CODIGO DE EDIFICACION
DE RINCON DE LOS SAUCES

PROVINCIA DEL NEUQUEN.

INDICE GENERAL

1 SECCION | - GENERALIDADES .....ccoeuveereeereeesneressessseessseesssessssesessesessesans 13
1.1 Objeto, Alcances y Otras DiSPOSICIONES .....ccceeiririiiiiiiiiiiiiiiisiisiee e e s e e e e s e s eseeeeseens 13
1.1.1 Y Yoo =T | F PR URRI 13
00 A @ o111 o T TSSO PPTRURP 13
1.1.3  AMDBIto de APHCACION ..evveeeeeeeeeeeeeee ettt ettt nn e 13
114 Idioma Nacional y Sistema de Medidas .........ccceeeecuiieeeciiiie e 13
1.1.5 Objetivos BASICOS Y AICANCES.......uuvieiiiieeeiiieeeeitee e stee e e stee e eette e e s eare e e e s baeeeeentaeeeearas 14
1.1.5.1 Objetivos Basicos de la Edificacion.........ccccovuieeeeiiiii et 14

1.1.6 (0] o] 121 o] g T=Te F=Yo IR USRS 15
1.1.7 Caracter de Orden PUDBIICO ....ooovviiiiiiiiee sttt 15
1.1.8 Estructura Normativa del Codigo de Edificacion.......ccccouveeecieeeiciiieeeciee e, 16
1.1.9 EQUIVAIENCIAS ..ci ettt sttt st b e 16
1.2 Actualizacion Y Publicacidon Del Cédigo De Edificacion ..........ccceevviiiiiiniiiiiniiinninninnnnnnnnnn 17
1.3  Definiciones (GlOSArI0) .ccceeeeeeeeieieriiieieiieiiiieireeieeneeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseeeeseesessessssssenns 17
2 SECCION II - OBRA, AVISOS, PERMISOS Y SUJETOS.....ccciiiiiiieiiecniennens 46
2.1 AVISOS Y PEIMISOS...ccceruuniiiiiiiiiinnnnisssiiiienmssssssniiimmsssssssssssimsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 46
2.1 1 AVISO 08 OB ucieiiiiiiieiieecet ettt sttt sttt s b e aae e s beesareena 46
2.1.2 Permiso de DEMOLICION ......eiieeiieecciee et e et eaee e e snaee s 47
2.1.3  Permisos de Ejecucion de Obra Civil ........coocueeeiiinieinieeiieeniee e 47
2.1.4  Clasificacidn de los Permisos de Ejecucion de Obra Civil .......cccocveeeeiiiieeeciiieee e, 47
2.1.4.1 Permiso de Ejecucion de Micro Obra .......cccceeeeiieeiciiie e 48
2.1.4.2 Permiso de Ejecucion de Obra Menor........cccccovuieeeciiieeeciee ettt 48
2.1.4.3 Permiso de Ejecucion de Obra Mayor........ccccooeuieeiciiieeeciee et 48
2.1.4.4 Permiso de Ejecucion de Instalaciones..........cccoeveeeeeiiieeeciie et 49

2.15 Avisos y Permisos de Obras e Instalaciones en Casos Particulares.........cccccceeeeennnns 49

2.1.5.1 Auvisosy Permisos de Ejecucién de Obra Civil e Instalaciones Dentro de una
Misma Parcela. 50

2.1.5.2 Avisos y Permisos de Ejecucién de Obra Civil e Instalaciones en Barrios en
Proceso de REUIDANIZACION. ....ccuiiiiie ettt sttt s e st e st e s b e e st e e ebeesabeesbeesabaeenseeenses 50

2.1.5.3 Avisos y Permisos de Ejecucién de Obra Civil e Instalaciones llevadas a cabo por
Gobiernos, Entes Autarquicos u Organismos Internacionales...........ccccooocvieeeciiiieeciee e 50



2.1.6 Requisitos para la Tramitacion de los Registros en Etapa Proyecto y Permisos de
Ejecucion de Obra Civil € INStalaCiones .......cocueiiiieiiiiiiiieiieeete ettt st 51
2.1.6.1 Condiciones en los Avisos y/o Permisos de Ejecucién de Obra Civil e
Instalaciones en Condominio e Inmuebles Sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal u otros
derechos reales. 51
2.1.6.2  Situacion Catastral o Parcelaria......cccoocveevveenienneeeniennnen.
2.1.6.3 Provisidn de Servicios Publicos Domiciliarios

2.1.6.4  Proyecto EStrUCTUIAl.....c..eeiieiieie ettt e
2.1.6.5 EStUIO 0@ SUEIOS ...oeviuiiiiiiiiiieiieeeee ettt sttt s s e s 52
2.1.6.6 Acreditacidn de Derecho para Solicitar Aviso, Registro y/o Permiso.................. 52

2.1.6.7 Identificacion de los Sujetos que Intervienen en los Avisos, Registros, Permisos
y/o durante [a EJecucion de 1@ OBra.......ccicceeeiieecie ettt ettt et eeare s rae e eare e saaeeean e e saaeeane s
2.1.6.8 Pago de Derechos, Aranceles y Sellados ....

2.1.7 Cambio de Profesionales.........cccueiiiiiieieciie ettt
2.1.8 Modificacién de Permisos de Obras o Instalaciones en Ejecucion .........cccoveeenneee. 54
2.19 TOleranCias CONSTIUCTIVAS .....ccuueeeiiieeeeciiee e ciee e ctte e e et e e et e e e st e e e etree e saaeeeesabaeeeenns 54

2.1.10 Registro de Documentaciéon Conforme a Obra de Obra Civil y Certificado Final de
Obra Civil 55
2.1.10.1 Registro de Documentacién Conforme a Obra Parcial de Obra Civil ................ 56

2.1.11 Registro de Documentaciéon Conforme a Obra de Instalaciones

2.1.11.1 Registro de Documentacién Conforme a Obra Parcial de Instalaciones........... 57
2.1.12  Obras €N CONTraVeNCION ...c..eeiureerieeriiieeteesiteeetee st e siteesbeesateesabeesateesabeesaneesaneesaneenas 57
2.1.13 Regularizacidn de Obras en CoNtravenCion .........c.cccceecvieeieriieiieneeneeie e 58
2.1.14 Regularizacién de Instalaciones Ejecutadas Sin Permiso Previo ..........ccceceevveennene 59
2.1.15 Otorgamiento del Permisoy / o Aviso - Autorizacion para Comenzar Obras........... 59
2.1.16 Inicio de Obra...........

2.1.17 Plazos de Vigencia

2.1.17.1 Ampliacion de Vigencia del PErmiso ........ccoceeeveeriiiieieeniieniee st 60
2.1.18 Declaracion de Inicio, Avance y Finalizacidn de las Obras ........ccceceerveeniieeniieenineenne 61
2.1.19  ODbra Paralizada......ccceeiieeiiieiieeeiee et et e 61
2.1.20 Interrupcién de los Trabajos que Causen riesgos Fisicos, Ambientales, Condiciones

Insalubres 61
2.1.21 Fiscalizacion de Obras .......cccceeeveereeneeneennennes

2.1.22 Desistimiento del Permiso Concedido

2.1.23 Suspension y/o Baja del Aviso, Registro y/o Permiso por Incumplimiento de Normas

62
D ] =1 o XN 62
2.2.1 Registros de Profesionales y EMPresas......cccueeeeeeeieciiiieeieecceciiieeee e eesiivee e e e e eeenens 63
2.2.2 ROIES Y OBlIBACIONES.......eiiiiieee ettt e e e e e et e e e e e e s esantaereeeeeeeanees 64
2.2.2.1 Alcance de ROIES ¥ SUJELOS ......uuviiieiiiiiciiiiiiee e e e ettt e e e e eestree e e e e eesarvee e e e e e e eanens 64
2.2.2.2  Propietario 0 COMItENTE ...cciiiiiiiiiiiicecccccececeeeeeeeeeeeeeeeee e
2.2.2.3 Sujetos Intervinientes en la Etapa de Proyecto.......ccccceeveeciiieeieeceeccciiieeee e

2.2.2.4 Sujetos Intervinientes en la Etapa de Ejecucidn



2.2.2.5 Sujetos Intervinientes en la Etapa de Conservacidon y Mantenimiento............... 71
2.2.3 Organismos, Entidades y Laboratorios de Control de Calidad de la Edificacion ....... 72
2.2.4 Delegacion de Funciones de Profesionales y EMPresas.......cccceevvveeeecveeeseiveeeseveennn 73

3 SECCION I PROYECTO ....c.ccctuiereenncerecencerocencasrocensassosensassosensassssansassnns 74
20 B =13 =1 Aot T L < T T T T 74
3,11 GENEAlIAUES ..oeniveeiieeiieeee et et st e sbeesbee e 74
3.1.2 [ YT I LY RS 74

3.1.2.1 Plano de Comparacion de [0S NIVEIES ......ccccueiiiiiieeiiiiie e 74

3.1.2.2 Cota o Nivel de Origen del Proyecto ......ccccccueeeiviieeeiiiie e e e sree e 74

3.1.2.3 Cota Minima de Riesg0 HIdriCO ......eeeevuviieeeiii et e 75

3.1.2.4 Nivel del Predio y/o Patios en Planta Baja .......cccceecereeieienienieneneneeceeeeie e 75

3.1.2.5 Materializacion de la Linea Municipal........ccoceeeieeriiiiieeniiieee e 75
3.1.3 Cercas, Veredas Y OChavas. ..ottt 76

3.1.3.1 Obligacién de Construir y Conservar Cercas, Veredas y/u Ochavas.................... 76

3.1.3.2  DireCtriCes GENETAIES .....ueiiieiiee ettt eetee e srte e s e e e st e e ssaaee e e sbeeeesnreeesaneas 76

3.1.3.3 Directrices Particulares: Por Tipo De Espacio Publico .........ccccceeriiiinneeriiecenennne 77

3.1.3.4 Caracteristicas Reglamentarias ........ccoceeeieiriiieieeniieeee e 78

3.1.3.5 Elementos Permitidos Sobre Vereda.......cccccuveeeuieeiiiiieeieniiee e see e esieee e 100

3.1.3.6  ACEras AULOIZAO@S ..uueieiriieieiieieccieee e stee e et e e eete e stae e e et e e eeaae e e snaeeeennraeeenans 102

3.1.3.7 Aceras Deterioradas Por Trabajos PUblICOS: .........ccoceeriiiniiiniieiieeee e 103

I < B o - o To L D T =T T - PRSP 104

3.1.3.9  EJECUCION DB ACEIAS cuveeitieeireeiiieeieestteetee st et e st e ste e st e sateesabeesneesabeesnnee e 105

0 0 20t O T =1 ol o L PP P PP P PPPPPPPPPPPPPPPPPRE 106
I8 R S o ol - Yo - 1 PP P ST PTOPPTSTPPPROT 107

3,141 GeNeralidades. . ..o ueieieiieeeeiee et s e e s e s 107

3.1.4.2 Muros Lindantes con Parques, Plazas, Plazoletas, Paseos Publicos o Vias Férreas

108

3.1.4.3 Barandas de BalCONES.......ccouuiiiiiiiiiiiiiieeeeiee ettt st s 108

3.1.4.4 Agregados sobre la FAachada......ccccceveiiiiiiiiii i e 108

3.1.4.5 Cortinas de Seguridad y Motores de Accionamiento.........ccccceeeeeviiviieeeeeeeninnns 109

3.1.4.6 Fachada de Vidrio Tipo INtegral.......ccccciriiiiiiiiiiieieee e e 109

3.1.4.7 Salientes SObre Fachada.......cc.eiiiiiiiiiiiieiie et 109

3.1.4.8 Salientes de OrNamENTOS ....cc.ueieririeeiiiieeeeiee ettt e e sitee e et e e s satee e ssareeessbaeeenans 110

3.1.4.9 Salientes del CorniSamMIeNTO ......coccueeiiiiiieieiiit ettt ettt e e siaee e 111

700 0 551 0 B o [ [ T3S URRTPRPRRR 112

3.1.4.11 Chimeneas o Conductos para Evacuar Humos o Gases de Combustidn, Fluidos

Calientes, TOXiCOS, COrroSiVOS O IMOIESTOS ....eiiiiiiiiiiiiiiec ettt e e e sbaae e e e e ean 112
3.1.4.12 Utilizacién de fachadas y veredas para Equipamiento Urbano y Sefializacién112

3.1.4.13 Retiro de Marquesinas ¥ TOIOS. ......ccueeeeeiiieieiiee e ciee e e e e e e e 113

3.2 Habitabilidad .......cccceiiiiiiiiiiiiiiinieennnnrrr s s 113
3.2.1  Altura De LOS EdIfiCios. ..uueirueierieeniiieiiieeiie ettt sttt ettt s 113

3



3.2.2 oo 1T T PP RPPPRRP 113
I R O - 1§ [oF T o o o SR PUPRTPPRN 113
3.2.2.2  TOIEIANCIAS .uveeeiveeiiieeiee sttt sttt ettt st e st e st esbe e s beesabeesabeesabeesabeesaraesas 116
3.2.2.3  Alturas Minimas De LOS LOCAIES. ..cccueiriierieiiiieniee ittt snee s 116
3.2.2.4 Areas Y Lados Minimos De LOS LOCAIES. .......cevvvieieiereerererierireseeeeereresseseneeens 119
3.2.2.5 Medidas Ambientales De Sanitarios......ccccccevceerieeiiieeniieesieenieesreesireesreeseee s 121
3.2.2.6  ANChOS A€ PASIllOS: ..uiiiiiiiieeeiee et e 132
3.2.2.7  Huminacion Y VEeNtilaCion .......ccoceevieiniienieenieeciee sttt sree s 132
3.2.2.8 Locales para Determinadas INstalaciones ........cccceeevcieeeeiiiie e 137

20 SO - 1 o T3S 158

3.3, 1 GENEralidades: .oouveeeiiiiieiieerieee ettt saaeenare s 158

3.3.2 Patios De Primera:. . ettt e e s 159

3.33 Patios Auxiliares Secundarios Rectangulares:........cccceevvveeeccieeeccieee e 161

3.34 Patios Auxiliares Secundarios No Rectangulares .......ccccveeeecveeeiciieeecciiee e 162

3.35 Patios APENAICUIAIES ....cccccuiiic ettt e e et e e st e e e s ta e e e eatee e eares 162

3.3.6 Edificios Que Se Amplien O RefacCionen .......cccceccveeeeiiiie e 162

3.4 Maedios de Salida y Accesibilidad..........cccccevviiiineeiiiiiiiiiiiiereeniiee s 163

34.1 Condiciones Basicas de Acceso Universal a 1os Edificios.......ccccovevvereviieeeinieee e, 163

3.4.2  Ancho de Entradas y Pasos Generales 0 PUDIICOS .......ccccueevevieriviiiereniiie e 163

343 U T=T o = L PP PP P PP PP PP PP PPPPPPPPPPPPPPPPPPRE 164

3.4.4 Escalones en Pasos y Puertas. Diferencias en Nivel de Piso Terminado ................. 168

3.4.5 RAMIPAS ittt e e s 169
3.4.5.1 Rampas que no Cuenten con Medios Alternativos de Elevacion............c.c..... 169
3.4.5.2  RamMpPas NO EXIZIdAS ...eeeiviieieiiiiieiiieeestee et sete e ste e e et e e e saae e e saaeeeesnnaeeenaes 177

3.4.6 Yo =] o TP POPO TP PPT TP 178
3.4.6.1 Escaleras Principales - Sus CaracteristiCas........cccccvveriieeeeriieeeieiieeesceeeeeseee s 178
3.4.6.2 Escaleras Secundarias — CaracteristiCas ........cccvevuvereriieeresiiee e e e eseee s 187
B N T O] - Yo [l XY or-1 [ - SRS 189
3.4.6.4 Escaleras Verticales 0 de Gato.....coceeviierieiriienec e 190
3.4.6.5 ESCaleras RAMPAadas .....ccueeeecuiiiiiiiieeeiiiee e et e sevte e stte e s e sate e e eeaae e e sareeeenaraeeennes 191

3.4.7 Medios de Salida. EVACUACION ....ccueievieiiiiiiiieciec ettt sre e sae e 191
3.4.7.1 Trayectoria de los Medios de Salida.........cccceeeiiiiiiiieii e 191
3.4.7.2 Coeficiente de OCUPACION........ccieciieeeitiee et et et e e et e e eetae e e s eare e e e evaeeeeaes 192
3.4.7.3  Ancho de Corredores de PiSO .......ccceiuiiieeiniiiiiiiiec ettt e e e 194
3.4.7.4  Salidas EXIZIAas......ccccuueeiiiiiiiiiieie ettt e e e e e e s e e e e e e e nnnees 195
3.4.7.5 Situacion de los Medios de Salida en Planta Baja .......cccceecvveeeeiieecciieee e 197
3.4.7.6 Situacion de los Medios de Salida en Pisos Altos y SOtanos..........cccceeeeeveeenne 198
3.4.7.7  Puertas de Salida ......coooiiiiiiiiiiee e 199
3.4.7.8 Dimensionamiento de las Escaleras Exigidas como medio de salida ................ 200
3.4.7.9 Pasos entre Escaleray Via PUBlIiCa.......cccceeeiiiiiiciiii e 202
3.4.7.10  ESCAlEras MECANICAS ..cccveercveeriiesieesteesteesteesteesteesteesebeessseesnreesseesaseessenses 202
3.4.7.11 Rampas como Medio Exigido de Salida..........cccouvrieeiiiiiiiiiiiee e 203



3.4.7.12 Puertas Giratorias Yy MoliNetesS .......ccccuuiiiieiiieiiieeeee et 203

T T -1 1] <1 T - T N
3.5.1  Servicio Minimo de Salubridad
3.5.1.1 Servicio Minimo de Salubridad segln el Uso. ...........cccueeeevciiieecciee e 206
3.6 Obras Que Afectan A LOS LINAEroS. ......cccevriiiiiisnnneeniiniiissssnsnesinissssssssseesssssssssssssesssseas 219
3.6.1  Vistas A Predios LINAEIOS: .......ccuerieiiieiniienieenie e sieeste e sre et ste et siaeesaaeenaee s 219
3.6.2 ...219
3.6.3 Instalaciones Que Transmitan Calor 0 Frio: .....cvovieeriiinieriieeieeee e 219
3.6.4 Instalaciones Que Produzcan HUMEdad: ......coccuvvvieriiiinieniiceieece e 220
3.7 Proteccion Contra INCeNI0 .........ccvvvrvineeriiiiiiiiissnnteniiiissssssseesisssssssssessssssssssssessseses 220
3.7. 1 GENEraAlIdAdES. coovveeiiiiiiieiiierieete ettt et et a e aa e nare s 220
3.7.2 DEfINICIONES. ¢ttt et ettt et e et e et e e bae e saaeenree s 222
3.7.3 s PrEVENCIONES ...t e e e e s e e e e e 225
3.7.3.1 Enlas plantas de elaboracion. .........cccocuueeeeiiiiicciiee e 225
3.7.3.2 Los depésitos de inflamables con capacidad hasta 500 litros. ........ccccceeevveenns 226
3.7.3.3 Depositos de inflamables de 500 litros y hasta 1.000 litros. .........cccceeeevvveeenns 227
3.7.34 ...227
3.7.4 Resistencia Al Fuego De Los Elementos Constitutivos De Los Edificios. ................. 228
3.7.5 Detalle De Las Condiciones De INCENAIO. ...ccevurereiiieeeeiiiee et creee e e e 229
3.7.5.1 229
3.7.5.2 230
3.7.5.3 Condicién para favorecer la extincion: 235
3.7.6 Potencial Extintor ....239
3.7.7 Memoria Técnica Y Verificacién Por Parte De Profesional Especialista: ................. 241
3.7.8  Intervencion De La Direccidn De Bomberos De La Provincia De Neuquén............. 242
3.7.8.1 Sistema De Registro Y CONtrol.....ccceveiuieeieiiiiicciiee et eetee s e e e svaee e 242
3.7.9 TADIAS e e e e e e e e s e ra e e e e e e e eeaabrareaeeeeeanees 246
3.8 DiseN0 SOStENIDIE.......cciiiiiiiinriiiiiiiirrrr et 250
3.8.1 GENErAlIdAUES ..ooueeeieeieiieeee et 250
3.8.2 Principios del Disefio SOStENIbIE ........ceveciiiiieiie e 250
3.8.3 1097 o1 (=Y 0 e Y=T o] =Tl o] s F ST UPR 251
IR 75 A Yor d V- | 2= Yol To T RO USSP 251
3.8.3.2 Alcance y Ambito de Aplicacién ...251
3.8.4 Instrumentos De Compromiso Ambiental ........ccccecciiiiieeiieiiiiiieee e 252
3.8.4.1 Prevencion de 1a Is1a de Calor.......cccuiiiieerieeiiiieniee e sree e 252
3.8.4.2 Prevencion Del Riesgo HidriCO.....ccueieiuiiiieciii ettt 255
3.8.4.3 Restauracion De Biodiversidad.........ccccevvieiiiieniiieiiiiesiee e sree e e e 256
3.8.4.4 Calidad Ambiental Del Habitat Construido.......c.cccevcuieeiieeiiieniee e e 257
3.8.4.5 Gestion de RESIAUOS .....eeviiieiieeiiieiiiesite ettt e sree st e e e st esbe e sreesbeesabeesasee e 265

3.8.4.6 Eficiencia Energética Y Energias Renovables 267



3.8.4.7 ENergias RENOVADIES......cocoi e 281

3.8.4.8 UsoO Eficiente del ABUA .......cooueiiiiiiiiiiiieeiee ettt 285
3.8.4.9  Preservacion Patrimonial .....cccoceerieiiieenieenieesiee s 287
4 SECCION IV - EJECUCION DE LAS OBRAS.......ccoteieeecireerecenrecnerensecnnsansenes 290
R =T 1= = | [T - o =3 290
4.2 Implementos TranSitorios. ......ccccccceeeeeeeeeeeeeneeeeneeemsessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnnnns 290
4.2.1  Vallas Provisorias Al Frente De Las ODBras. .....ccocueeveeriiiinieeniieessieesieeesieesieessnee s 290
4.2.1.1 Obligacién de colocar vallas provisorias al frente de las obras:........cccceeeueeee. 290
4.2.1.2 Construccion de la valla provisoria al frente de las obras: .......cccceeevcveeeinneenn. 290
4.2.1.3 Dimension y ubicacién de la valla provisoria al frente de las obras:................. 291
4.2.1.4 ...292
4.2.1.5 292
4.2.1.6 293
4.2.2 Bandejas De Prot@CCiON. .....cooviiiiiiiiiieeiii ettt 293
0 A R O Y - To1 (=] 4 1 4 ot~ [ USSP 293
4.3 Maedidas De Proteccion Y Seguridad En Las Obras .........ccccceveeeeeeeennnnnnnnnnnnnesnssssessssssssses 297
43.1 Defensa de vacios y aberturas en obras: .......ccccceeveeriiiiieniieene e 297
43.2 Precauciones para la circulacion en 0bras: ........cccceeveievieniiieniensieeeee e 297
4.3.3  Defensas contra instalaciones provisorias que funcionan en obras: ...........ccc.c...... 297
4.3.4  Trabajos SODre tEChOS: . ...ciiiiiiiiereee e e 298
435 Protecciones verticales: ......ccccoevevivevieeeeniineenn. ..298
4.3.6  Servicio De Salubridad Y Vestuario En Obras:......ccccceevvieeieicieeieiier e ciee e 298
4.3.6.1 Servicio de salubridad: ........cocceeiiieriiiiiiee e 298
4.3.6.2  VestUarios N ODra: ...cociiiiieeiiieiieeiee ettt ettt be et nee s 299
43.7 ANGAMIOS. ittt s et e et e e et e s et e e e sbbeeeeabaee s nreeesareeenn 299
4.3.7.1 Generalidades sobre andamios: ........cccocueeeeiiiieiniiiie e 299
4.3.7.2 Detalles constructivos de [0S andamios: .........cceeeviiiiiiiieiiniieeiniiecc e 302
43.8 Cartel de Obra.......ccoeevieiiviiieieieceee e, ...306
4.3.8.1 Obligacidn de colocar cartel de obra:.......ccccccuveeeeiiiii e 306
4.3.8.2 Figuracién optativa del propietario, contratistas y proveedores, en el letrero al
LT L=l o [ o T o] o] - OO 307
4.3.8.3 Letrero al frente de una obra, con leyendas que presten a confusion: ............ 307
43.9 ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS FRENTE A LAS OBRAS:
4.3.9.1
4.3.9.2
4.3.9.3 Permanencia de [0s caballetes: .......c.coiiiiiiiiiiiiiiii e 308
4.3.9.4 Caracteristicas constructivas de los caballetes: ........ccccovvevvieeiiiencieenieenieennnen, 308
4.4 Conclusion De La ODBra ......ccccevreereiiiiiiinisnneentiisissssnnneessssssssssnnsesssssssssssnnsessssssssssnnnanns 309



4.6  DeMOlICIONES: c.ueveeeeennnnnnnnnnnnnnnnsnnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 309
46.1 Precauciones Generales En Las Demoliciones: .... ...309
4.6.2 DEMOIICIONES PEIIGIOSAS: ..uviiiiciieeeciiie e ettt ettt et e et e e eee e e s tre e e et e e e e nra e e eneees 310
4.6.3 DemMOlICiONES EN BIOQUES: ...ciiiceiieeeciiie ettt ettt e et e e et e e e ere e e s nees 310
4.6.4 Puntales De SegUIdad: ..........cccueeiiiiieeeiiee et e e e et 310
4.6.5 Demolicion De MUros Medianeros: .......c.eovuevriieniernieenieeseeeseeesieeessessieeesieeesaeees 310
4.6.6 311
4.6.7 311
4.6.8 ..311
4.6.9 311
4.6.10 Chapas, Marcas Y Soportes Aplicados En Obras A Demoler: .......ccccceeeveeeecveeeennnen. 312
4.6.11 Dispositivos De Seguridad En Las Conexiones De Servicios Publicos:..................... 312
4.6.12 Molienda De Ladrillos EN Las OBras: .......ccuveveeriieeiieeniieesiieesieesnieesieeesveesnesssneesnnes 312
4.6.13 313
4.6.14 ...313
4.6.15 313

B.7  IVIUTOS. ceeeeeeenneneeeeeeeeeeeeeessessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnss 314
4.7.1 314
4.7.2 ..314
4.7.3 315
4.7.4 315
4.7.5 Y [T o I N Lo MY F=To [ =T 1T o TP 315

4.8 TEChOS Y AZOTEAS. ceeeuurreerrirereennnieeereeeeennsseeeeeeeeenssssssessessssnssssssssssssnnssssssssssssnnnsssssssssans 315
0 0 A Vol o Vo I A1 V. T 13 USSR 315

4.9 Tanques De Agua, Hornos, Chimeneas Y Conductos De HumoO. ........ccceeeeeeeeneenennnnnnnnns 316
49.1 TANQUES D@ ABUA: oeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieiettrteeeereeteeeteereeeeereeeeeeererteereeeeereeereeeeereeeeesraenene 316
4.9.2 Hornos, Chimeneas Y Conductos D€ HUMO: .......evvveiieeeiiiiiiiiieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 316

4.10 Materiales de CONSIrUCCION. .......ccccviumeriiiiiiiiiiiinnenniinesee s saasseens 317

...317

317

317

318

319

4.10.3. 1 AlCANCE ciiiieeeiiee ettt ettt et e e sttt e e et e e s e ate e e st be e e e s bt e e e e abe e e seabaaeeeaaeeenn 319
e T A - 1 [ 1= d o L3 OSSR POPR 319
4.10.3.3 Informacién sobre Materiales y Productos ...321
4.10.4 Sistemas de construccion industrializados.........cceeceerieieiieiiieeiee e 322
4.11 PiSO Y CONLraPiSO0. ....ccevrireeeenneciiriieeieneseeesreeennnsssseesseeeennssssssssseesnnnsssssssseeennnnsssssssnnes 322

7



4111 CONLrapPisO Y PiSO: e aan 322
4.11.2 Excavaciones Para S6tanos, Pozos Y AlJibes. .......ccovieriiiiiiiiiiiiieniceececeee e 322
4.12 Excavaciones Y Terraplenes: .......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesnssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnnns 323
I R b (or- YV = Lol o ] TS PSPPI 323
O I W= Y4 - 1o (=T 0 =Y 0 0 =] ) o RSP RS 324

5 SECCION V - PRESCRIPCIONES PARA CADA EDIFICIO SEGUN SU USO ... 325

5.1 TRANSPORTE.....ccocrurrriiriiissssnnnnnisissssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssss 325
5.1.1 Normas Generales Sobre Cocheras Y/O Playas De Estacionamiento............c......... 325
5.1.1.1  ACCESOS Y SAlIAS: ..uviiieiiiieieiee ettt ettt et e et e e etae e e sare e e e saraeeeaaes 325
L0 0 A 0¥ 1 4 1 o 1= E PP PPPPPPPPPPPPPPPPRE 326
5.1.13 ....328
5.1.1.4  Capacidad: .....ccecueeiiiieieeiieeeiee sttt st st s esn e s esneeeas 329
LT 0 0 T 1Y =T 1Y 1 SRS PUPPPN 330
5.1.1.6  Instalaciones ElECIIiCas: ... .ccuvuiiiiiiiee ettt s e e e sbae e 330
5.1.1.7  Servicio cONtra iNCeNAIO: ..iiivcuiiiiiiiee ettt et e s sere e e e sbaeeeeaes 331
5.1.2 Normas Particulares Para Edificios De COCheras. ....ccccocvvevriiereiiieeeeniiee e 332
5.1.2.1 Accesos, circulaciones y salidas de personas: ......cc.ccceeceerveenieerieenseessieessneenns 332
5.1.2.2 . Caracteristicas CONStIUCTIVAS: ....uuiiiiiuieeiiiiiieceiiee e ciee e et e e e e e 333
5.1.2.3  SErViCiOS SANITAriOS: ....uuiiiiiiieiiiiiieiet e ettt te e s ettt e e e e s et ee e s s e seabareeeessesnannes 335

o B A\ 0 1) (o LT PP P PP PP PPPPPPPPPPPPPPPPRE 335
5.1.2.5 POrtones aUtOMAtICOS: ...uuiiiriuiiiiiiiieeeiieeeeriee e eere e stae e e e ste e e eeraee e sareeeesbaeeennns 336
5.1.2.6 Estacionamiento de guarda mecanizada.........cceceerieerieenieeniiee e 337
5.1.2.7 Prevenciones complementarias contra incendio en garajes. ..........cccceeevcvveeenne 338
5.1.3 Normas Particulares Para Playas De Estacionamiento ....339
L300 . 754 A ) 1 T o o U RRTSPRUPRRRR 339
5.1.3.2  PrescripCiones CONSEIUCTIVAS. ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeeeeee e eeeeeeeseseeesesesesesesenen 340
5.2 Servicios De HOtleria ......ccccveeeeiiiiiiiiinenieiiiiiisnnneeeninnsssssnnssessssssssssnnsssssssssssssnnsssssssnns 342
5.2.1 Establecimientos COmMPrendidos .........coccciiiieieeiieiiiiiieeee e e e 342
5.2.2 Caracteristicas Constructivas Particulares De Un Establecimiento De Hoteleria....342
5.23 Caracteristicas Constructivas Particulares De Un Hotel........cccceveeviiieiveeniieeenneennne, 343
5.2.4  Caracteristicas Constructivas Particulares De Un "Hotel Residencial".................... 343
5.2.5 Caracteristicas Constructivas Particulares De Una "Casa De pensidn"................... 343
LT T 0 T 11T ol - | N 344
5.3.1  Galeria D& COMEICIOS. .iuuiiiiieiieerieesieesittesteesiteesteesaeesbeessseessseesseeesssesssseessseensees 344
5.3.1.1 Concepto de Galerias de COMEICIOS:......ccceciuiiieeirieeeeitiieeeeieeeeette e e eeireeeesveeeeans 344
5.3.1.2 Ubicacion de Galeria de COMEICIOS: ....cuiiireiriieerireerieeeireesieesireesreessseesreessseesns 344
5.3.1.3 Dimensiones de locales y puestos en “Galeria de Comercios”: .........ccccccvveenne 344
5.3.1.4 Medios de Salida en “Galerias de COMErcios”: .......cccceeeevereeriueesiveencneenn ..344
5.3.1.5 Proteccidn contra incendio en “Galeria de Comercios”:.....ccccccevvveerieeriveenieeenns 345

8



5.4 Casas De INQUIlINALOS ....cccevreeieeeierenieneennnmeennmeemeemmeeeeemeesmmmmsssssessssssssssssssssssssssssssssssssssss 345

5.5 LoCales BAilables .........cccueeveieeiiieiiiiineiniiniiiieniieeiiiiieeieeeeiemiesmsmsessssssssssssssssssssssssssssssssssss 346
5.5.1 CONCEPTO s 346
5.5.2 Caracteristicas CONSLIUCTIVAS ..c..eivveerieeriieeiee sttt sbe e s aee s 346
5.5.3 INSTAlacioNES EIECLIICAS wuvvvviriiieitiiiriieeiet ettt et s saaeeaee s 346
5.5.4 NUMEIO D& OCUPANTES...ccuvviieieeieeeiiieeeeitteeeesereeestteeeesatreeeeseaeessreeeesstseeesssseesansees 347
5.5.5 MEAIOS D& SAlita.ceiiiiiiciiiiiiiiceeeeciteee et ee e e e e e e bbb a e e e e e e naaees 347

5.6 Actividades DepPOrtivas......cccccceeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 347
5.6.1 CONCEPTO s 347
5.6.2 Condiciones Para No Generar Molestias......cccevcveerrueeriiieniieeniieeeee e 347
5.6.3 CercoS PerimMetrales ...cocueiiiiiriie ettt st sre e s 347
5.6.4 Deportes En LOCales Cerrados........cuuiiiiiiieieiiieeeciieeeecieeeeeittee e stveeeesteeeeenaeneeeennas 348
5.6.5 HUMINACION ArtifiCial ..ooveeeiiiiec e 348
5.6.6 SEIVICIOS SANITATIOS. ...eieeiieiiieiieeee et e e s e s e e e e e s nnreeeees 349
5.6.7 Instalaciones A Cielo ADIEITO ....cccviiiieiiiiiriecit e 349
5.6.8 INSTAlACIONES ANEXAS ..ieuvieiiiiiiieeitit ettt ste ettt sat e et e e sbaessbae s sbaeenbaeesssesbeen 349
5.6.9 Proteccion Contra INCENIOS ......ceviiviieiiiiieecciee et st e e 349
5.6.10  USOS COMPAtiBIES..c.ueiiiiiiiiiiee e 349

5.7  Servicios Al AULOMOTON ........ueeeeiiiiiiiiiiinneeiiiisississseesiiisssssssssesssssssssssssessssssssssnssesssseses 350
57.1 (6o g ToT= o) {o 1T OO P TP UPPPTPPN 350
5.7.2 01 11 Tor- ol o] o ORI 350
5.7.3 DIMIENSIONES.....eeiiieiee ettt ettt e ettt e e s s et e e e e e sesaabateeeeesesaasbanaeeeesessanses 351
5.7.4 RESEIICCIONES ...ttt ettt e e e st e e e e e s et et e e e e e s e s sasbaeaeeeesessannes 352

5.8  5alas Velatorios......ccccciiiiiiiinreeiiiiiiiiiineeniiiisisnseeensissssssssssessssssssssssessssssssssssssssssssas 353
5.8.1 CONCEPTO - s 353
5.8.2 Dependencias MINIMAS ....c..uii e eiiee et eeree e s ree e e e e e s e e staee e e sbeeeesneeeeenees 353
5.8.3 Entrada De Personas Y VEhICUIOS........cocuuiirieriiiiieeie ettt 354
5.8.4 Dimensiones D& LOS LOCAIES .....cccueiiiiiiiiiiiiieeiie ettt 354
5.8.5 Caracteristicas CONSLIUCTIVAS .....coviierieeriieeiee sttt 354
5.8.6 SEIVICIOS SANITATIOS. . ceiiiriieiiitee ettt se e s s esnes 354

LT T U T [=T o - TR 355
5.9.1 (D=1 a1 ol o T o LA PR 355
5.9.2 [ Y o111 = Tl T Y o O O P U TRRT PP 355
593 Deberan contar con las siguientes instalaciones: .........cccceeeeieeeiiiieeecciiee e, 355

5.9.3.1 . Obligatorias: ..oiiiiieciiiieie e e e e e e e e taa e e e e e e e e aanes 355
5.9.3.2 Obligatorias condicionadas. .......ccccceeeeiiuiiiiiee e e e 356
5.9.3.3  OPativas: i e e e e e e e a e e aaran 357

5.9.4  Ventilacion e ilUMINACION ......ocviiiiiiiiece et s 357
5.10 AT 10 T XN 357



5.10.1  REOOUISITOS: tutttttriiirtiiertreretetereeeterererererererereerereereeeeee.—.ere...———...r.ere....———.. 358

5.11 Normas Particulares Para Depdsitos De Carbon Y Lefia A Granel.............cceeeveeneeeee. 359
LT 5 0 - =Y~ oY = Y SRR 359
5.11.2 Detalle De Las Condiciones De Seguridad E Incendio ........ccccuveeveveeeeiiieeeecinee e 359

5.12 (7= 4 0 1= 41 =T 4 o J 362
5.12.1 Construcciones En El CEMENTEIIO: .ioiuiiiiiiiieiieeiieeiie sttt 362

6  SECCION VI - PROYECTOS DE INSTALACIONES DE PRESTACIONES Y

SUMINISTROS. ... e iciceiteiteceretrecereerecenrassacasrassocassossacassossasassassacassassasansassnsansannns 364
6.1 Ensayo y Calidad de Materiales a Declarar en el Proyecto de las Obras .............c.ccc..... 364
6.1.1  Ensayo de Materiales a Iniciativa de la Autoridad de Aplicacion..........cceceeveeennenn. 364
6.2 Instalaciones EIECriCas .......ccceeiiiiiiiiinneeiiiiiiiiiiintieiis s aasse s 364
6.2.1  Alcances de la Normativa Aplicable .........oooieiriiiiiiiniiee e 364
6.2.2  Seguridad en Instalaciones EIECLricas .......cooeeviiirieiiiiinieee e 365
6.2.3 ST 1Y - 1ol o o RO PSP 365
6.2.4 Planos De Instalaciones REQUISITOS: ....c.cuiereerriienieniieeeeee e 366
6.2.5 N AT D T e o (o =T 0 1= - | PP 367
6.2.6 G110l U o X PP PP URTPPPP 367
6.2.7 Planilla DE Cargas ....c.ueerueeerueieniieeieiesiee ettt sete ettt et e sttt e sae e s bt e aeessbe e e satessbeeesaneeneees 368
6.2.8 Reserva De ESpacio Para Set......uuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeiieeeeeeseeeeeeeeeessesssesssesesssesesen 368
6.2.9  TABLERO GENERAL.....ccittiiiieiiienite sttt st ettt e siteesiteesiteestaeesiaeenbaeesaaesnsaeesanesnseeas 368
6.2.10 Gabinete De MedidOres ......ccoovuiiiiiiiieieiiee ettt e et e e s 369
6.2.11 Tabla De Factores De Simultan@idad .........cccoocueiiriiiiiiiiiiiiniie e 369
6.2.12  Conexiones DOMICIHAITAS: .....civueeriiiiiiiriierie et saa e s aeenaee s 370
6.2.13 Reglamento De Tendido De Fibra Optica Y CATV En Edificios.......ccccvveierreereerenee. 373
6.2.13.1  ACOMELIAD 1ottt ettt st e e st e e et e st e e e sbre e e e nabaee e e 373
6.2.13.2  Acometida SUDTEIMTANEA....ccciiiiiiiiieiieeeee sttt esree e 374
6.2.13.3 Recomendaciones eSPECIales. .....ccivviiiiiiiiee i 375
6.2.14 Instalaciones De Equipos De Soldadura: .......ccccceeeeeiiiiieiei e e e 375
6.2.15  ApPAratos DE RAYOS X: ..uiuuiiiiiieiiiiririierirerereieireereeresreereeeeser...... 375
6.2.16 Iluminacidon Decorativa De LoSs Frentes Y Letreros:....cccveerieerveeneeenveesveesiveennens 375
6.2.17 CONEXION DE MOTORES ELECTRICOS: ....ucuuvuienereiaiiemriieeseieseeseinsseeseissseesesesseseens 376
6.2.18 Instalaciones ESPECIales: ....uiiiiiiciiiiieeee e e e e 377
6.3 Instalaciones TermoOmMECANICAS......cccevrrerreririiissssnreeteriisssssnneesessssssssnnneensssssssssnnnsenassnss 377
6.3.1.1  VentilaCion MECANICA ...ccoveirieerieeeiee sttt sttt s e st esanee e 377

6.4  Instalaciones TErMICAS ....ccccvverrriiiiiisiisnneeiiiisissisnseerissssssssssseessssssssssssseesssssssssnnsessssssss 378
6.4.1  Aire Caliente para Climatizacién de Ambientes por Conductos .........cccceeecuverernneen. 378



6.4.2 Agua Caliente de Circuito Abierto para Uso Sanitario y/o Climatizacidn de Piscinas

379
6.4.3 Instalaciones Térmicas de Vapor de Agua a Alta Presion ........ccccceeeevcveeeccieee e, 381
6.5 Instalaciones para Inflamables..........cceueeeeeeeiiieiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeaa e aaaaaa. 387

6.5.1  Alcance de las Normas para el Almacenamiento Subterraneo de Combustibles...387
6.5.2  Tipo de Tanque o Depdsito Segun la Clase de Combustible Liquido ...................... 387
6.5.3 Caracteristicas Constructivas de los Tanques para Almacenamiento Subterraneo de
(0oT 001 oW 4] o] 1<l Mo TV YT [ TSP
6.5.4 Ubicacion de Tanques Subterraneos para Combustibles Liquidos ..........ccccueeennee.e.

6.5.5 Capacidad de los Tanques Subterraneos para Combustible Liquido
6.5.6 Dispositivos para Carga, Descarga, Ventilacion y Medicidn de Nivel en Tanques

Subterraneos para Combustibles LIQUIOS. ........eeieiiiiiiiiiieeciie et eree e re e srre e e e satneeenes 390
6.5.7  Acceso a Tanques Subterraneos para Combustibles Liquidos ............ccceeeecurreennnen. 392
6.5.8 Instalacion de Surtidores en Via PUDIICA ......covvvviiiieiiiiiieciceecc e 393

6.5.9 Caracteristicas de los Tanques no Subterraneos para Combustible Liquido de
Consumo Diario 393

6.5.9.1 Capacidad y Ubicacion de los Tanques no Subterraneos para Combustible

LiqUidO de CONSUMO DIATi0 ...eeiuviieiiieiiieeniiiesiieesite et et site et site e st e st e sateesabeesateesaseesnneesabeesnneesas 394
6.5.9.2 Caracteristicas de Boca de Carga no Subterraneos.........ccoceeeveeerveeniieenieenieeenns 394
6.6 Instalaciones SaNItarias........ccccccviiiiiiiieeeiiiiiiiini s 395
6.6.1 eI - Tol o] T B TN S - T To LR 395
6.6.2 YTV oo =X T 0] o 1 U o S URPPRPRN 395
6.6.3 Conservacion DE Las Obras .......cceeeeciereicieeeeriieeeeitee e seeeeesieeessveee s ssnreeessaseeesennees 396
6.6.4 Desagiie Domiciliario, Cloacas Y ACCESOIIOS ....uuvevivueeeeriieeieiieeesiieeeesireeeseeeeeeseeens 396
6.6.5 ColOCACION D@ CaAMBITAS. c.veirureeetierieeeiee sttt sttt sttt st e e st e esbe e sneesans 396
6.6.6 Construccidon De Camara De INSPECCION. ...ccvevviieieiiieecieee et ceree s e e 397
6.6.7  Ventilaciones ...397
6.6.8 Sistema Primario Y SECUNArio. .....ccueevuiiiiieiiiieiieeee ettt 397
6.6.9 Desaguies Pluviales - Evacuacion Agua De Lluvia. .....cccccccvveeviereicieeeeciee e 398
6.6.10 Sistema de Recoleccion de Aguas de Lluvia - Aguas Recuperadas.........cccccevvreenneen. 398
6.6.11 Desaglies INAUSLIIAIES. .....uiiiiiii i e e e e e e e st ae e e e e e esnnees 401
6.6.12  ProViSiOn D& ABUA. ......eeeeeiiiieeeiiee e ctiee e ettt e e et e e ettt e e e tta e e e e aae e e eeaaaaeeeatreeeenntaeeennees 401
6.6.13 Instalaciones Con Agua De Acequia. ................ ..401
6.6.14 Revestimientos IMpPermeables........cccccv i 402
6.6.15 Tratamiento Domiciliario De Liquidos Cloacales........ccccceeeeiiieeiiiieeeciiee e, 402
6.6.15.1  CAMAras SEPLICAS ..uvveeeiiiieeeitieeecetie e e cittee e estte e e eetre e e etteeeesabeeeeeasaeeestreeeesaraeeeanns 403
L ST T A 0 T [ot {1 1 or- 1 SRS PPRR 405
6.6.16 Terreno De Derrames Subsuperficiales.........cccceeiieeiiiieiei e
(S ST A 2o Y20 37 2Y o Yo T of [ T P PSSR

6.6.18 Obligacién De Conexién A La Red Colectora

6.7 INStAlacionNes @ Gas.......cccuerreenrirrennierreenereennereensereenssereenssersenssesssnssesssnssesssnssesssnssenes 409



6.7.1 Valores Establecidos para la Prestacion en Instalaciones de Gas Domiciliarias......410

6.7.2 (CT=] o110 1= £ T PRSPPI 410
6.7.3 Plantas de REGUIACION ........uvi ittt s e et e e e are e e e nees 410
6.7.4 Baterias para Medidores de Hasta 10 M3 /hora......cccceevveeiveeceeeciecceeecre e 410
6.7.5 Instalacion Prohibida de Artefactos .......cccovievriiiiieiiiieiece e 411
6.7.6 Especificaciones para Determinados LOcales...........cceevvvveeecieeeccieee e, 412
6.7.6.1 Espacios para Cocinar (KitCheNette) .......ceeevuviiiiciee e 412
6.7.6.2  Artefactos INstalados €N GArajes......ccccueeeeiirieiiiireeeriieeeesireeeere e e sireeeesraeeeeans 412
6.7.6.3 Aulas de Establecimientos ESCOIAres .......cccvieriieeiiiienieenieenieesieesieesveesvee s 413
6.7.6.4 Ambientes Bajo Nivel de Vereda .....cccceeeeciviiiciiee et 413
6.7.6.5 Instalacidn de Artefactos a Gas de Cdmara Abierta .......ccocceeveeeviieerieenieesineenns 413
6.7.6.6  AMDIENtES INTEErAdOS . uvvieeeiiiiecieee e cteee et e et e e et e e e etre e e sare e e e saraeeenes 414
6.7.6.7  AMDIENEE EXLEIION uviiriiiiiiiieieeiieerte sttt st e sre e st e saeesabeesaree e 415
SR T == Vo ¥ - T 415
6.8.1 Cargas Permanentes ACCIdentales ........cocueeeeiiiiecciiie ettt e 415
6.8.2 EMPUJE DB TIOITAS vuvvvvrerererereiererererererertrerrtererererereeererteeeeee... 415
6.8.3 CIMIENTO D@ ESTIUCTUIAS ...uuviiiiieiiieiiiteee ettt e et e e e st e e e e s e sabaneeeee e e e 417
6.8.3.1 Bases dentro de los limites del predio: ......c.cceeveeiiieriiiniieee e 417
6.8.3.2  Pilotes NiNCAOS: .. cuiiiiiiiiie et e e e eeeaes 417
6.8.3.3  CiMeNntaciones eSPECIaleS:......ciiiiiriiiriieeiee st 418
6.8.4  Tensiones Admisibles De Trabajo .......ccccverueiriiiiieiiiieneeerie et 418
6.8.4.1 Obras de albafileria: .....cueeiecieiiiiee e 418
6.8.4.2 Tensiones admisibles para 1as Maderas: ........cceceervieerieenieeniee e 418
6.8.5 Compresiones Admisibles EN LOS SUEIOS........ccoviirieeriiiieiiieniieeiee st 420
6.8.6  Tensiones AdmIsibles Para ACEIOS: .......ccceevueeriierieiniie ettt 420
6.8.7 Preparacidn Del Hormigon EStructural ........cccceeevcieeeeiiiee e 420
6.8.8 EStructuras MetaliCas. ..o.ueeueeeneeeiiiesiieeie ettt 420
6.8.9 Estructuras De HOrmigon Armado: ...cceccveeeieceeereiieee et eeeree e seee et e e e e 420
6.8.10 Calidad De LOS Materiales. .......ueerueiiiieeniiieniieeniitesreete ettt ettt s 420

12



1 SECCION | - GENERALIDADES
1.1 Objeto, Alcances y Otras Disposiciones

1.1.1 Marco Legal

Plan De Desarrollo Territorial (PDOT) para la ciudad de Rincén De Los
Sauces, tomos I, Il y lll, aprobado por Ordenanza n°® 2072/2021 el dia 14 de julio
del afio 2021.

1.1.2 Objeto

El Cédigo de Edificacién tiene por objeto establecer los requisitos y
procedimientos basicos para las etapas que componen una obra en cualquiera
de sus variantes, tanto para la presentacion y elaboracion de su proyecto, la
ejecucion y fiscalizacion de esta, y obligaciones y controles que hacen a la
conservacion.

El Cddigo de Edificacion define los estandares constructivos, de
habitabilidad, seguridad, funcionalidad, accesibilidad y sustentabilidad, asi como
también establece condiciones generales para la prevencion y extincién en caso
de incendio.

1.1.3 Ambito de Aplicacién

El ambito de aplicacién territorial del presente Cédigo es el Municipio de
Rincén de los Sauces.

1.1.4 Idioma Nacional y Sistema de Medidas

Todo documento vinculado o exigido por las normas y preceptos
contenidos en este Cddigo debe hallarse escrito en idioma nacional, salvo que
se trate de tecnicismos sin equivalentes en lengua espafola. Cuando se
acomparfien antecedentes, documentacion y/o comprobantes de caracter
indispensable redactados en idioma extranjero, deberan ser incorporados con su

respectiva traduccion al idioma nacional por traductor publico habilitado.
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Para las definiciones de este Cdodigo se utiliza el sistema métrico decimal,
conforme la Ley Nacional N° 19.511 y sus modificatorias o la ley que en el futuro
la reemplace.

Las medidas que eventualmente contengan los documentos en idioma
extranjero y que correspondan a otros sistemas de medicién, deben convertirse
al de aplicacion en el @mbito del Municipio de Rincon de los Sauces al momento
de su recepcién por la Autoridad de Aplicacion.

1.1.5 Objetivos Basicos y Alcances

1.1.5.1 Objetivos Basicos de la Edificacion

Tanto en el proyecto de una obra, en cualquiera de las categorias que se
establecen en el presente Cddigo, como en las etapas de Ejecucion y
finalizacion de esta, el proceso de la edificacion cumplira con las siguientes
exigencias:

a. Habitabilidad: Son las condiciones establecidas conforme el uso permitido,

b. manteniendo los requisitos basicos de espacio, iluminacién y ventilacion, en
los ambientes que la componen.

c. Seguridad: Toda construccion es segura cuando se toman en cuenta las
siguientes condiciones:

1. Seguridad Estructural, de tal forma que no se produzcan en el
edificio o en partes de este, dafios que tengan su origen o afecten a la
cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u
otros elementos estructurales, y/o que comprometan directamente su
resistencia mecdénica y/o su estabilidad.

2. Seguridad en la utilizacion (SU) de técnicas constructivas del
inmueble a edificar, de tal forma que su construccion y destino no
supongan riesgos de accidente para las personas y/o bienes, o0 en su caso
los atenuen.

3. Seguridad en la ejecucion de las obras: Son las exigencias basicas

de seguridad, higiene y proteccion para los agentes que intervienen en el
desarrollo de la ejecucion.
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d. Funcionalidad: Son las disposiciones, dimensiones y la dotacion de
instalaciones que faciliten la adecuada realizacion de las funciones y
actividades para los cuales fueron proyectados

e. Accesibilidad: Permite que todas las personas puedan hacer uso de un objeto,
visitar un lugar o acceder a un servicio, independientemente de sus
capacidades, cognitivas o fisicas. La accesibilidad universal es condicién
necesaria e imprescindible para la participacion de todas las personas mas
all4 de las posibles limitaciones que puedan tener.

f. Prevencidn y seguridad contra incendios: Toda construccién debe asegurar
medios de salida exigidos, para que los ocupantes puedan desalojar el edificio
sin correr riesgo de ninguna indole, e instalaciones de equipos y elementos
de extincién que eviten de manera eficaz la propagacion del incendio

g. Sustentabilidad: En el disefio de la obra y durante todo el proceso
constructivo, su finalizacion y su resultado se debe evitar y prevenir el
deterioro del medio ambiente en su entorno inmediato y todo ello tiene como
objetivo un mayor rendimiento de los recursos y un menor impacto sobre
aquél.

1.1.6 Obligatoriedad

La observancia y el cumplimiento de las normas contenidas en el
presente Codigo son obligatorias para aquellos usuarios que se encuentren en
la situacién en que la norma los incluya.

1.1.7 Caréacter de Orden Publico

Las normas contenidas en el presente Cddigo tienen caracter de orden
publico. Las convenciones particulares no pueden dejar sin efecto sus preceptos
y obligaciones.

Podran admitirse, previa conformidad de la Autoridad de Aplicacion,
soluciones constructivas no previstas expresamente en el presente Cdédigo
cuando las mismas sean consideradas de aplicacion equivalente, o bien,
cumplan con mayores exigencias que las establecidas en el presente cuerpo
legal.
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1.1.8 Estructura Normativa del Cédigo de Edificacion

El Cadigo de Edificacion conforma un conjunto de definiciones, conceptos,
condiciones generales y requisitos basicos que deben cumplirse en la etapa de
Proyecto, en el proceso de comienzo, ejecucion y finalizacién de la obra y en
todas las prestaciones de caracter obligatorio establecidas.

El presente Cddigo es complementado por Reglamentos Técnicos,
dictados por la Autoridad de Aplicacion de este. Dichos Reglamentos Técnicos
incluiran soluciones técnicas y soluciones técnicas alternativas generadas por
los interesados.

Las soluciones técnicas alternativas deben cumplir los estandares
minimos del presente Codigo, debiendo ser estas equivalentes o superiores a
los resultados que se obtendrian por la aplicaciéon de la normativa vigente y
debiendo acreditar, segun el caso, que la solucidon propuesta se encuentra
avalada en otras jurisdicciones nacionales o internacionales de mayor exigencia
normativa que la prevista en el presente Cédigo vy, a la vez, se demuestre su
eficacia mediante métodos de verificacion.

Los graficos contenidos en el presente Codigo son de cardcter ilustrativo.

1.1.9 Equivalencias

La siguiente tabla contiene la correspondencia entre unidades utilizadas
en el presente Codigo:

Equivalencias

1 N (newton) 0,102 kg

—

1 kPa (kilopascal) 0,0102 kg/cm2

1 kPa (kilopascal) N 0,102 m.c.a.
1kg N 9,8 N (newtons)
1 kg/cm2 N 98 kPa (kilopascales)
1 m.c.a. N 9,8 kPa (kilopascales)
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Estas equivalencias son aproximaciones teniendo en cuenta el lenguaje
corriente habitual, no coincidiendo estrictamente con el Sistema Métrico Legal
Argentino (SIMELA).

1.2 Actualizacion Y Publicacién Del Cédigo De Edificacion

Se actualizara el Cédigo cada cinco afios, teniendo en cuenta las
nuevas tecnologias, la experiencia administrativa y profesional que surja de la
aplicacion de sus disposiciones.

Este Cddigo de Edificacion sera publicado integramente y puesto a
disposicion de continuo por medios digitales.

1.3 Definiciones (Glosario)

Los términos técnicos empleados en el presente Codigo se utilizan
conforme a las siguientes definiciones, sin perjuicio de las aclaraciones que
puedan formularse en forma reglamentaria.

A

ABERTURA: Hueco efectuado en un muro o paramento, destinado a
paso, puerta o ventana.

ACCESIBILIDAD URBANA Y EDILICIA: Es aquella que, en condiciones
dignas, posibilita a personas con movilidad reducida en general, y con
discapacidad en particular, ingresar, permanecer, egresar y desarrollar
actividades en edificios y en &mbitos urbanos vy utilizar los medios de transporte
y comunicacion.

ACCESORIO (EN INSTALACIONES): Elemento o0 pieza
necesaria para realizar empalmes, desvios, derivaciones, acometidas,
reducciones, remates o fijaciones de cafierias y artefactos.

ACTA DE INSPECCION - INTIMACION: Formulario oficial para volcar el
resultado de inspecciones realizadas por el Organismo Competente en la materia
de fiscalizacion y control de obras.
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ADAPTABILIDAD: Posibilidad de modificar una estructura o un entorno
fisico para hacerlo accesible a las personas con discapacidad temporal o
permanente.

ADAPTACION: Acciones constructivas con el objeto de adecuar o
acondicionar un edificio o sus instalaciones para satisfacer nuevos usos,
requerimientos normativos o brindar accesibilidad.

ADMINISTRACION: Local de un establecimiento donde se desarrollan
tareas administrativas.

AFLUENCIA, ASISTENCIA O CONCURRENCIA MASIVA: Afluencia,
asistencia o concurrencia de personas a un local comercial, establecimiento o
espacio de uso, que por su numero amerita consideraciones particulares
respecto a accesibilidad y seguridad. Se define esta cantidad en mas de
trescientas personas (300) en caso de ser un local individual cubierto con cierre
en todos sus lados, o de mas de mil personas (1000) de concurrencia o
permanencia simultanea en un conjunto de locales conformando unidad de uso
en edificios de comercio, diversiones publicas, cultura, culto, recreacion y
transporte.

AGUAS GRISES: Aquellas aguas residuales producto del uso de duchas
o baferas, lavabos, piletas de lavado, y lavarropas.

AJUSTES RAZONABLES: Por “ajustes razonables” se entienden las
modificaciones y adaptaciones necesarias y adecuadas que no impongan una
carga desproporcionada o indebida, cuando se requieran en un caso particular,
para garantizar a las personas con discapacidad el goce o ejercicio, en igualdad
de condiciones con las demas, de todos los derechos humanos y libertades
fundamentales.

ALERO: Elemento voladizo no transitable, destinado exclusivamente para
resguardo de vanos y muros.

ALZADA: Altura de un escal6n medida entre el plano horizontal de dos
(2) peldafios consecutivos.

AMPLIACION DE SUPERFICIE: Intervencion constructiva en un
edificio existente o con permiso de obra otorgado mediante la cual se
incrementan los metros cuadrados cubiertos y/o semicubiertos.
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AMPLIAR: Accion de incrementar las caracteristicas existentes del
edificio o un sector del mismo, ya sea aumentando la superficie y/o el volumen
edificado; aumentando la capacidad de servicio de una instalacion existente, o
agregando usos, principales o complementarios, segun lo definido en la
normativa en materia urbanistica.

ANGULO DE INCIDENCIA: Es el angulo en el que incide la radiacion
solar sobre una superficie determinada. Este &ngulo depende de la posicion del
sol en relacion con una determinada posicién de la superficie terrestre en un
determinado momento del afio.

ANTEBANO: Espacio o local destinado a servicio de salubridad, que
puede contener lavabos, ubicado previo al ingreso a los retretes, toilettes o
bafios.

ANTECAMARA: Recinto previo al acceso a un local.

ANTECAMARA DE ESCALERA: Recinto previo al acceso a una caja de
escalera, cuyas caracteristicas favorecen las condiciones de seguridad en el
interior de la caja de escalera.

ANTEPECHO: Parte maciza inferior de un vano que forma parte del muro
gue lo contiene.

AREA COMPLEMENTARIA (EN USO SANIDAD): Espacios en donde
se desarrollan las actividades que apoyan y complementan a la actividad
principal del servicio.

AREA DE MATERIAL LIMPIO (EN USO SANIDAD): Area donde se
desarrollan actividades de recepciobn de materiales, clasificacion,
fraccionamiento y/o manipuleo de material recuperable o descartable,
instrumental, medicamentos, equipos, preparacién de carritos de suministros y/o
curaciones, suministros de elementos al area de uso, disposicion de elementos
sin usar y asistencia de apoyo a las practicas médicas. Puede compartir el local
con el area de Material Usado, siempre y cuando se materialice claramente una
barrera fisica entre ambas areas.

AREA DE MATERIAL USADO (EN USO SANIDAD): Area donde se
desarrollan actividades de disposicion de elementos usados, material
recuperable, material descartable, instrumental y todas aquellas actividades que
surjan necesarias por la politica operacional, clasificacion de elementos usados,
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separacion de material contaminado, lavado, o prelavado de material no
contaminado, remision de elementos lavados a &reas respectivas. Puede
compatrtir el local con el &rea de Material Limpio, siempre y cuando se materialice
claramente una barrera fisica entre ambas areas.

ARTEFACTO: Elemento de una instalacion de uso funcional directo.
(Ejemplos: inodoro, mingitorio, lavatorio, luminaria, caldera y otros de similar
caracter).

ASCENSOR: Aparato mecénico para el transporte de personas y/u
objetos, incluyéndose en esta categoria los Monta-Camillas.

B

BALAUSTRE: Pequefia columna ornamental utilizada, entre otros, como
cerramiento de remates de edificios o cerramientos de balcones.

BANO: Local de salubridad destinado al aseo o higiene de personas y/o
a la evacuacion de las necesidades fisiologicas humanas.

BANO ACCESIBLE: Local destinado a servicio de salubridad que permite
la accesibilidad y uso a personas con discapacidad y en general a personas con
movilidad reducida.

BANO FAMILIAR: Sanitario con acceso directo desde la circulacion o
espacio publico, de uso exclusivo para nifios menores de diez (10) afios, quienes
pueden ser acompafiados por sus padres y/o tutores.

BANO PRACTICABLE: Bafio existente al cual, por limitaciones
estructurales, se lo ha adecuado en condiciones lo mas proximas posible a la
accesibilidad.

BOCA DE ATAQUE: Abertura protegida distribuida uniformemente en el
techo o en el tercio superior de los muros de cerramiento de los subsuelos, para
permitir el ataque al fuego desde el nivel superior.

BOCA DE IMPULSION: Ver conexion para Bomberos.
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BOCA DE INCENDIO: Conjunto formado por una llave incendio, una
manga contra incendio, el soporte de ésta, una lanza con boquilla y un gabinete
gue contiene al conjunto.

C

CABINA DE ASCENSOR: Recinto en el cual son desplazadas las
personas, objetos y/o camillas.

CAJA DE ASCENSOR O MONTACARGAS: Pasadizo vertical que, en un
edificio o en una estructura, se destina para emplazar el ascensor o el
montacargas.

CAJA DE ESCALERA: Recinto compuesto por muros de resistencia y
proteccién contra el fuego, continente de una escalera de material incombustible;
sus accesos deben estar cerrados por puertas de doble contacto, con una
resistencia al fuego no menor al rango exigido para el sector donde se
encuentran, con cierre automatico.

CAJA DE SERVICIOS: Gabinete o recinto que no comunica entre si los
niveles del edificio o estructura y que contiene caferias de fluidos o conductores
eléctricos. La caja de servicios solo permite el acceso a los servicios a traves de
una tapa.

CARNERIA: Conjunto de cafios, tubos y sus accesorios utilizados para la
canalizacion de fluidos.

CARGA DE FUEGO: Sector de incendio representado por el peso en
madera por unidad de superficie (Kg/m2) capaz de desarrollar una cantidad de
calor equivalente al del peso del o de los materiales contenidos en dicho sector
de incendio. El patron de referencia es la madera, desarrollando 4400 Cal/Kg.

CATEGORIZACION DE RIESGO: Evaluacion cualitativa del riesgo de
incendio que posee un edificio, estructura, local o recinto y que es utilizada para
el célculo de los sistemas de prevencién y extincion de incendios.

CENTRAL DE ALARMA DE INCENDIO: Componente de un sistema de
alarma contra incendio que recibe sefales o informacion de dispositivos
manuales o automaticos de deteccion de incendio y que provee activacion a los
dispositivos de notificacion de alarma de incendio y, si los hubiera, a los
dispositivos de control del sistema.
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CERAUNICO: Estudio que analiza las descargas eléctricas atmosféricas
y determina el nivel de riesgo de rayos.

CERCAS DIVISORIAS: Muros no cargados que delimitan parcelas o
unidades funcionales.

CERRAMIENTO: Elemento constructivo del edificio que lo separa del
exterior, ya sea del aire, terreno u otros edificios.

CHIMENEA: Conducto destinado a llevar a la atmdésfera los gases de la
combustién.

CIELORRASO: Parte interna de terminacion superior de un espacio,
sector o local, independientemente de la altura y material constructivo.

CIERRE ANTIPANICO: Dispositivo que libera el pestillo de una puerta
mediante la aplicacion de una fuerza en la direccién y sentido de la evacuacion.

CLARABOYA: Vano situado en el techo o la parte superior de una pared,
utilizado para proporcionar luz a un local.

COCINA: Local para preparacion, elaboracién y coccion de alimentos.

COLECTORA: Cafieria externa que permite el empalme de conexiones
domiciliarias de cloaca.

COMEDOR: Local habitable destinado a la ingesta de alimentos.

COMEDOR COLECTIVO: Local destinado para servir comidas y
colaciones en establecimientos publicos y privados.

COMITENTE: Cualquier persona humana o juridica, publica o privada,
que, individual o colectivamente, decide, impulsa, programa y/o financia, con
recursos propios o ajenos, una obra para si 0 para su posterior enajenacion,
entrega o cesion a terceros bajo cualquier titulo.

CONDENSACION SUPERFICIAL: Condensacion del vapor de agua
sobre la superficie interna de los cerramientos exteriores, que se produce cuando
la temperatura de dichas superficies sea igual 0 menor que la temperatura de
rocio del aire del recinto que limitan.

22



CONDENSACION INTERSTICIAL: Condensacién que se produce en la
masa interior de un cerramiento exterior, como consecuencia de que el vapor de
agua que lo atraviesa alcanza la presion de saturacién y por lo tanto la
temperatura de rocio, en algun punto interior de dicha masa.

CONDICIONES HIGROTERMICAS: Parametros de temperatura,
humedad relativa y velocidad del viento de un espacio, asociados a una situacion
de confort ambiental.

CONDUCTO: Espacio cerrado perimetralmente, dispuesto para conducir,
aire, gases, liquidos, materiales y contener tuberias y cables eléctricos, a través
de uno o mas pisos de un edificio, 0 que conecta una o mas aberturas en pisos
sucesivos, o0 pisos y techos.

CONEXION PARA BOMBEROS: Cafieria conectada al troncal de un
sistema de bocas de incendio o de rociadores automaticos, que finaliza sobre la
linea municipal del predio y que posee en su extremo una o dos bocas de
impulsion utilizables por el Cuerpo de Bomberos para inyectar agua al sistema o
tomar agua de la fuente de suministro del mismo.

CONEXIONES U OBRAS EXTERNAS: Son las que se construyen en la
via publica para conectar las cafierias distribuidoras de agua y las colectoras de
desagie, con los respectivos enlaces de las instalaciones sanitarias internas.

CONFORT VISUAL: Estado de equilibrio entre la iluminacion ambiente y
las exigencias visuales de las tareas que se llevan a cabo en los espacios
interiores. Se logra garantizando distintos niveles de iluminancia sobre el plano
de trabajo y una distribucion homogénea de la luz en el espacio (util.

CONSERVACION: Conjunto de acciones que implican el mantenimiento
de los bienes muebles, inmuebles e instalaciones, en las condiciones que se
encuentran para su buen uso y funcionamiento.

CONSERVADOR: Profesional habilitado que asume contractualmente el
compromiso de ejecutar con medios humanos y materiales, propios o ajenos los
trabajos parciales o totales para conservar la obra.

CONSTRUCCION: Realizacion material de la obra que requiere
autorizacion.

CONSULTORIO: Local destinado a la atencion ambulatoria de pacientes.
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CORREDOR: Espacio de circulacion que vincula los locales de un mismo
nivel de planta en un inmueble.

CONTRAPISO: Capa de material que se utiliza como mediador entre el
suelo natural y el solado o piso. COTA: Numero que indica la altura de un punto
sobre un determinado plano de nivel.

CUARTO DE BANO: Véase BANO.

CUBIERTA: Elemento constructivo que protege a los edificios en la parte
superior y, por extension, a la estructura sustentante de dicho techo o cubierta.

D

DEMANDA ENERGETICA: Energia necesaria para mantener en el
interior del edificio condiciones de confort definidas en funcién del uso del mismo.

DEMANDA DE ENERGIA ELECTRICA: Potencia méaxima simultanea a
utilizar en la instalacion eléctrica expresada en kW.

DEMOLICION: Derribo total o parcial de un inmueble.

DEPOSITO DE GAS LICUADO: Espacio de almacenamiento de garrafas
y tubos contenedores de gas licuado

DESPENSA: Local destinado a guardar y/o almacenar alimentos no
perecederos.

DINTEL: Elemento horizontal que salva un espacio entre dos apoyos para
crear vanos en los muros que conforman puertas, ventanas o porticos, y sirve de
sostén del muro superior.

DIRECCION DE OBRA: Tarea desarrollada por un profesional, con
alcance de titulo en la materia, dentro de una obra, a cargo del control de esta 'y
la coordinacion de los actores participantes en ella.

DISPOSITIVO (EN INSTALACIONES SANITARIAS): Elemento
componente de la instalacion que por su forma o mecanismo permite la
circulacion necesaria de liquidos o de gases (Ejemplo: sifones, ruptores de vacio,
interceptores de grasas, depdsitos de limpieza, medidores, equipos elevadores
automaticos y otros de similar caracter).

24



DISPOSITIVOS DE CONTROL: Componente de un sistema que, a partir
de la deteccion del estado de una o mas variables analdgicas o digitales o de
operacion manual o automatica, produce una o mas salidas, dpticas, acusticas o
eléctricas que indiquen a las personas 0 a los equipos controlar la manera de
actuar.

DISPOSITIVOS DE MANIOBRA Y PROTECCION: Dispositivos que
permiten maniobrar equipos eléctricos (conectarlos, desconectarlos, aislarlos de
su fuente de suministro) y proteger los circuitos y/o dispositivos a ellos asociados.
La proteccion puede ser contra sobrecargas, cortocircuitos, corrientes
diferenciales de fuga, falta de fase en circuitos polifasicos, subtensiones,
sobretensiones, ausencia de tension.

DORMITORIO: Local habitable destinado a dormir o descansar.
E

EDIFICIO: Construccion permanente habitable, que puede albergar uno o
MA&s usos, y puede estar constituido por una o mas unidades de uso.

EDIFICIO EXISTENTE: Construccion permanente acreditada mediante
planos registrados, autorizacion de uso o acto administrativo.

EFICIENCIA ENERGETICA: Es el conjunto de estrategias a fin de
reducir y optimizar el consumo de energia de determinados dispositivos y
sistemas para obtener idéntica 0 mejor prestacion.

ELEMENTOS DE MANIOBRA: Dispositivos que permiten establecer,
conducir e interrumpir la corriente eléctrica de los sistemas que componen.

ELEMENTOS DE PROTECCION: Dispositivos que permiten detectar
condiciones anormales definidas como: sobrecargas, cortocircuito, corriente de
falla a tierra, entre otros e interrumpir la linea que alimenta la anormalidad u
ordenar su interrupcion a través del elemento de maniobra al que esta acoplado.

EMPALME: Punto de union de dos cafierias o conductos, o pieza
especialmente disefiada que se utiliza para dicha union.

EMPRESA PRESTADORA: Compafia u organismo a cargo de
suministrar uno o varios servicios.
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EMPRESA (DEMOLEDORA, EXCAVADORA, CONSTRUCTORA,
CONSERVADORA O MANTENEDORA): Persona juridica con aptitud técnica,
fiscal y econdmica para asumir los roles necesarios requeridos para la ejecucion
0 mantenimiento de una obra o instalacion, y las responsabilidades definidas en
el presente Cédigo.

ENERGIAS RENOVABLES: Energia obtenida a partir de fuentes
naturales inagotables, entre las cuales se encuentran la energia edlica, la solar,
la geotérmica, la hidroeléctrica de baja potencia, la biomasa y los
biocombustibles.

ENTREPISO: Estructura resistente horizontal, que se construye dentro de
un local, quitando parte de la altura de éste, entre el nivel de piso y el cielorraso,
y que puede constituir un espacio accesorio al primero. El espacio libre de
entrepiso no debe ser inferior a la altura situada debajo del mismo ni a la tercera
parte de la distancia entre muros del local principal.

ENTRESUELO: Area de un local con solado a distinto nivel, que depende
del local principal.

ESCALERA: Conjunto de peldafios o escalones que enlazan dos planos
a distinto nivel en una construccion o terreno, y que sirven para subir y bajar.

ESCALERA EXTERIOR: Escalera ubicada fuera del volumen construido
de un edificio, ejecutada en material incombustible utilizada como medio de
evacuacion.

ESCALERA PRINCIPAL: Tipo de escalera admitida para salvar todo tipo
de desnivel y vincular locales, unidades de uso o sectores, sin restriccion de uso
0 superficie.

ESCALERA RAMPADA: Escalera cuya relacion entre alzada y pedada
no se corresponde con las correspondientes a escaleras principales y
secundarias, y cuya pendiente definida por esta relacién no exceda el 20%.

ESCALERA SECUNDARIA: Tipo de escalera admitida para salvar
todo tipo de desnivel y vincular locales, unidades de uso o sectores con
restriccion de uso o superficie.

ESCRITORIO: Local habitable de una vivienda destinado a espacio de
trabajo.
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ESPACIO DE JUEGO (PLAY ROOM): Local habitable de una vivienda
destinado al entretenimiento y juegos de ocio.

ESPACIO PARA COCINAR: Area incluida dentro de un local de Primera
o Tercera clase, equipada a fin de desempefiar el servicio de cocina, que ilumina
y ventila a través de éste.

ESPACIO PARA EL PERSONAL QUE TRABAJA EN UN EDIFICIO:
Espacio destinado para vestuario, bafio y duchas, sala de estar o espacio
comedor para personas que trabajan en el mantenimiento, vigilancia y limpieza
de un edificio.

ESPACIO PROTEGIDO: Ambitos de uso temporario durante una
evacuacion. Generalmente sirve como un area de espera que provee una relativa
seguridad a sus ocupantes, mientras se llevan a cabo las acciones para mitigar
la emergencia.

ESTANQUEIDAD: Cualidad de las camaras, depdésitos, valvulas y
cerramientos en general, por la que éstos resultan impermeables a los flujos
fluidos y, naturalmente, a las particulas sélidas, con lo que se evitan las fugas de
los elementos que conviene retener.

ESTAR: Local habitable destinado a reunién habitual de sus ocupantes.

ESTRATEGIAS DE DISENO ACTIVAS: Soluciones de proyecto en un
edificio que implican la utilizacién de energia para adquirir el confort deseado.
Corresponden a estas estrategias, la obtencion de la eficiencia en la instalacion;
el uso de energias renovables y control inteligente de las instalaciones y del
edificio en general.

ESTRATEGIAS DE DISENO PASIVAS: Soluciones de proyecto en un
edificio que comprenden la adaptacion al maximo de la construccién al entorno,
la disminucion en la dependencia de las instalaciones y el equipamiento para
lograr el confort deseado. Corresponden a estas, las estrategias de tipo
geograficas, de materiales constructivos, aprovechamiento del confort que
genera la situacion climatica del lugar, asi como las condiciones de habitabilidad.

ESTRUCTURA: Armazén o esqueleto y todo elemento resistente de un
edificio o instalacion.
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ESTUDIO: Local habitable destinado a actividades intelectuales,
administrativas o laborales.

EXPANSION: Superficie descubierta o semicubierta que se conecta con
un local interior a través de un vano.

F

FACTOR SOLAR: Fraccion de irradiacion solar incidente que ingresa a
un local a través del sistema ventana, compuesta por la energia transmitida
directamente y la absorbida y reemitida hacia el interior del local. Esta expresado
como un numero entre cero (0) y uno (1), cuanto menor es el valor menor es la
cantidad de energia que ingresa al local.

FALDON: Cada una de las vertientes o planos inclinados de una
cubierta/parte inferior de un toldo que cuelga desde su estructura.

FINAL DE OBRA: Certificado que otorga la autoridad municipal de Rincén
de los Sauces una vez cumplidos los requisitos que se establecen en los
Reglamentos Técnicos para dar por terminada una obra, segun lo efectivamente
construido.

FISCALIZACION: Andlisis de la informacion existente en los sistemas
informaticos vigentes, a fin de dar solucién y cumplimiento a los requerimientos,
determinando, en caso de corresponder, la necesidad de realizar una inspeccion
para verificar el cumplimiento segun se establece en los Reglamentos Técnicos
del Codigo de Edificacion.

G

GALERIA: Corredor techado, abierto en al menos uno de sus lados méas
largos, que sirve de espacio de conexion entre un espacio interior y el exterior
GANANCIA SOLAR: Consiste en permitir el ingreso de radiacion solar directa o
indirecta para calentar materiales, el aire y/o las personas en espacios interiores
0 exteriores.

GIMNASIO: Local dedicado a la ensefianza y/o practica de actividades
fisicas y deportivas.

GUARDAPOLVO: Moldura longitudinal que rodea un vano.
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GUARDARROPA: Sector o espacio delimitado para la guarda de
indumentaria, bolsos y otros elementos personales de los concurrentes a un
edificio.

H

HALL: Local inmediato al acceso principal o circulacion de un inmueble o
una unidad de uso que vincula locales de destino definido.

HALL DE ACCESO: Espacio que vincula la via publica con los locales de
un inmueble o con sus circulaciones.

HIDRANTE: Ver “Llave de incendio”.

HUELGO: Espacio vacio que queda entre dos piezas o elementos
materiales.

INCOMBUSTIBLE: Material que, al someterse a la llama y/o cierta
temperatura, no presenta fallas en su composicion ni resistencia, o las presenta
dentro de los pardmetros establecidos en el ensayo de combustibilidad
correspondiente segun la norma de aplicacion.

INDICE DE REFLECTANCIA SOLAR: Parametro que indica la capacidad
del material para reflejar el calor solar experimentando un débil aumento de
temperatura cuando se expone a los rayos solares.

INSPECCION: Verificacion y control ocular realizada por la Autoridad de
Aplicacién con Poder de Policia a tal efecto, para controlar, en un momento
determinado, el cumplimiento del presente Cadigo.

INSPECCION OBLIGATORIA: Fiscalizacion establecida por la
Municipalidad de Rincén de los Sauces, que se realiza de acuerdo con lo
establecido en el presente Codigo y los Reglamentos Teécnicos.

INSTALACIONES ELECTRICAS: Conjunto de elementos y dispositivos
para transportar y distribuir la energia eléctrica desde el suministro hasta los
equipos que la utilizaran, ya sea para iluminacion, fuerza motriz u otras
aplicaciones.
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INSTALACIONES FIJAS CONTRA INCENDIO (IFCI): Instalaciones para
prevencion y extincion de incendios.

INSTALACIONES SANITARIAS: Obras en inmuebles destinadas a la
provisién, almacenamiento y distribucion de agua, y para la evacuacion de los
liquidos residuales, pluviales y sus ventilaciones.

INSTALACIONES SANITARIAS INTERNAS: Son las que se construyen
hacia el interior de los inmuebles, desde los respectivos puntos de enlace con
las obras externas. Pueden tener caracter de domiciliarias, industriales y/o
especiales.

INSTALACION DE INFLAMABLES: Instalaciones fijas destinadas al
aprovisionamiento de combustibles liquidos para asistencia de grupos
electr6genos como asi también instalaciones subterraneas de aprovisionamiento
de combustibles liquidos para expendio al publico o para abastecimiento de
parques automotores propios.

INSTALACIONES DE VENTILACION MECANICA: Elementos y equipos
para renovar el aire de locales generando corrientes positivas (inyeccion de aire
limpio del exterior) y negativas (extraccion), a fin de garantizar la calidad del aire
interior.

INSTALACIONES MECANICAS Y/O ELECTROMECANICAS: Méaquinas
y equipos que se accionan por medio de un motor eléctrico y se emplazan en
obras, locales, industrias, entre otros.

INSTALACIONES TERMICAS: Instalaciones de acondicionamiento
térmico para confort, servicios centrales de agua caliente para uso sanitario e
instalaciones de vapor a alta presion para procesos industriales.

INTERCONEXION (EN INSTALACIONES SANITARIAS): Derivacion
comprendida entre la red interna (de agua, cloaca o pluvial) ubicada en un predio
y la unién con la respectiva instalacion de los edificios ubicados en el mismo. La
interconexién no tiene enlace o empalme directo con conexiones o caferias
externas de la empresa prestadora

INTERRUPTOR: Dispositivo que permite interrumpir o establecer el curso
de una corriente eléctrica.
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INTERRUPTOR AUTOMATICO: Dispositivo mecanico de conexion,
capaz de establecer, soportar e interrumpir las corrientes en condiciones
normales del circuito o durante un tiempo especificado.

INTERRUPTOR DIFERENCIAL: Dispositivo mecanico de corte destinado
a establecer, soportar e interrumpir las corrientes en condiciones normales de
servicio y a provocar la apertura de los contactos cuando la corriente diferencial
de fuga alcance, en condiciones especificadas, un valor dado.

K

KITCHENETTE: Véase OFFICE.

L
LAVADERQO: Local destinado a la limpieza y lavado de ropa.

LIMAHOYA: Interseccion entre dos faldones de cubierta inclinada hacia
adentro, convirtiéendose en canal para el agua procedente de la lluvia.

LISTEL: Moldura longitudinal plana y delgada.
LLAVE DE INCENDIO: Véase BOCA DE INCENDIO e HIDRANTE.

LLAVE DE PASO: Elemento intercalado en la cafieria para permitir o
cerrar el paso de agua u otro fluido.

LLAVE DE PASO GENERAL (EN INSTALACIONES SANITARIAS):
Valvula ubicada en la cafieria interna de provision de agua, préxima a la Linea
Municipal.

LLAVE MAESTRA: Valvula perteneciente a la alimentacion de agua,
ubicada fuera del inmueble y proxima a la Linea Municipal.

LLAVE: Elemento intercalado en la caferia para permitir o cerrar el paso
de un fluido.

LOCAL: Cada una de las partes cubiertas y cerradas en que se subdivide
un edificio.
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LOCAL DE USO COMPLEMENTARIO O DE SERVICIO: Local, que
puede ser habitable o no, y cuyo destino sirve de apoyo a un local habitable o
uso principal.

LOCAL HABITABLE: Recinto interior destinado a la permanencia de
personas, en los cuales se determinan condiciones de habitabilidad adecuada a
los usos y tiempos de permanencia que en ellos se desarrollan.

LOCAL NO HABITABLE: Recinto interior destinado al transito o
permanencia esporadica.

LUCERNA: Véase CLARABOYA.
LUCERNARIO: Véase CLARABOYA.

LUZ DE DIA: lluminacién que reciben los locales en forma natural y
directa. Esta expresion incluye el concepto de iluminaciéon cuando no se diga
especialmente “lluminacién artificial”.

M

MANTENIMIENTO: Conjunto de actividades destinadas a conservar un
edificio o las partes que lo componen para que éste cumpla con una fiabilidad
adecuada y con las exigencias béasicas establecidas en el presente Codigo.

MAQUINA MOTRIZ (EN MEDIOS DE ELEVACION): Conjunto
compuesto por uno 0 mas motores, ejes, acoples, engranajes y freno de los
medios de elevacién para transporte de personas u objetos.

MATERIAL: Componente o elemento constitutivo de cada una de las
partes de una obra.

MEDIO ALTERNATIVO DE ELEVACION: Dispositivo especial mecanico
o electromecanico destinado a salvar desniveles.

MEDIO EXIGIDO DE SALIDA: Circulacion horizontal o vertical que
constituye ruta de salida directa y segura hasta la via publica, cuyas trayectorias
y dimensiones se disefian con el objetivo de evacuar a la poblacion prevista en
el menor tiempo posible
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MEDIO MECANICO DE ELEVACION: Aparato mecanico fijjo a una
estructura o edificio que transporta personas y/u objetos, cuyos elementos de
transporte y compensacion, con movimiento vertical o inclinado, deslizan sobre
guias o rieles cualquiera sea la fuerza motriz utilizada, y con accionamiento
manual exclusivamente para tareas de mantenimiento y rescate. No se incluyen
medios de elevacién que sélo son accionados manualmente.

MONTACARGAS: Medio mecénico de elevacidn para el transporte de
objetos en direccion vertical.

MONTANTE: Cafieria vertical de suministro de alguna instalacion.

MONTANTE DEL SISTEMA: Cafieria vertical que constituye el troncal de
alimentacion de los ramales que alimentan a los rociadores e hidrantes. Puede
contener dispositivos de control y/o alarma.

MURO: Elemento constructivo vertical que delimita locales, y cuyas
dimensiones horizontal y vertical son sensiblemente mayores que su espesor.

MUROS DIVISORIOS: Paramentos de separacion entre espacios y/o
locales.

MURO DIVISORIO DE PREDIO: Paramento, cerca o elemento divisorio
erigido sobre la Linea Divisoria de Predios, que separa los predios o parcelas.

MUROS DIVISORIOS DE UNIDADES FUNCIONALES. Paramentos de
separacion de las unidades funcionales entre si y las unidades funcionales de
superficies de dominio coman.

MUROS DIVISORIOS INTERNOS DE UNIDADES FUNCIONALES:
Paramentos de separacién entre los espacios interiores de una misma unidad
funcional.

N
NARIZ: Arista anterior y superior de un peldafio.

NIVEL DESIGNADO DE SALIDA: Piso asignado, en un edificio o
estructura, al que arriban los ascensores, en caso de incendio 0 emergencia y
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desde el cual se alcanza la via publica. El nivel designado de salida coincide,
generalmente, con la planta baja del edificio.

O

OBRA: Trabajo que comprende la materializacion del todo o parte de un
proyecto arquitecténico, su construccion y de la realizacion de un edificio,
estructura, instalacién, demoliciébn, mensura o urbanizacion, entre otros.

OCUPACION MAXIMA: ocupacion limitada individualmente por el
coeficiente de ocupacibn maximo y por cada una de las condiciones de
habitabilidad, salubridad y de seguridad. No puede ser superada.

OCUPACION REAL O ADOPTADA: es la ocupacion adoptada por el
usuario, la cual puede superar o igualar la ocupacion teorica pudiendo alcanzar
la ocupacion maxima. Es la ocupacion a la cual se deben ajustar el conjunto de
los medios de salida y el conjunto de todos los requerimientos de habitabilidad,
salubridad y funcionamiento. No puede ser superada si no se cumplen todos y
cada uno de los condicionantes de habitabilidad, salubridad y seguridad.

OCUPACION TEORICA: Es el promedio estimado de ocupacion
preestablecido utilizando el coeficiente de ocupacion teérico. En caso de no
existir una ocupacion diferente 0 mas exigida, se debe aplicar esta poblacién
para el calculo del medio de salida.

OFFICE: Antecocina que puede incluir espacio para cocinar, cumpliendo
con similares caracteristicas que la cocina.

OFFICE DE MATERIAL LIMPIO (EN USO SANIDAD): Local donde
Unicamente se desarrollan actividades de recepcion de materiales, clasificacion,
fraccionamiento y/o manipuleo de material recuperable o descartable,
instrumental, medicamentos, equipos, preparacion de carritos de suministros y/o
curaciones, suministros de elementos al area de uso, disposicién de elementos
sin usar y asistencia de apoyo a las practicas medicas.

OFFICE DE MATERIAL USADO (EN USO SANIDAD): Local donde
unicamente se desarrollan actividades de disposicion de elementos usados,
material recuperable, material descartable, instrumental y todas aquellas
actividades que surjan necesarias por la politica operacional, clasificacion de
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elementos usados, separacion de material contaminado, lavado, o prelavado de
material no contaminado, remisién de elementos lavados a areas respectivas.

OFICINA: Local de trabajo en el cual se efectuan tareas técnicas y/o
administrativas varias.

P

PARACAIDAS: Dispositivo solidario con el bastidor del coche de un
elevador, y eventualmente con el del contrapeso, que sirve para detenerlo
actuando contra las guias en caso de descenso 0 ascenso accidental acelerado.

PARCELA: Superficie indivisa de terreno designada como tal en planos
registrados por la autoridad competente.

PASAJE: Véase Corredor.
PASO: Véase Corredor.
PASILLO: Véase Corredor.

PEDADA: Profundidad de un escalén medida desde la nariz de un
peldafio hasta la proyeccion de la nariz del siguiente.

PERFORACION: Hoyo, en algunos casos entubados, para captar agua
subterrdnea o para proteccion catédica.

PERMISO DE DEMOLICION: Acto administrativo por el cual se autoriza
la ejecucion de obras de demolicion total o de estructuras independientes.

PERMISO DE EJECUCION DE INSTALACIONES: Acto
administrativo por el cual la Municipalidad de Rincon de los Sauces autoriza la
ejecucion de las instalaciones proyectadas de acuerdo con el presente Cédigo y
sus normas reglamentarias.

PERMISO DE EJECUCION DE OBRA CIVIL: Acto administrativo por el
cual la Municipalidad de Rincon de los Sauces autoriza la ejecucion de
ampliaciones, modificaciones internas y/u obras nuevas, que pueden efectuarse
individualmente o de manera combinada.
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PERSONA CON DISCAPACIDAD (PcD):

Aquellos que tengan deficiencias fisicas, mentales, intelectuales o
sensoriales a largo plazo que, al interactuar con diversas barreras, puedan
impedir su participacion plena y efectiva en la sociedad, en igualdad de
condiciones con las demas.

PERSONAL: Individuos adultos que realizan tareas rentadas o no
rentadas favorables a la administracion, ensefianza, seguridad o mantenimiento
0 actividades que se desarrollen en un edificio con constancia y continuidad en
el tiempo.

PISO: Espacio comprendido entre el nivel de un solado y el nivel del
siguiente sobrepuesto. El piso méas elevado es el espacio entre el solado mas
alto y la parte mas elevada del techado o azotea.

PLANO REGISTRADO: Documento emitido por la Municipalidad de
Rincon de los Sauces, que certifica que se han cumplimentado los requisitos
documentales de orden registral, una vez comprobada su conformidad con el
presente Cadigo, sus normas reglamentarias y la normativa urbanistica vigente.
El mismo no autoriza la ejecucion de la obra proyectada.

PLATAFORMA (ASCENSORES Y MONTACARGAS): Estructura capaz
de soportar la carga maxima, uniformemente repartida en su superficie, que el
coche puede transportar.

PLATAFORMA DE TRANSFERENCIA: Superficie cubierta o
descubierta, donde se transbordan productos, de un vehiculo a otro.

PORTANTE: Que soporta su propio peso ademas de otros elementos y/o
cargas.

PLENO DE SERVICIOS: Conducto vertical que comunica dos 0 mas
niveles del edificio o estructura y que contiene cafierias de fluidos, conductos de
aire o conductores eléctricos.

PRACTICABILIDAD: Posibilidad de brindar un grado restringido de
accesibilidad, debido a condiciones estructurales de un edificio o entorno fisico.

PREDIO: Véase Parcela.
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PRESTACION: Conjunto de caracteristicas cualitativas y cuantitativas de
un inmueble, identificables objetivamente y que contribuyen a determinar su
aptitud para responder a diferentes funciones para las cuales ha sido disefiado.

PRODUCTO CERTIFICADO: Dicese de un Equipo, componente o
material incluido en una “lista de productos certificados” reconocido por la
Autoridad de Aplicacion.

PROFESIONAL HABILITADO: Profesional, Universitario o Técnico, cuyo
titulo tiene alcances para actuar de acuerdo a la tarea profesional encomendada
por el propietario y/o comitente, que cumpla con las condiciones exigibles para
el ejercicio de la profesion de acuerdo con la normativa vigente. La habilitacién
debe ser certificada por el Consejo/Colegio Profesional en el cual, por Ley, el
profesional debe matricularse para actuar legalmente.

PROPAGACION DE LA LLAMA: La llama se define como el medio
gaseoso en el que se desarrollan las reacciones de combustion. Tanto el
comburente como el combustible deben estar en estado gaseoso. La
propagacion de la llama es el movimiento de la llama a través de la masa
gaseosa.

PROPAGACION DEL INCENDIO: Dispersion de la llama motivada
por la gasificacion de los combustibles de un material a otro.

PROPIETARIO: Titular dominial del predio y/o inmueble.

PROTECCION ACTIVA: Es un grupo de sistemas de seguridad contra
incendio que dependen de una accion inicial para su funcionamiento, sea este
manual o automatico.

PROTECCION PASIVA: es un grupo de sistemas de seguridad contra
incendio que no dependen de la accidn inicial para su funcionamiento, evitando
la propagacion del fuego y evitando el colapso de edificio.

PROTECCION SOLAR: Dispositivo fijo o movil que; mediante la
utilizacion de recursos de disefio, materiales especificos y/o el crecimiento de
vegetacion; reduce o evita la incidencia de radiacion solar directa sobre
superficies y elementos constructivos, principalmente durante la época del afio
en que se registran valores de temperatura por encima de los valores de confort
térmico. En vidrios y sistemas ventana puede asociarse, ademas, al factor solar.
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PROYECTO: Estudio, disefio, célculo, dimensionamiento vy
documentacion técnica utilizada para definir a la obra y solicitar su permiso de
ejecucion.

PUENTE TERMICO: Heterogeneidad de un elemento constructivo que
forma parte de la envolvente de un edificio (pared, piso, techo, entre otros), que
ocasiona mayor flujo de calor a través de esta, favoreciendo la condensacién
superficial.

PUERTA TRAMPA: Puerta o tapa de inspeccién ubicada en cualquier
paramento de un local, para comunicar con otro espacio adyacente.

R

RADIO SERVIDO: Zona o érea en la cual la empresa prestadora brinda
un servicio.

RAMAL: Cafieria horizontal de alimentacibn en un mismo piso. Los
ramales estan alimentados por las cafierias montantes.

RAMPA ASISTIDA: Rampa con pendiente mayor a la indicada por la
normativa, que requiere de la ayuda de un tercero para poder ser utilizada.

REACCION AL FUEGO: Comportamiento de los materiales al ser
expuestos al fuego.

RECINTO: Espacio del edificio limitado por cerramientos, particiones o
cualquier otro elemento separador.

RECONSTRUIR: Edificar de nuevo y en el mismo lugar lo que estaba
antes. Rehacer una instalacion.

REGISTRO DE DOCUMENTACION CONFORME A OBRA (DE OBRA
CIVIL O INSTALACIONES): Acto administrativo por medio del cual la Autoridad
de Aplicacion comprueba que la documentacion e informacion volcada en los
planos refleja la realidad de lo efectivamente ejecutado y se verifica su
correspondencia con el permiso oportunamente concedido.

REHABILITACION: Accion constructiva cuyo fin es recuperar las
condiciones de habitabilidad, de seguridad estructural y constructiva, de
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proteccion contra la presencia de agua y humedades, de las instalaciones, de la
accesibilidad, de la eficiencia energética, de las condiciones de iluminacién
natural y ventilacion, de las dimensiones de los espacios interiores, de un
inmueble, entre otras, pérdidas o disminuidas a través del tiempo, para ser
destinado a su uso original o un nuevo destino.

REFACCIONAR: Ejecutar obras de conservacion.
REFLECTANCIA: Propiedad de un cuerpo de reflejar la luz.

REFORMAR: Modificar un edificio sin aumentar el volumen edificado y sin
cambiar su uso y destino. Modificar una instalacion sin aumentar su capacidad
de servicio.

REGISTRO ETAPA PROYECTO: Acto administrativo por el cual la
Autoridad de Aplicacion valida que el proyecto declarado en los planos se ajustan
a la normativa vigente en la materia a fin de continuar con el proceso de
obtencion del Permiso correspondiente.

REGLAMENTOS TECNICOS: Normativa complementaria al presente
Cddigo, dictada por la Autoridad de Aplicacion, que incluyen soluciones y
procedimientos técnicos aplicables a los proyectos y obras.

RENOVACION: Acciones que comprenden la incorporacion, remocion y
sustitucion de volumenes, superficies y elementos, asi como la inclusion de
nuevas actividades.

RESISTENCIA AL FUEGO: Capacidad de un elemento de construccion
para mantener durante un periodo de tiempo determinado la funcién portante
que le sea exigible, asi como la estabilidad, integridad y aislamiento térmico, en
los términos especificados en el ensayo de exposicion al fuego/calor
correspondiente.

RESTAURACION: Acciones de restauracion implican la consolidacion y
el mantenimiento de las caracteristicas originales de los bienes o espacios
abiertos, con la posibilidad de restituir partes alteradas y/o faltantes, con
elementos originales o que resulten armonicos con ellos.

RETRETE: Recinto para servicio de salubridad para uso individual,
incorporado a otro servicio de salubridad. Normalmente incluye inodoro, sin
lavabo.
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ROL: Cada una de las funciones que desempefia un profesional habilitado
en un proyecto, obra o instalacion, mediante las cuales asumen las
responsabilidades definidas a tal efecto, segun el alcance de su titulo.

S
SALA DE ESTAR: Véase ESTAR.

SALA DE ESPERA: Local o espacio vinculado a la circulacion, destinado
a la espera y recepcién de los usuarios que concurran a un establecimiento o
local con destino especifico.

SALA DE MAQUINAS: Recinto de acceso restringido desde espacio de
circulacién que aloja equipos de las instalaciones del edificio (bombas, calderas,
tableros, motores, entre otros).

SALA DE RAYOS X, TOMOGRAFIAS, RESONANCIAS: Salas con
equipamiento especifico, segun la especialidad, de un Establecimiento de Salud.

SALON DE USOS MULTIPLES: Local de usos flexibles destinado a
actividades variables.

SECTOR DE INCENDIO: Area de un edificio o estructura delimitada por
elementos constructivos con resistencia al fuego acorde con la categorizacion
del riesgo.

SEMISOTANO: Area de un edificio que sobresale, por lo menos, en la
mitad de su altura, del nivel del solado colindante, acera adyacente, patio o del
nivel de salida principal; se computa como un piso.

SERVICIO (EN USO SANIDAD): Conjunto de unidades funcionales y
areas complementarias, cuyas prestaciones de asistencia sanitaria estan
orientadas a la atencion, diagndstico, tratamiento, promocién y prevencion de la
salud, integrando una orientacién especifica o especializacion.

SERVICIO DE SALUBRIDAD PARA PERSONAS CON
DISCAPACIDAD: Véase Bario Accesible.

SERVICIOS ESENCIALES: Prestaciones cuyo suministro de energia
eléctrica debe mantenerse durante una emergencia de incendio y que pueden
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ser alimentados por un sistema de baterias. Entre ellos figuran: Ascensores para
bomberos, Sistema de bombas de agua para servicio de incendio.

SIMULTANEIDAD: Circunstancia que se da cuando en un edificio
coexisten distintos usos que desarrollan sus actividades en la misma franja
horaria. Ello exige que para el disefio de las condiciones de salubridad y
accesibilidad se deba computar el total del personal o asistentes.

SOLIA: Pieza colocada en correspondencia con las puertas, sin cambio
de nivel, que salva el encuentro del solado de los dos locales comunicados por
dicha abertura.

SOTANO: Area de un edificio cuyo nivel de piso se encuentra por debajo
del nivel de solado circundante, acera adyacente o del nivel principal de salida,
y la altura por debajo de dicho nivel es mayor a la mitad de la altura del local.

SUBSUELO: Véase SOTANO.

SUMINISTRO DE EMERGENCIA: Provision de energia eléctrica para
alimentacion de los servicios esenciales durante los periodos en que no esta
presente el suministro normal del edificio. El suministro de emergencia esta
constituido por un sistema de baterias mantenidas, permanentemente cargadas
mediante el suministro normal o por un grupo electrégeno.

SUMINISTRO NORMAL: Provision de energia eléctrica para alimentacién
de todos los servicios, incluidos los servicios esenciales y especiales, durante
los periodos sin emergencias presentes en el edificio. El suministro normal es,
generalmente, el recibido a través de la red de distribucion publica de energia
eléctrica.

SUPERFICIE DE APROXIMACION: Area libre de obstaculos y a un
mismo nivel, que necesita una persona con discapacidad o con movilidad
reducida para usar o aproximarse a un elemento o disposicion constructiva.

SUPERFICIE DE MANIOBRA: Area libre de obstaculos y a un mismo
nivel, necesaria para la movilizacién y giro de las personas que utilizan sillas de
ruedas, scooter u otras con ayudas técnicas para la marcha.

SUPERFICIE DE PISO: Area total de un piso, comprendida dentro de las
paredes exteriores, a excepcion de las superficies ocupadas por los medios
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publicos exigidos de salida y locales de salubridad u otros que sean de uso
general del edificio.

SUPERFICIE DE USO COMUN: Area y/o local de permanencia, paso o
quinta clase, que puede ser utilizado por todos los habitantes de un edificio,
excluyendo los locales para instalaciones y medidores de los servicios publicos.

SUPERFICIE UTIL DE CABINA: Area de la cabina que pueden ocupar
los pasajeros y/o la carga durante el funcionamiento del medio de elevacion
vertical, medida en su seccion transversal, a un metro por encima del solado,
con las puertas en su posicion de maximo rebatimiento hacia el interior de la
cabina y sin tener en cuenta los pasamanos.

T

TABIQUE: Muro no apto para soportar cargas, que divide o separa locales
o0 areas de un local.

TABLERO ELECTRICO (PRINCIPAL, SECCIONAL, ETC): Tablero o
gabinete en el que se instalan los dispositivos de conexion, control, maniobra,
proteccion y corte, sefalizacién y distribucion, que permiten que una instalacién
eléctrica funcione adecuadamente.

TANQUE DE AGUA: Deposito donde se almacena el agua destinada al
consumo sanitario.

TANQUE DE INCENDIO: Depésito donde se almacena el agua para
alimentar los sistemas contra incendio.

TECHO: Véase Cubierta.

TERRAZA TECNICA: Toda superficie de terraza ocupada con
instalaciones y/o equipos permanentes, destinados a: Tanques de Agua, Torres
de enfriamiento, colectores o paneles solares.

TOCADOR: Local auxiliar de aseo en el que s6lo se admite el lavabo
como instalacion de salubridad.
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TOILET: Local para servicio de salubridad que incluye normalmente
inodoro y lavabo, sin ducha. Puede incluir bidet o poseer solamente inodoro, sin
incluir otros artefactos.

TRAGALUZ: Véase CLARABOYA.

TRANSFORMAR: Modificar un edificio o instalacion a fin de cambiar su
uso o destino, sin ampliar.

TRESBOLILLOS: Forma de colocar elementos, de manera que se
encuentren repartidos en al menos dos filas paralelas y formen triangulos
equilateros entre ellos.

TRIAGE (EN USO SANIDAD): Método de trabajo estructurado del area
de Urgencias que permite una evaluacion rapida de la gravedad del paciente con
el propdsito de priorizar el orden de atencidbn médica y determinar el lugar y los
medios que precise.

TRONCAL: Caiieria horizontal que vincula la fuente de agua con las
caflerias montantes en un sistema de bocas de extincibn o un sistema de
rociadores automaticos.

U

UCO (EN USO SANIDAD): Servicio de la Unidad Coronaria que cuenta
con una organizacién operacional y del recurso fisico especial para la asistencia
multidisciplinaria profesional que garantice la atencion del paciente critico
cardiovascular.

UMBRAL: Pieza colocada en correspondencia con una puerta que admite
una diferencia minima de nivel entre los solados que vincula.

UNIDAD DE USO: Ambito compuesto de uno o mas locales o espacios
descubiertos, que admite un uso funcionalmente independiente, por ejemplo:
departamento, local de comercio, etc.

UNIDADES FUNCIONALES (EN USO SANIDAD): Espacios en donde se
desarrollan las actividades, procesos y procedimientos principales del servicio.
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UTlo UCI (EN USO SANIDAD): Servicio de la Unidad de Terapia Intensiva
o Unidad de Cuidados Intensivos que cuenta con una organizacion operacional
y del recurso fisico especial para la asistencia multidisciplinaria profesional que
garantice la atencion del paciente critico que requiere esencialmente de soporte
respiratorio y de otros sistemas u érganos.

V
VANO: Véase Abertura.

VENTILACION NATURAL CRUZADA: Consiste en lograr refrescamiento
en condiciones célidas y humedas mediante la generacion de movimiento de
aire, sensible para los ocupantes para favorecer la evaporacion de la
transpiracion, por accion del viento a partir de la correcta ubicacion y disefio de
aberturas o por gradiente de temperaturas entre el punto de entrada y el de
salida.

VERIFICACION: Comprobacion del cumplimiento de los requisitos del
presente Cédigo. Esta definicion se aplica a la tarea que realizan los Organismos
Competentes, para comprobar el cumplimiento de los requisitos minimos
exigidos en el presente Codigo y sus normas reglamentarias.

VESTIBULO: Véase HALL.

VESTIBULO PROTEGIDO: Recinto previo al acceso a una caja de
escaleras exigido para mejorar las condiciones de seguridad contra incendio. Un
vestibulo protegido puede estar comunicado con unidades de uso, con cajas de
ascensores y con plenos o cajas de servicios.

VESTIDOR, CUARTO DE ROPEROS Y/O DE VESTIR ANEXO A
DORMITORIO: Local destinado al guardado y muda de ropa.

VESTUARIO COLECTIVO: Local destinado al usuario del gimnasio o
club, para mudarse de ropa.

VIDRIERA: Bastidor con vidrios o cristales que cierra un vano de un local.

VITRINA: Escaparate, caja con puerta y/o lados de vidrio o cristales, no
comunicado con locales.
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VISITABILIDAD: Posibilidad de las personas con discapacidad o con
circunstancias discapacitantes de franquear la entrada, acceder a algunos
locales y usar un servicio de salubridad en un edificio. La visitabilidad es un grado
restringido de accesibilidad.

VIVIENDA DEL ENCARGADO: Unidad de uso de propiedad comdun,
destinada a vivienda del personal permanente de un edificio.

VOLUMEN LIBRE DE RIESGOS: Espacio de circulacion cubierto o
descubierto apto para las personas con discapacidad o con circunstancias
discapacitantes, en el cual los solados no presentan irregularidades ni elementos
que lo invadan. Como minimo el volumen libre de riesgos debe tener una altura
uniforme de 2,00 m un ancho de 0,90 m por el largo del recorrido.
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2 SECCION Il - OBRA, AVISOS, PERMISOS Y SUJETOS

2.1 Avisos y Permisos

Previo a la realizacion de cualquier tarea constructiva toda entidad publica
o privada o persona fisica debe solicitar un Aviso de Obra o Permiso de
Demolicidn o de Ejecucion de Obra Civil y/o Instalaciones conforme los alcances
y envergadura de la tarea.

2.1.1 Aviso de Obra

El Aviso de Obra autoriza exclusivamente a ejecutar las siguientes tareas
de mantenimiento y modificacion en edificaciones existentes:

a.

Reparar, limpiar, pintar o cambiar texturas de fachadas o instalar
toldos y/o marguesinas, cuando se requiera la colocacién de vallas
provisorias para ocupar la vereda con materiales y/o se requiera el
armado de andamios y/o defensa para evitar la caida de materiales.
Ejecutar muros o cercos al frente o en la medianera.

Reemplazar y/o ejecutar -en interiores- contrapisos, carpetas de
asiento, solados, revoques, revestimientos de paredes Yy/o
cielorrasos.

Realizar modificaciones internas menores, como abrir vanos,
demoler o levantar tabiques divisorios no portantes de acuerdo a lo
previsto en el articulo “Subdivisién de Locales”, siempre que no
cambien las condiciones de habitabilidad de los locales.
Terraplenar y rellenar terrenos.

Ejecutar rampas y cualquier otro elemento que no requiera
permiso, que permita cumplir con la normativa de accesibilidad a la
edificacion.

Reemplazar el material de cubierta de techos y/o ejecutar tareas
para la realizacion de techos y muros verdes, sin afectar la
estructura portante.

Ejecutar modificaciones en instalaciones sanitarias, eléctricas,
mecdanicas, electromecanicas, térmicas y de prevencion contra
incendios que no impliguen aumento de capacidad.

El aviso de obra se otorga una vez evaluada la documentacion exigida en
los Reglamentos Técnicos. La ejecucion de las tareas comprendidas en el Aviso

46



de Obra es de exclusiva responsabilidad del propietario del inmueble, el cual
puede contar con un profesional habilitado para ejecutar la obra, quien asume
las responsabilidades segun el alcance de su titulo.

La documentacién presentada para la obtencion del Aviso de Obra reviste
caracter de declaracion jurada.

2.1.2 Permiso de Demolicién

Previo a la realizacion de trabajos de demolicidon total o parcial, debe
solicitarse un Permiso de Demolicion en el cual el profesional responsable debe
declarar los datos de las construcciones y/o superficies a demoler requeridos en
los Reglamentos Técnicos y que en las mismas no se encuentren afectadas otras
estructuras y condiciones de seguridad.

El Permiso de Demolicién se otorga una vez evaluada la documentacion
definida en los Reglamentos Técnicos. La ejecucion de las tareas comprendidas
en el mismo es de exclusiva responsabilidad de los sujetos intervinientes.

La documentacion presentada para la obtencion del Permiso de
Demolicidn reviste caracter de declaracion jurada.

2.1.3 Permisos de Ejecucion de Obra Civil

El Permiso de Ejecucion de Obra Civil se autoriza a través del registro de
la documentacién correspondiente, segun el tipo y clasificacion de la obra, y
conforme el procedimiento que se establece en los Reglamentos Técnicos.

Los Permisos de Ejecucion de Obra Civil requieren intervencion de uno o
mas profesionales habilitados, quien/es asume/n la responsabilidad técnica de
la documentacion presentada y de los trabajos a realizar en la medida que
corresponda a los roles asumidos.

2.1.4 Clasificacion de los Permisos de Ejecucion de Obra Civil

En funcién del tamafio de la obra, son clasificados de la siguiente manera:

a. Permiso de Ejecucion de Micro Obra.
b. Permiso de Ejecucion de Obra Menor.
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c. Permiso de Ejecucion de Obra Mayor.

2.1.4.1 Permiso de Ejecucion de Micro Obra

El Permiso de Ejecucion de Micro Obra permite ejecutar modificaciones
internas no estructurales en superficies con registro previo sin limites de
superficie; demoliciones y modificaciones parciales estructurales, obra nueva y
ampliaciones de hasta cincuenta metros cuadrados (50,00 m2), siempre que la
complejidad o envergadura de las mismas no ameriten la necesidad de otro tipo
de tramitacion de mayor alcance, conforme lo establezca la Autoridad de
Aplicacion.

Cuando la documentacion exigida en los Reglamentos Técnicos esté
cumplida y no se trate de un edificio con proteccion patrimonial, el Propietario o
Comitente y el Director de Obra pueden dar Aviso de Inicio de Obra y comenzar
las tareas, bajo su exclusiva responsabilidad, previo a la obtencion del Permiso
de Ejecucién de Micro Obra. En caso de que la Autoridad de Aplicacién, al
momento de la revisién del proyecto, detectase el incumplimiento de la normativa
vigente, se debe proceder a la suspension de la obra hasta tanto se adecue el
proyecto.

2.1.4.2 Permiso de Ejecucién de Obra Menor

El Permiso de Ejecucion de Obra Menor permite ejecutar demoliciones y
modificaciones parciales estructurales, obras nuevas y ampliaciones de hasta
quinientos metros cuadrados (500,00 m2) y/o subsuelos de hasta cuatro metros
(4,00 m) de profundidad total.

2.1.4.3 Permiso de Ejecucién de Obra Mayor

El Permiso de Obra Mayor permite ejecutar demoliciones y modificaciones
parciales estructurales, obras nuevas y ampliaciones sin limite de superficie,
altura o profundidad.
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2.1.4.4 Permiso de Ejecucion de Instalaciones

El permiso de Ejecucion de Instalaciones autoriza la ejecucion de las
instalaciones que se realizan en el marco de un Permiso de Ejecucion de Obra
Civil y las que se ejecutan en un edificio existente.

El permiso de Ejecucion de Instalaciones permite ejecutar instalaciones
nuevas o bien ampliar, modificar, refaccionar y/o transformar una instalacion
existente. Se puede solicitar un Permiso de Ejecucion de Instalaciones sobre las
siguientes instalaciones:

- Sanitarias,

- Eléctricas,

- Electromecanicas,

- Térmicas,

- de Ventilacion Mecanica,

- de Inflamables,

- de Elementos Guiados de Transporte,
- de Prevencion contra Incendios.

2.1.5 Auvisos y Permisos de Obras e Instalaciones en Casos Particulares

En los casos de Avisos y/o Permisos de Obra e Instalaciones que se
detallan a continuacion la Autoridad de Aplicacion puede determinar requisitos
especificos. Los Avisos y/o Permisos, en cualquiera de sus clasificaciones,
pueden tener el caracter de:

a. Avisos y Permisos de Ejecucion de Obra Civil e Instalaciones dentro de
una Misma parcela,

b. Avisos y Permisos de Ejecucién de Obra Civil e Instalaciones en Barrios
en Proceso de reurbanizacion;

c. Avisos y Permisos de Ejecucion de Obra Civil e Instalaciones llevadas a
cabo por gobiernos, entes autarquicos u organismos gubernamentales
internacionales.
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2.1.5.1 Avisos y Permisos de Ejecucion de Obra Civil e Instalaciones Dentro de
una Misma Parcela.

En caso de que se solicite mas de un Aviso o Permiso de Ejecucion de
Obra Civil o Instalaciones en una misma parcela, los responsables de la obra
deben delimitar el alcance y &mbito de sus responsabilidades.

2.1.5.2 Avisos y Permisos de Ejecucion de Obra Civil e Instalaciones en Barrios
en Proceso de Reurbanizacion.

Alcanza a aquellas obras que se efectien o que se proyecten con el fin
de regularizar la infraestructura edilicia en barrios que se encuentren en proceso
de reurbanizacion.

En caso de solicitarse Avisos 0 Permisos de Ejecucion de Obra Civil e
Instalaciones para la adecuacion de edificaciones existentes, la Autoridad de
Aplicacion puede determinar, en cada caso, los requisitos exigibles, asi como
también las excepciones admisibles al presente Cédigo, siempre que no se vean
afectadas las condiciones de seguridad y no impliquen riesgos para los
habitantes ni linderos.

En caso de no contar los predios con la identificacion parcelaria o
titularidad de dominio, y que a la vez se requiera trabajos constructivos en las
viviendas ya construidas, se pueden exigir requisitos especiales, sujetos a
diversos niveles de adaptabilidad.

La Autoridad de Aplicacién puede dictaminar sobre aspectos edilicios no
previstos expresamente en las leyes especiales, a los fines exclusivos de la
regularizacién de situaciones preexistentes.

2.1.5.3 Avisos y Permisos de Ejecucion de Obra Civil e Instalaciones llevadas a
cabo por Gobiernos, Entes Autarquicos u Organismos Internacionales

Se encuentran incluidas las obras ejecutadas por la Municipalidad de
Rincon de los Sauces, Gobiernos Provinciales, el Estado Nacional, los entes
autarquicos dependientes de éstos, empresas con participacion de la
Municipalidad de Rincén de los Sauces, o el Estado Nacional, y las obras que se
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ejecuten en representaciones diplomaticas extranjeras y/o en organismos
gubernamentales internacionales.

En estos casos la Autoridad de Aplicaciébn puede establecer, en los
Reglamentos Técnicos, un tratamiento administrativo diferenciado y requisitos
particulares segun la naturaleza de las obras.

2.1.6 Requisitos para la Tramitacion de los Registros en Etapa Proyecto y
Permisos de Ejecucion de Obra Civil e Instalaciones

Las tramitaciones que se inicien ante la Autoridad de Aplicacién deben
cumplir con los requisitos que se establecen en los articulos siguientes, y los
requisitos documentales y procedimientos administrativos segun se establece
en los Reglamentos Técnicos.

La documentacion presentada a tal efecto reviste caracter de declaracion
jurada.

2.1.6.1 Condiciones en los Avisos y/o Permisos de Ejecucion de Obra Civil e
Instalaciones en Condominio e Inmuebles Sometidos al Régimen de
Propiedad Horizontal u otros derechos reales.

En todas las categorias de Aviso y/o Permiso de Ejecucion de Obra Civil
e Instalaciones de inmuebles sometidos al régimen de Propiedad Horizontal o
cualquier tipo de condominio, ya sea que se trate de obra nueva, de ampliacion,
demoliciones, y/o excavaciones, se requiere, cuando corresponde, el
consentimiento de los copropietarios o condominos, de acuerdo a las exigencias
determinadas en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacion.

La Autoridad de Aplicacién fija en los Reglamentos Técnicos las
condiciones particulares para los casos en que los propietarios hayan entregado
el inmueble en posesion, concesion, servidumbre y/o bajo el derecho real de
superficie.

2.1.6.2 Situacion Catastral o Parcelaria

El profesional responsable debe verificar las posibles afectaciones y/o
restricciones que pueda poseer la parcela y debe obrar en las actuaciones la
documentacion catastral del inmueble.
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2.1.6.3 Provision de Servicios Publicos Domiciliarios

Previo al otorgamiento de un Permiso de Ejecucion de Obra Mayor para
construccion de obra nueva, el propietario o comitente debe acreditar, que las
empresas de servicios publicos garantizaran la prestacion de los servicios
necesarios para la obra objeto del permiso.

2.1.6.4 Proyecto Estructural

El Proyecto Estructural es de caracter obligatorio para toda obra nueva o
ampliacion, asi como en los casos de modificaciones que involucren la alteracion
de la estructura resistente.

El proyecto estructural debe estar acompafiado de planillas que
contengan los datos de los elementos estructurales. Estas planillas deben incluir:
la identificacion de los elementos en concordancia con los planos, sus
dimensiones, esfuerzos caracteristicos, tipo de material y sus caracteristicas, y
toda otra informacion que permita la comprension acabada de la estructura
resistente.

2.1.6.5 Estudio de Suelos

Se requiere un estudio de suelos con la debida intervencién de un
profesional habilitado con alcance de titulo en la materia cuando se solicite
permiso de obras nuevas y/o ampliaciones que impliquen la ejecucion de
cimientos en Permisos de Ejecucion de Obra Menor, Obra Media u Obra Mayor.

La Autoridad de Aplicacion puede requerir la realizacion de un estudio de
suelos en aquellos casos en los que lo considere necesario.

2.1.6.6 Acreditacion de Derecho para Solicitar Aviso, Registro y/o Permiso

Toda persona que realice una tramitacion debe demostrar que posee el
derecho a tramitar el mismo.

En caso de que la Autoridad de Aplicacion entienda que no se acredita
dicho derecho, se debe denegar el otorgamiento del Aviso, Registro y/o Permiso.
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2.1.6.7 Identificacion de los Sujetos que Intervienen en los Avisos, Registros,
Permisos y/o durante la Ejecucion de la Obra

Los profesionales o empresas que asumen las responsabilidades
requeridas de acuerdo a cada Aviso, Registro y/o Permiso, asi como los
responsables de la ejecucion de las obras o instalaciones, deben identificarse
indicando el alcance y delimitacion de sus tareas conforme al alcance de su titulo,
segun se establece en los Reglamentos Técnicos.

2.1.6.8 Pago de Derechos, Aranceles y Sellados

Deben abonarse los derechos, tasas, sellados y aranceles fijados en la
ley tarifaria y la normativa vigente como requisito previo para la obtencion del
Registro y/o Permiso.

2.1.7 Cambio de Profesionales

El Propietario de un predio o inmueble en el que se proyecta o ejecuta una
obra o instalacion se encuentra facultado, bajo su responsabilidad, para
reemplazar a cualquiera de los profesionales declarados, debiendo, en forma
simultanea, informar dicha situacion al Organismo Competente, aportando los
datos del nuevo profesional designado.

Los responsables que intervengan en el proyecto o la ejecucion de una
obra o instalacion pueden, de manera unilateral, retirarse de la misma. En este
caso, el propietario debe ser notificado de forma fehaciente. La Autoridad de
Aplicacion no asume responsabilidades por los reclamos entre las partes.

La desvinculacion del profesional no lo exime de las eventuales sanciones
que le correspondan con motivo de infracciones cometidas durante su
desemperfio. Los trabajos en ejecucion quedaran paralizados hasta tanto el
Propietario designe nuevo profesional y sea informado al Organismo
Competente.
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2.1.8 Modificacion de Permisos de Obras o Instalaciones en Ejecucion

Una vez obtenido el Permiso de Ejecucion de Obra Civil, si en el
transcurso de la ejecucion de la obra surgieran modificaciones en la misma, se
debe realizar la modificacién del Permiso otorgado segun se establece en los
Reglamentos Técnicos.

En los casos en que la modificacion implique Unicamente cambios en la
distribucion de los locales y/o unidades de uso y siempre que no se afecte la
integridad estructural del edificio ni la seguridad de los linderos y no se trate de
un bien con proteccion patrimonial, el propietario o comitente y el profesional
responsable pueden iniciar las tareas relativas a las modificaciones de proyecto
realizadas, bajo su exclusiva responsabilidad, previo a la obtencion del permiso,
una vez que la documentacion exigida en los Reglamentos Técnicos esté
cumplida.

En caso de que la Autoridad de Aplicacion, al momento de la revision del
proyecto, detectase el incumplimiento de la normativa vigente, se debe proceder
a la suspensién de la obra hasta tanto se adecue el proyecto.

Si las modificaciones se ejecutan fuera de las tolerancias establecidas en
el presente Codigo respecto al permiso otorgado, se debe retrotraer la obra a la
situacion original, o proceder segun lo dispuesto en el articulo correspondiente a
Regularizacién de Obras en Contravencion, sin perjuicio de las sanciones que
fueran de aplicaciéon. En un Permiso de Instalacion, se debe registrar la
modificacion del permiso otorgado, cuando la modificacion implique el
redimensionamiento de algin componente de la instalacion.

2.1.9 Tolerancias constructivas

Son admisibles tolerancias constructivas en las dimensiones de los
locales y de los edificios en general, atendiendo a que la actividad constructiva
puede revestir imprecisiones durante la ejecucion de las obras.

Ningun desvio en las dimensiones minimas establecidas en este Codigo
debe afectar las condiciones de seguridad, accesibilidad, ni ambientales para
sus ocupantes. Estas tolerancias se aplican para errores de obra y cualquier
desvio por fuera de éstas debe encuadrarse dentro del articulo 2.1.12 “Obras en
Contravencion”.
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Se puede tolerar una diferencia maxima del tres por ciento (3 %) de los
valores numéricos de los lados y/o superficies y alturas minimas establecidos en
el presente Cédigo.

Para el caso de la altura total del edificio, se admite una tolerancia de
hasta el dos por ciento (2%) de desvio entre lo declarado en el plano de proyecto
y lo efectivamente construido por cada entrepiso. Esta tolerancia no es de
aplicacion cuando se verifigue que se han ejecutado mas niveles que los
registrados en el Permiso otorgado.

En una instalacion se admiten modificaciones menores en la ubicacion de
los artefactos siempre que estas modificaciones no impliquen el
redimensionamiento de algin elemento de la instalacion.

No se admite ningun tipo de tolerancia en los anchos de puertas, pasos o
corredores de piso, escaleras, ni ningun medio exigido de salida.

Todas las diferencias que se verifiquen en el marco de las tolerancias aqui
descriptas deben ser volcadas a los planos conforme a obra al momento de su
declaracion y registro.

2.1.10 Registro de Documentacion Conforme a Obra de Obra Civil y Certificado
Final de Obra Civil

Una vez finalizada la obra objeto de un Permiso de Ejecucién de Obra
Civil, y efectuadas las verificaciones respectivas correspondientes, el propietario
0 comitente, los profesionales y las empresas deben solicitar el Registro de la
Documentacion Conforme a Obra y el correspondiente Certificado Final de Obra.

En el Registro de Documentacion Conforme a Obra deben incluirse los
Planos Conforme a Obra de Obra Civil, que deben reflejar la realidad de lo
efectivamente construido, debiendo verificarse que la obra fue ejecutada de
acuerdo con el permiso oportunamente concedido. La documentacién
presentada reviste caracter de declaracion jurada.

El certificado Final de Obra se otorga segun se establece en los
Reglamentos Técnicos a los fines de desvincular al Profesional actuante y dar
por concluida la Obra a los efectos del Permiso otorgado.
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Para obtener el Certificado Final de Obra se debe contar con el Registro
de Documentaciéon Conforme a Obra de las Instalaciones.

Debe presentarse con la documentacion correspondiente las
caracteristicas constructivas de las obras e instalaciones, sus especificaciones
técnicas y las instrucciones para su mantenimiento, segun se establece en los
Reglamentos Técnicos.

2.1.10.1 Registro de Documentacion Conforme a Obra Parcial de Obra Civil

Cuando se efectie una obra en una parcela cuyas caracteristicas
permitan su ejecucidbn por etapas, se puede solicitar el Registro de
Documentacion Conforme a Obra Parcial de Obra Civil.

El sector de la obra para el cual se pretenda el citado Registro de
Documentacion Conforme a Obra debe tener independencia funcional respecto
al remanente de la obra a ejecutar, estando en condiciones de ser habitado y/o
usado de acuerdo a los destinos declarados en el Permiso de Obra otorgado,
cumpliendo por si con las exigencias de accesibilidad, asi como también con los
medios exigidos de salida, las condiciones de prevencion contra incendio e
instalaciones correspondientes, determinadas en la normativa vigente.

La informacion volcada en los Planos Conforme a Obra Parcial debe
reflejar la realidad de lo efectivamente construido en el predio, previa verificacion
de que fue ejecutado de acuerdo al Permiso oportunamente concedido. La
documentacion presentada a tal efecto reviste caracter de declaracion jurada.

El Registro de Documentacion Conforme a Obra Parcial no suspende los
plazos de vigencia del Permiso otorgado.

2.1.11 Registro de Documentacién Conforme a Obra de Instalaciones

Una vez finalizada la ejecucion de la(s) instalacion(es) y efectuadas las
verificaciones inspectivas correspondientes segin se establece en los
Reglamentos Técnicos, el propietario o comitente, los profesionales y los
ejecutores deben solicitar el Registro de la documentacion Conforme a Obra de
Instalaciones.
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Los Planos Conforme a Obra de Instalaciones deben reflejar lo
efectivamente ejecutado en la instalacion, y debe verificarse la correspondencia
con el permiso oportunamente concedido. La informacion presentada a tal efecto
reviste caracter de declaracion jurada.

2.1.11.1 Registro de Documentacion Conforme a Obra Parcial de
Instalaciones

Cuando se ejecute una instalacion en una parcela o edificio que por sus
caracteristicas pueda ser realizada por etapas, se puede solicitar el Registro de
Documentacion Conforme a Obra Parcial de Instalaciones.

El sector para el que se pretenda el citado Registro de Documentacion
Conforme a Obra Parcial debe cumplir los siguientes requisitos:

a. Tener independencia funcional respecto de lo que reste ejecutar;

b. Estar en condiciones de ser utilizada de acuerdo a lo declarado;

c. Cumplir, en caso de corresponder, con los medios de salida
adecuados y suficientes;

d. Cumplir integramente con toda otra exigencia normativa para la
puesta en funcionamiento de la instalacion.

La informacién volcada en los planos debe reflejar la realidad de lo
efectivamente ejecutado en la instalacion. La documentacion presentada a tal
efecto reviste caracter de declaracion jurada.

La solicitud y registro de la Documentacién Conforme a Obra Parcial de
Instalacion no exime de la obligatoriedad de presentar Conforme a Obra de
Instalaciones de lo subsistente cuyo Permiso de Ejecucion fuera otorgado
oportunamente, ni suspende los plazos de vigencia del mismo.

2.1.12 Obras en Contravencion

Se entiende que una obra se encuentra en contravencion cuando se
detecte que:

Se ha tramitado un Aviso o Permiso de Obra de menor alcance a lo
efectivamente construido o modificado;
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Se han ejecutado obras alterando las condiciones en que fuera otorgado
el correspondiente Permiso de Obra, cualquiera sea su categoria;

Se han construido, modificado o demolido edificaciones y/o estructuras
y/o instalaciones sin tramitar el debido Aviso o Permiso de obra, conforme la
normativa del presente Cadigo;

Se han construido, modificado o demolido edificaciones y/o estructuras o
instalaciones vulnerando normas de aplicacion vigentes a la época de su
ejecucion, afectandose la seguridad, la salubridad o la estética edilicia.

2.1.13 Regularizacion de Obras en Contravencion

Cuando se detecte una obra en contravencion, el propietario debe
retrotraer la obra a la situacion registral existente, debiendo solicitar autorizacion
a la Autoridad de Aplicacion en materia registral.

En caso de no ser posible lo anterior, el propietario puede regularizar las
obras que a continuacion se indican, debiendo presentar planos que den cuenta
de lo efectivamente construido y acreditar el pago de los recargos sobre los
derechos de delineacién y construccidn segun la ley tarifaria vigente al momento
de dicha regularizacion.

Son pasibles de regularizacion registral las siguientes obras:

a. Obras ejecutadas sin permiso que cumplan la normativa
urbanistica y de edificacibn vigente al momento de su
regularizacion.

b. Construcciones que no cumplan con el presente Cédigo y que no
superen los cien metros cuadrados (100 m2).

c. Obras que se realicen en partes comunes de edificios sometidos a
condominio o propiedad horizontal, y en edificios publicos, con el
fin de dar cumplimiento a condiciones de accesibilidad.

d. Obras ejecutadas en predios en proceso de reurbanizacion,
siempre que no se afecten las condiciones de seguridad o
impliquen riesgos para sus habitantes y/o linderos.
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2.1.14 Regularizacion de Instalaciones Ejecutadas Sin Permiso Previo

Las instalaciones ejecutadas en forma antirreglamentaria no pueden ser
regularizadas y deben retrotraerse o modificarse para adecuarse a la normativa
vigente.

Cuando se ejecute una instalacién en una parcela o inmueble sin haber
tramitado el permiso correspondiente, se puede realizar la regularizacién segun
los procedimientos que se establecen en los Reglamentos Técnicos.

2.1.15 Otorgamiento del Permiso y / o Aviso - Autorizacién para Comenzar Obras

Verificada la documentacion exigida para la iniciacion del tramite de Aviso,
Registro y/o Permiso, la Autoridad de Aplicacion informara al solicitante el plazo
en el que se expedira para el otorgamiento o eventual rechazo del aviso, registro
y/o permiso. Cumplido dicho plazo, en caso de falta de respuesta de la Autoridad
de Aplicacion, el solicitante/responsable puede exigir el otorgamiento del aviso,
registro y/o permiso bajo la exclusiva responsabilidad de los profesionales
intervinientes que garanticen el cumplimiento de la normativa vigente.

La documentacion presentada por el solicitante y los datos volcados en
ella revisten caracter de declaracion jurada ante la Autoridad de Aplicacion.

2.1.76 Inicio de Obra

Se considera que una obra fue iniciada cuando se haya solicitado y
otorgado el Aviso de Inicio de Obra al Organismo Competente, y cuando se han
ejecutado tareas de desmontaje o preparacion de terreno y se adviertan indicios
de acopios de materiales o herramientas, obradores y todo otro elemento
necesario para dar comienzo a las tareas propias de la ejecucion de la obra.

No se consideran trabajos de Inicio de Obra a todas aquellas diligencias
tendientes a investigar y evaluar la estratigrafia del suelo, construcciones y/o
fundaciones linderas, o en el caso de modificaciones o ampliaciones de edificios
existentes, los trabajos destinados a relevamientos de estructuras.
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2.1.17 Plazos de Vigencia

Los Avisos de Obra, Registros en Etapa Proyecto y Permisos de Ejecucion
de Obra Civil o Instalaciones cuentan con los siguientes plazos de vigencia para
iniciar y/o finalizar las tareas, contados a partir del otorgamiento del mismo:

) ] ) o Para finalizar la
Tipo de Aviso o Permiso Para iniciar la obra
obra
Aviso de Obra - 1 afio
Permiso de Demolicién - 1 afio
Permiso de Ejecucion de Micro . N
1 ano 2 afos
Obra
Permiso de Ejecucion de Obra Menor . N
1 ano 3 afos
Permiso de Ejecucion de Obra Mayor . N
1 ano 6 afnos
Permiso de Ejecucion de Instalaciones N
- 2 afos
Reo| E b 2 afios (para iniciar el
egistro en Etapa Proyecto Permiso de Obra) -

En los casos de Permiso de Ejecucion de Instalacién asociada a un
Permiso de Ejecucion de Obra Civil, los plazos de vigencia son los establecidos
para esta ultima de acuerdo a su clasificacion.

21171 Ampliacion de Vigencia del Permiso

En caso de que las obras o instalaciones en ejecuciéon no hubieran
finalizado dentro del plazo de vigencia del permiso, la Autoridad de Aplicacién
puede otorgar la ampliacién de vigencia del permiso, hasta un maximo de dos
(2) veces, a solicitud del interesado, sesenta (60) dias antes de caducar el plazo.

La ampliacién de vigencia no resulta de aplicacion en caso de una obra
paralizada y/o de falta de pago de los derechos de ampliacién de vigencia de
permiso de obra fijados en la Ley Tarifaria.
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2.1.18 Declaracion de Inicio, Avance y Finalizacion de las Obras

El profesional debe informar el inicio, avance y finalizacion de las obras
de acuerdo a las condiciones que se establecen en los Reglamentos Técnicos
gue establezca la Autoridad de Aplicacion.

2.1.19 Obra Paralizada

Cuando en una obra se constate que no se han efectuado trabajos
constructivos o de instalacion por el lapso de ciento ochenta (180) dias corridos,
se la considera paralizada. La paralizacion de una obra no implica la suspension
del plazo de vigencia del permiso otorgado.

En caso de declararse paralizada una obra, los profesionales designados
en los Permisos deben desvincularse, siempre que no existan infracciones
imputables a ellos, segun se establece en los Reglamentos Técnicos. Una vez
desvinculados los profesionales, el predio queda bajo exclusiva responsabilidad
del propietario.

En caso de que la paralizacién o suspension de la obra se produzca por
motivo de un amparo o medida judicial, los plazos para el vencimiento de
permisos se consideran suspendidos hasta tanto permanezca vigente la medida
judicial.

2.1.20 Interrupcion de los Trabajos que Causen riesgos Fisicos, Ambientales,
Condiciones Insalubres

Si los trabajos iniciados se hubieran interrumpido, y su falta de
culminacién pudiera originar situaciones riesgosas 0 insalubres para las
personas o el ambiente, el Organismo Competente debe intimar al propietario a
ejecutar todas aquellas tareas que resulten necesarias a efectos de garantizar la
seguridad en el predio, la de los predios linderos y en la via publica en tiempo
perentorio.
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2.1.21 Fiscalizacién de Obras

El Organismo Competente tiene la facultad de inspeccionar las obras en
ejecucion, y de actuar sobre las obras en contravencion en el marco de sus
competencias, segun se establece en los Reglamentos Técnicos.

2.1.22 Desistimiento del Permiso Concedido

El propietario puede desistir de la obra, manifestando fehacientemente su
propésito de no llevar a cabo el proyecto para el cual tiene un Permiso concedido.
La Autoridad de Aplicacion, luego de comprobar que la obra no se ha iniciado en
los plazos establecidos en el articulo 2.1.17 “Plazos de Vigencia”, puede declarar
desistido el Permiso, notificando al Propietario y los sujetos responsables
designados, quienes quedan desligados de la obra.

El desistimiento del Permiso implica la renuncia al Registro y/o Permiso,
y el archivo de las actuaciones, debiéndose, en caso de arrepentimiento,
comenzar nuevas tramitaciones, ajustandose a la normativa vigente en este
altimo momento.

2.1.23 Suspension y/o Baja del Aviso, Registro y/o Permiso por Incumplimiento
de Normas

Si la Autoridad de Aplicacién advierte el incumplimiento de las normas
contenidas en el presente Codigo o en su reglamentacion tiene la facultad de
suspender y/o dar de baja el Aviso, Registro y/o Permiso otorgado, conforme el
procedimiento que se establece en los Reglamentos Técnicos

2.2 Sujetos

El presente Codigo establece las responsabilidades y obligaciones de los
sujetos que asumen los roles necesarios para cada tramite o actuacion que se
requiera para la ejecucion de una obra civil o instalacion, sin perjuicio de las
obligaciones y responsabilidades determinadas por las leyes especificas y
normativa complementaria que regulen la actividad, asi como también las
determinadas en el Codigo Civil y Comercial de la Nacion.
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Cada rol debe ser asumido por profesionales y/o técnicos con alcances
de titulo en la tarea para la que son designados, debiendo estar matriculados o
inscriptos en el correspondiente Consejo o Colegio Profesional.

A los efectos del presente Cdédigo, la gestion de las obras civiles o
instalaciones, en sus etapas, tanto de Proyecto como de Ejecucion,
Conservacién y Mantenimiento, deben tener responsables segun la magnitud y
naturaleza de los mismos, segun se establece en los Reglamentos Técnicos.

Cada profesional interviniente es responsable por los documentos que
suscribe, debiendo declarar con exactitud, ante la Autoridad de Aplicacion, el
alcance de las tareas que realiza, segun el rol que asume.

Se establece en los Reglamentos Técnicos la forma en que deben ser
designados los sujetos responsables de los proyectos, obras y/o instalaciones
ante la Autoridad de Aplicacion o el Organismo Competente, asi como también
el procedimiento para su reemplazo y/o desvinculacion.

2.2.1 Registros de Profesionales y Empresas

Los profesionales, técnicos, empresas y sSus representantes técnicos
actuantes en todas las etapas de una obra deben estar inscriptos en los registros
respectivos.

En los registros deben constar los datos identificatorios, las sanciones,
inhibiciones y/o incompatibilidades para ejercer cualquiera de las funciones
establecidas en este Codigo, de acuerdo al alcance del titulo profesional de cada
uno.

La Autoridad de Aplicacion y el Organismo Competente en materia de
Verificacion y Control de Obras mantienen actualizados los mencionados
registros y son los encargados de informar y publicar la informacion, segun se
indique en los Reglamentos Técnicos.
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2.2.2 Roles y Obligaciones
2.2.2.1 Alcance de Roles y Sujetos

En todos los proyectos, obras o instalaciones se deben designar
responsables por cada una de las especialidades, pudiendo ser la misma
persona o no, en funcion del tamafio de la obra o instalacién y el alcance del
titulo.

Para los Permisos de Ejecucion todos los roles pueden ser asumidos por
el mismo profesional o técnico, siempre que su titulo tenga el alcance acorde a
la materia.

En los casos de Obras Mayores ejecutadas por sectores, donde
intervenga mas de un profesional para el mismo rol, se debe declarar el alcance
de cada uno segun la etapa en la que son designados.

La Autoridad de Aplicacion establece en los Reglamentos Técnicos las
condiciones en que debe designarse un responsable diferente a cada tarea en
casos patrticulares.

La Autoridad de Aplicacion se encuentra facultada para exigir
fundadamente la intervencién de mas de un profesional en el proceso de una
obra, de acuerdo a la envergadura de la misma y siempre que se delimite
claramente el alcance, dentro de la obra, de la responsabilidad de cada
profesional declarado.

La Autoridad de Aplicacion y el Organismo Competente en materia de
Fiscalizacion y Control se encuentran facultados para exigir la designacion e
intervencidon de un profesional con alcance del titulo mayor al del designado o
especialista en una materia en particular, en el caso que se trate de obras o
instalaciones que, por su magnitud y/o caracteristicas técnicas, o por su valor
histdrico, arquitectonico, simbdlico y/o ambiental, asi lo requieran.

2.2.2.2 Propietario o Comitente

El propietario o comitente, por si o representado por un tercero autorizado,
se encuentra alcanzado por las siguientes obligaciones:
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a. Cumplir con los requisitos de las tramitaciones exigidos por el
“Aviso de Obra”;

b. Ejecutar los trabajos alcanzados por el Aviso de Obra, cuando no
requiera la intervencién de un profesional o técnico;

c. Contratar y asignar las tareas a los profesionales o técnicos, en
caso de corresponder, con el alcance del titulo adecuado a las
tareas a ejecutarse;

d. Ser solidariamente responsable con los profesionales y empresas
contratados, de las tramitaciones requeridas por la Administracion
en sus diferentes reparticiones, de acuerdo a la naturaleza de la
obra o instalacion;

e. Facilitar al profesional o técnico contratado los documentos e
informacion necesarios para toda tramitacion requerida para el
registro, obtencion del permiso, la ejecucion y conservacion de una
obra;

Contratar los seguros exigidos por la normativa en la materia;

g. Designar a los profesionales o técnicos responsables del Proyecto,
Direccién, Ejecucion y Conservacion de los trabajos, segun
corresponda;

h. Designar nuevos profesionales, técnicos y/o empresas
responsables en caso de desvinculacion y/o reemplazo;

i. Conservar en buen estado la edificacion mediante un adecuado
mantenimiento y uso de sSus espacios e instalaciones
cumplimentando con la normativa referida a conservacion y
mantenimiento de las instalaciones y edificios en general,

J. Durante el transcurso de la obra, obtener los certificados y
autorizaciones pertinentes determinados en el presente Cédigo y
sus Reglamentos Técnicos;

k. Solicitar el Registro de Documentaciéon Conforme a Obra y el
Certificado Final de Obra, de corresponder;

I.  Cumplir los requisitos y exigencias particulares segun se establece
en los Reglamentos Técnicos.

2.2.2.2.1 Desarrollador Urbano

Es la persona humana o juridica, o un conjunto de ambas, que lleva
adelante un proyecto inmobiliario para su comercializacion a terceros, ya sea
sobre un inmueble propio, o bien mediante la administracion de su ejecucion en
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un inmueble ajeno, y que en tal caracter asume las respectivas obligaciones y
responsabilidades frente a inversores, proveedores de obra, bienes y/o servicios
profesionales, clientes y autoridades.

2.2.2.3 Sujetos Intervinientes en la Etapa de Proyecto

2.2.2.3.1 Proyectista o Director de Proyecto

Es el profesional o técnico habilitado que, por encargo del Propietario o
Comitente y conforme a las normas vigentes, disefia, dimensiona y documenta
la obra o instalacion a realizar.

El Proyectista o Director de Proyecto ejerce su funcion conforme el
alcance de su titulo habilitante, para actuar como responsable del proyecto de
obra civil, calculo estructural, instalaciones (sanitarias, eléctricas,
electromecanicas, térmicas, contra incendios, inflamables, elevadores y toda
otra especialidad o actividad que en el futuro pueda integrarse en los
Reglamentos Técnicos), en conjunto o por separado, segun el tipo de obra o
instalacién y las especialidades de los profesionales.

El Proyectista puede ser responsable por la totalidad de las
especialidades (Arquitectura, Estructura e Instalaciones) o por alguna o algunas
de ellas, segun el alcance de su titulo, la naturaleza del proyecto y/o lo convenido
con el Propietario o Comitente, siempre que todas las especialidades aplicables
a los trabajos a realizarse sean contempladas.

Cuando un mismo profesional asume el rol de Proyectista de todas las
especialidades, o, en su defecto, asume la coordinacion de los profesionales
responsables de cada disciplina, se lo considera Director de Proyecto.

La designacion de un Proyectista o Director de Proyecto es obligatoria,
tanto para Registros y/o Permisos de Obra Civil (incluyendo el Calculo
Estructural, de corresponder) como de Instalaciones.

Son obligaciones del Proyectista o Director de Proyecto, de manera
enunciativa y a los efectos del presente Codigo:

a. Elaborar el proyecto conforme a la normativa vigente;
b. Acreditar su rol frente a la Autoridad de Aplicacion, cumplimentando
los requisitos que se establecen en los Reglamentos Técnicos;
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c. Suscribir el proyecto o parte del mismo por la cual es responsable

2.2.2.3.2 Ejecutor del Estudio de Suelos

En el caso que la Autoridad de Aplicacion requiera la presentacion de un
Estudio de Suelos, segun la naturaleza de las obras, el mismo debe estar
suscripto por un profesional habilitado con alcances del titulo en la materia.

El ejecutor del Estudio de Suelos es el responsable del estudio geotécnico
de los estratos de suelo en el que se determinan las propiedades fisicas,
quimicas, mecanicas e hidraulicas del mismo, con el objeto de establecer las
alternativas de fundaciones para la obra propuesta y que deben guardar
coherencia con el Proyecto y Célculo Estructural que acompafie el Proyecto de
Obra Civil objeto del Permiso de Obra.

2.2.2.4 Sujetos Intervinientes en la Etapa de Ejecucion

En la Etapa de Ejecucion de la obra se debe contar, como minimo, con un
sujeto que lleva a cabo la ejecucién material de una o0 mas tareas, y otro que
efectla el control de las mismas, en nombre del Propietario o Comitente. Segun
la envergadura de la obra o la naturaleza de los trabajos, estos roles pueden ser
ejercidos por el mismo profesional habilitado o no, segun lo establecido en el
presente capitulo y segun se establece los Reglamentos Técnicos.

2.2.2.4.1 Director de Obra

El Director de Obra es el profesional o técnico habilitado responsable de
controlar el desarrollo de la obra.

Debe realizar su tarea conforme los aspectos técnicos, estéticos,
urbanisticos y medio ambientales de conformidad con el proyecto registrado ante
la Autoridad de Aplicacion.

De forma enumerativa, son obligaciones del Director de Obra:

a. Controlar que la obra se desarrolle de acuerdo con las
especificaciones del proyecto registrado;
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b. Controlar el cumplimiento de la normativa vigente por parte de
todos los profesionales y empresas intervinientes en la obra en lo
referido a su ejecucion;

c. Durante el transcurso de la obra, suscribir los documentos y
tramitaciones que la Autoridad de Aplicacion determine conforme
al alcance de su titulo y responsabilidades, segun se establece en
los Reglamentos Técnicos;

d. Informar sobre el avance de la obra, solicitar inspecciones
obligatorias y facilitar toda informacion requerida por el Organismo
Competente en materia de fiscalizacion y control durante el
transcurso de la obra;

e. Suscribir los Planos Conforme a Obra y obtener el Certificado Final
de Obra;

f. Elaborar los informes técnicos solicitados por la Autoridad de
Aplicacion en caso de desvinculacion de la obra, segun se
establece en los Reglamentos Técnicos.

2.2.2.4.2 Empresa Constructora o Constructor/Ejecutor de Obra

Cuando se ejecute una obra en el marco de un Permiso de Ejecucion
de Obra Civil,b se debe designar una Empresa Constructora o
Constructor/Ejecutor de Obra, que es la persona juridica o humana,
respectivamente, que asume las obligaciones y responsabilidades técnicas de la
construccion de una obra, llevando a cabo la ejecucion material de la misma y
proveyendo los materiales y/o el personal necesario.

Puede tener a su cargo la ejecucion parcial o total de la obra, debiendo
informar al Organismo Competente en materia de Fiscalizacion y Control de
Obras el alcance de sus tareas.

Las Empresas Constructoras deben designar a un Representante Técnico
con alcance de titulo para ejercer este rol, no pudiendo ser el mismo profesional
que el que se designe como Director de Obra.

El Representante Técnico de la Empresa Constructora puede delegar sus
tareas en otro profesional y/o colaborador con titulo con alcances en la materia
segun se establece en los Reglamentos Técnicos.
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Para las obras que, segun su tamafio, no requieran obligatoriamente de
Empresa Constructora se puede designar un Constructor o Ejecutor de Obra, el
cual puede ser una persona humanay ser el mismo profesional que el designado
como Director de Obra.

Los Reglamentos Técnicos establecen los requisitos para el registro,
designacion y/o reemplazo de las Empresas Constructoras o Constructores /
Ejecutores de Obra.

De manera enunciativa y a los efectos de este Cddigo, son obligaciones
de la Empresa Constructora, su Representante Técnico y el Constructor /
Ejecutor de Obra:

a.

= Q

Ejecutar la obra conforme al proyecto registrado, la normativa
vigente y el plan de trabajos presentado y segun las indicaciones
del Director de Obra;

Contratar los seguros y garantias exigidos por la normativa vigente,
0 asegurarse de su contratacion segun lo convenido con el
propietario;

Resguardar, durante el transcurso de los trabajos, la integridad de
los linderos y el entorno y garantizar la seguridad del personal
presente en la obra;

Declarar la informacion y suscribir los documentos solicitados por
el Organismo Competente en materia de Fiscalizacion y Control de
Obras, segun se establece en los Reglamentos Técnicos;
Supervisar que, durante la ejecucion de los trabajos, el personal
operativo a su cargo realice las tareas de manera segura y en
cumplimiento de la normativa vigente.

Realizar los ensayos y pruebas, por si o0 a través de terceros, en
los casos en que asi lo exija la normativa relativa a los materiales
y segun se establece en los Reglamentos Técnicos;

Responder a las indicaciones del Director de Obra;

Solicitar el Registro de Documentacion Conforme a Obra y suscribir
los Planos Conforme a Obra para la obtencion del Certificado Final
de Obra.
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2.2.2.4.3 Ejecutor Estructural

Es el responsable técnico por la ejecucion de la estructura portante de la
obra. Debe ser una persona humana, profesional o técnico habilitado con
alcance de titulo en la materia, y su obligacién, entre otras, es la de comprobar
gue la estructura se ejecute de acuerdo a lo dimensionado y proyectado por el
Proyectista Estructural.

2.2.2.4.4 Instalador/Representante Técnico de Empresa Instaladora

El instalador es el profesional o técnico responsable de llevar a cabo la
ejecucion de una instalacion o parte de ella. Es una persona humana que puede
actuar como profesional independiente o como Representante Técnico de una
empresa instaladora.

A los efectos del presente Cdédigo, de manera enunciativa, son
obligaciones del instalador:

a. Ejecutar la instalacion conforme al proyecto registrado, la
normativa vigente y segun las indicaciones del Director de Obra;

b. Informary presentar ante la Autoridad de Aplicacion y el Organismo
Competente en materia de fiscalizacion y control, los datos y los
documentos que sean requeridos segun se establece en los
Reglamentos Técnicos;

c. Realizar los ensayos y pruebas, por si o0 a través de terceros, en
los casos en que asi lo exija la normativa especifica de cada
instalaciéon y/o los Reglamentos Técnicos.

d. Suscribirlos documentos que la Autoridad de Aplicacién establezca
en los Reglamentos Técnicos conforme a sus competencias;

e. Contratar los seguros y garantias exigidos por la normativa vigente,
0 asegurarse de su contratacion segun lo convenido con el
propietario.

2.2.2.4.5 Responsable en Seguridad e Higiene

El Propietario o Comitente debe contratar, en los casos en que la
normativa asi lo prevea, un profesional habilitado con alcance en la materia,
conforme a la normativa vigente en materia de seguridad e higiene, y normativa
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especifica complementaria. Se establecen en los Reglamentos Técnicos las
condiciones y modalidad de designacion.

Los profesionales responsables de la Seguridad e Higiene de una obra
asumen las obligaciones determinadas segun la normativa vigente en la materia
de seguridad e higiene en la construccion y deben respetar los lineamientos
establecidos en los manuales de ejercicio profesional, y responden, a los efectos
de este Codigo y de manera enunciativa, a las siguientes responsabilidades:

a. Elaborar el programa de higiene y seguridad, si corresponde, de
acuerdo con las condiciones y riesgos inherentes a la higiene y
seguridad de la construccién a ejecutar.

b. Responder ante la Autoridad de Aplicacién en los casos en que sea
requerido.

c. Colaborar en los informes que el Organismo Competente solicite al
Director de Obra o al Propietario respecto de las condiciones y
medidas de seguridad e higiene en la ejecucion de la obra.

2.2.2.5 Sujetos Intervinientes en la Etapa de Conservacion y Mantenimiento

Una vez que la obra se finaliza y el edificio y sus instalaciones son librados
al uso, de acuerdo a lo establecido en el Titulo 5 “Conservacion y Mantenimiento”
del presente Codigo, aquellas instalaciones o partes del edificio que deben ser
objeto de verificaciones periddicas deben designar los sujetos que se establecen
a continuacion, y de acuerdo a lo que se especifique en los Reglamentos
Técnicos.

2.2.2.5.1 Empresa Conservadora o Mantenedora/Conservador o Mantenedor

En los casos en que el Organismo Competente lo determine en los
Reglamentos Técnicos, se debe designar una Empresa Conservadora o
Mantenedora o un Conservador o Mantenedor, que es la persona juridica o
humana, respectivamente, que provee los servicios de conservacion o
mantenimiento sobre las instalaciones o partes del edificio que lo requieran.

Las Empresas Conservadoras o Mantenedoras y los Conservadores o
Mantenedores deben contar con un Representante Técnico y/o un Director
Técnico, segun se establece en el Titulo 5 Conservacion y Mantenimiento y los
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Reglamentos Técnicos. ElI Representante Técnico debe ser un profesional o
técnico habilitado, con alcance de titulo en la materia en la que presta servicios.
Es responsable por las decisiones técnicas que se toman durante las tareas de
conservacion o mantenimiento.

El Director Técnico es un profesional habilitado con alcance de titulo en la
materia, que presta servicios a la Empresa Conservadora o Mantenedora, siendo
responsable del funcionamiento de la misma, acorde sus competencias y segun
se establece en los Reglamentos Técnicos.

2.2.2.5.2 Profesional Certificante

Es un profesional o técnico habilitado que certifica ante el Organismo
Competente que un edificio, sus partes, y/o instalaciones complementarias,
cumplan con las condiciones de seguridad previstas en la normativa vigente.
Asimismo, recomienda y asegura que se ejecuten las tareas de conservacion y
mantenimiento necesarias para obtener la certificacion pertinente segun se
establece en los Reglamentos Técnicos.

2.2.3 Organismos, Entidades y Laboratorios de Control de Calidad de la
Edificacion

Son entidades de control de calidad de la edificacion aquéllas capacitadas
para prestar asistencia técnica en la verificacién de la calidad del proyecto, de
los materiales y de la ejecucién de la obra y sus instalaciones de acuerdo con el
proyecto y la normativa aplicable.

Son obligaciones de las entidades y de los laboratorios de control de
calidad:

Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad al autor
del encargo;

Justificar la capacidad suficiente de medios materiales y humanos
necesarios para realizar adecuadamente los trabajos contratados, en su caso, a
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través de la correspondiente acreditacion oficial otorgada por el Sistema
Nacional de Normas, Calidad y Certificacion o Autoridad local.

2.2.4 Delegacion de Funciones de Profesionales y Empresas

Todo Profesional o Empresa que intervenga en el Proyecto o Ejecucién
de una Obra o Instalacion puede autorizar a otro profesional o empresa para
reemplazar transitoriamente en las actividades por ella desempefiadas, previa
conformidad expresa y fehaciente del Propietario o Comitente, y siempre que el
profesional o empresa que los reemplace tenga el mismo alcance de titulo o
mayores que los designados en primer lugar.

Debe informarse a la Autoridad de Aplicacion sobre la autorizacion o
delegacién conferida.
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3 SECCION Il proYECTO

3.1 Estética Urbana

3.1.17 Generalidades

Los proyectos de obra deben considerar las caracteristicas del area en la
cual se emplaza y tomar en cuenta sus variables, adyacencia, condicionantes, el
estudio de su estilo, su historia, la trama, el tejido urbano y la totalidad de su
envolvente edilicia.

3.1.2 Lineay Nivel

3.1.2.1 Plano de Comparacion de los Niveles

Se adopta como nivel de origen del plano de comparacion para la
medicion de alturas, el Origen Vertical del Sistema de Referencia Vertical
Nacional segun la normativa vigente en materia catastral.

3.1.2.2 Cota o Nivel de Origen del Proyecto

Lo fijard la Oficina Técnica teniendo en consideracion los niveles del
proyecto de pavimentacion y en su defecto los niveles de las calles existentes y
desagues de estas. El nivel se dara con referencia a la calle en la cuneta.

La Cota de la Parcela determina el nivel 0,00 o nivel de origen sobre el
que se determinan los niveles de planta de un proyecto, asi como su altura
maxima sobre la fachada y plano limite.

En parcelas con Linea Municipal sobre mas de una calle, se debe
determinar la Cota de Parcela sobre cada una de Lineas Oficiales, a fin de
respetar las alturas maximas para cada calle, de acuerdo con la normativa
urbanistica.

Cuando sobre la longitud de la Linea Municipal de la parcela sobre un
mismo frente existiera una pendiente mayor al tres por ciento (3 %), la fachada
debe acompaifiar la pendiente, graduando su perfil.
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En parcelas ubicadas en zonas de barranca, se debe respetar la cota
arquitectonica de la barranca.

3.1.2.3 Cota Minima de Riesgo Hidrico

En las zonas de Riesgo Hidrico determinadas en la normativa urbanistica,
el Organismo Competente en la materia, debe determinar las cotas minimas de
Riesgo Hidrico.

3.1.2.4 Nivel del Predio y/o Patios en Planta Baja

Los predios y/o patios en planta baja pueden ser excavados o rellenados
siempre que la nivelacion de este garantice un adecuado desagtie pluvial hacia
la via publica. La cota para los desagies de red cloacal debe cumplir con los
minimos exigidos por la empresa prestataria de los servicios sanitarios.

El nivel del predio, de patios y de locales puede ser inferior al nivel de
origen del proyecto, siempre que se garantice la evacuacion de aguas pluviales
y/o liquidos cloacales mediante canalizaciones aprobadas por la reglamentacion
vigente.

3.1.2.5 Materializacion de la Linea Municipal

Toda construccion nueva debe respetar el trazado de la Linea Municipal
determinada para el predio. En casos donde su trazado no esté materializado o
sea de dudosa delimitacion, a solicitud del interesado, el Organismo
Competente, puede emitir una certificacion en donde se defina la Linea Municipal
correspondiente al predio en cuestion.

Es obligacion conservar el trazado de la Linea Municipal de Esquina
segun la geometria establecida en la normativa urbanistica.
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3.1.3 Cercas, Veredas y Ochavas

3.1.3.1 Obligacion de Construir y Conservar Cercas, Veredas y/u Ochavas

Las obras de construccién, mantenimiento, reparacion y reconstruccion
de veredas, cercas y ochavas enunciados en el presente apartado deben
ejecutarse de conformidad a las normas que se establecen a continuacion y las
especificaciones técnicas que determine el Organo Competente. En el caso del
acceso vehicular, la obligacion del propietario frentista se extiende a la de
ejecutar y mantener el rebaje del corddn y una rampa en las condiciones que
determine la normativa de aplicacion. EI ancho maximo del acceso vehicular
debe ser del cincuenta por ciento (50 %) del frente de la parcela, a excepcion de
aguellos inmuebles afectados a actividades relativas al uso de transporte,
logistica, carga y descarga, garaje y/o predios con ancho menor o igual a diez
metros (10,00 m). En los predios que contengan en su interior construcciones
precarias o depésitos de materiales, el Organismo Competente puede ordenar
la ejecucion de una cerca ciega, a fin de impedir la vista desde un punto situado
a un metro con sesenta centimetros (1,60 m), sobre el corddén de la vereda
opuesta.

En las parcelas baldias rige la obligatoriedad antes expresada cuando la
calle cuente con pavimento y/o cordén. En defecto de ello, se ejecutara una
vereda de dimensiones reglamentarias segun el presente Cadigo, de contrapiso
de hormigén.

3.1.3.2 Directrices Generales

a. Liberar la vereda, como espacio publico esencial destinado a la
circulaciéon peatonal y como estructurante de los espacios y lugares
de encuentro social.

b. Reforzar las capacidades publicas, tendientes a democratizar el
uso del espacio publico y hacerlo viable y agradable a la mayoria.

c. Favorecer el transito fluido de peatones y la accesibilidad de todas
las personas, a partir de eliminar obstaculos y ordenar la ubicacién
de elementos del mobiliario urbano y del arbolado.

a. Sera prioridad la supresion de barreras fisicas (escalones, rampas
con excesiva pendiente, etc.) en los &mbitos urbanos vy
arquitectonicos, con el fin de lograr la accesibilidad para personas
con movilidad reducida o con cualquier otra limitacion, fomentando
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las acciones que permitan hacer efectivo un entorno apropiado
para todos.

b. En aquellas veredas que conformen alguno de los itinerarios del
espacio publico, se propiciara la unificacion de los materiales
constitutivos de las mismas a fin de lograr identidad en los
elementos que forman parte de un sistema. La definiciébn de los
materiales a utilizar respondera al proyecto integral que debera
realizarse para cada itinerario.

c. Envirtud de favorecer la liberacion de obstéaculos de la vereda, no
estara permitida la instalacion en la misma de ningun elemento que
no esté reglamentado. Este concepto se hara extensivo al espacio
aéreo, para lo cual a fin de lograr la liberacion de este se tendera a
la disposicion de poliductos subterrdneos para la instalacion de
redes de infraestructura.

3.1.3.3 Directrices Particulares: Por Tipo De Espacio Publico
a. Plazas, Parques, Ramblas Y Balnearios:

Las veredas y senderos en estos espacios acompafiaran el proyecto del
lugar, contribuyendo con su trazado a favorecer las vinculaciones peatonales, de
uso deportivo y de bicicletas.

Contemplaran un ancho minimo en todo su recorrido de 1.60 m, que
permita el paso de dos personas, una de ellas en silla de ruedas. Los solados
seran antideslizantes, sin resaltos ni aberturas o rejas cuyas separaciones
superen los 0.02 m. Las barras de las rejas seran perpendiculares al sentido de
la marcha y estaran enrasadas con el pavimento o suelo circundante

En senderos parquizados se instalaran pasamanos que sirvan de apoyo
a las personas con movilidad reducida. Los &rboles que se sitien en estos
itinerarios no interrumpiran la circulacion.

En los espacios que conformen alguno de los itinerarios de espacio
publico de la ciudad, en aquellos que tengan significacion histérica o en aquellos
pertenecientes al ambito municipal (ramblas, diagonales); se debera tender a la
valorizacion de estos como espacio, con la utilizacion de un material que lo
identifique.
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b. Edificios Significativos:

El lenguaje de las veredas de los edificios publicos, de intervencion
estatal, sera definido en el marco del sistema de espacios publicos.

Las veredas deberan acondicionarse a lo establecido en el presente
apartado y de acuerdo a la reglamentacion que fije la Autoridad de aplicacion. A
fin de favorecer estas acciones el Departamento Ejecutivo implementara
programas de transformacion destinados a concretar los cambios propuestos.

c. Centros:

Se tenderéa a unificar el material de la vereda en el area central. En los
sectores comerciales se gestionara con los comerciantes la propuesta tendiente
a la unificacién de los materiales de la vereda, de acuerdo a las pautas definidas
en la reglamentacion para esas areas.

En las veredas de los centros, los arboles tendran cubiertas las cazuelas
con rejas o elementos perforados, enrasados con el pavimento circundante.

d. Calles Y Sus Veredas:

En todas las esquinas sera obligatoria la ejecucién de rampas de acceso
a la calzada, con las caracteristicas que se detallan mas adelante, que
favorezcan el transito comodo de todos los peatones y de las personas con
movilidad reducida.

En futuras urbanizaciones se debera prever un ancho minimo para las
veredas de 3 (tres) metros, que permita asegurar un transito confortable por parte
de los peatones, como asi también el correcto desarrollo del arbolado urbano y
la adecuada disposicion de los elementos del mobiliario urbano. En tal sentido,
se debera prever que la calle minima sea de 13.50 metros.

3.1.3.4 Caracteristicas Reglamentarias

3.1.3.4.1 Generales:

Las veredas y senderos contemplaran anchos minimos libres de
obstaculos que permitan el paso de personas en silla de ruedas, como asi
también la utilizacion de materiales antideslizantes, sin resaltos ni aberturas. La
pendiente transversal de los senderos y veredas tendran un valor maximo de 2%
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y un minimo de 1%. La pendiente longitudinal sera inferior al 4%, superando este
valor se la tratard como rampa.

3.1.3.4.2 Materiales Y Disefio
3.1.3.4.2.1Disefio de veredas:

Las veredas deberan asegurar la circulacion peatonal franca y amena de
todas las personas; asimismo constituyen el soporte para la disposicién del
arbolado publico, el mobiliario urbano y los postes correspondientes a las redes
de servicios publicos. Con el objeto de satisfacer estas funciones se divide a la
vereda en dos sectores con caracteristicas particulares en cada uno de ellos:

1. Una zona de libre transito que va desde la y una linea paralela a
ésta a una distancia de 1,60 metros, el solado de esta zona estara
ejecutado en todos los casos.

2. Una zona de libre ocupacién que va desde la linea Municipal de
vereday a 0.60 metros de esta, que permita el ascenso y descenso
de las personas desde los automoviles.

3.1.3.4.2.2Materiales reglamentarios

Los materiales reglamentarios para terminacion de aceras, que deberan
colocarse en las calles con cordén cuneta, cuneta atravesable y/o pavimento
deberan cumplir las siguientes caracteristicas:

Materiales antideslizantes, durables, preferentemente de la region a fin de
facilitar su provision y renovacion.

Deberan contemplar las bandas de orientacién que incorporen un material
distintivo para no videntes, para las cuales podran utilizarse piezas prefabricadas
destinadas a tal fin o piezas de piso texturado con bastones paralelos al sentido
de la circulacidon. El ancho minimo de cada una de las bandas de orientacion
sera de 0.40 m.
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3.1.3.4.2.3Disefo por zonas

Se establecen dos tipos de disefio para las veredas a ejecutar segun la
ubicacion de estas y en una zonificacion que define la Autoridad de Aplicacion.
Tipo 1 para zona de Area Central con caracteristicas comerciales y
administrativas y de y Tipo 2 para zonas con caracteristica residenciales,
industriales o mixtas.

a. Tipo 1: A los fines de consolidar la zona de libre transito se
materializara un corredor sin obstaculos de 1.60 metros de ancho
desde la linea municipal ejecutado con material reglamentario y se
completara con el mismo material hasta la linea de cordon. Se
establecerd un eje separado 0,60 metros de la linea de cordén
donde se ubicaran postes de servicio, alumbrado, cestos de basura
y arboles. Siguiendo la modulacién del solado se dejara un espacio
de 1,20 x 1,20 metros para la plantacién de arbolado publico.

Arbolado (altura de fuste = 2.20 min)

Poste de alumbrado/cesto de residuos

7

~ 72,

Linea municipal 2 Ny 2 % 2 Cordén cuneta
: ; 2 5 085

Zona de circulacion ~
=

S - - Calzada
=06~ T

Vereda
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b. Tipo 2: A los fines de consolidar la zona de libre transito se
materializara un corredor sin obstaculos de 1.60 metros de ancho
desde la linea municipal ejecutado con material reglamentario. A
partir del mencionado corredor se dejara una banda de terreno
natural (a excepcion de sector de paso vehicular para le entrada de
vehiculos). Se establecera un eje separado 0,60 metros de la linea
de corddn donde se ubicaran postes de servicio, alumbrado, cestos
de basura y arboles.
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3.1.3.4.2.4Disefio de esquinas

El solado cubrira la superficie determinada por la linea de ochava, el
cordoén (L.O.V.) y las perpendiculares desde el vértice formado por la linea de
ochava y la linea municipal correspondiente a cada calle.

Esta superficie no podra ser ocupada por ningun elemento que no sean
los pertinentes a sefiales de transito e indicadores (semaforos) y nomencladores
de calles. Se deberan preservar, de existir, los mojones existentes, dejandolos
visibles.

Vereda Tipo 1

Distancia ajustable

ﬁ: Poste de alumbrado
T
I

R ‘
i
,‘e,
Cesto de residuos

o R

1.20

La rampa debe coincidir
con la senda peatonal

La rampa debe coincidir
Cesto de residuos ~ Poste de luz con la senda peatonal
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Vereda Tipo 2

Distancia ajustable

Poste de alumbrado

- Cesto de residuos

La rampa debe coincidir
con la senda peatonal

3.1.3.4.2.5Vados y rebajes del cordén

En el Sector de Ochava se ejecutaran las rampas de acceso a la calzada
fuera de la curva determinada por la calzada, inmediatamente a partir de que
esta finaliza.

Los vados tendran una superficie texturada con dibujo en relieve de espina
de pez, inmediatamente después del rebaje del cordén. Toda la superficie del
vado, incluida la zona texturada para prevencion de las personas no videntes, se
pintara o realizarA con materiales coloreados en amarillo vial que ofrezca
suficiente contraste con el del solado de la acera para los disminuidos visuales.

Los vados y rebajes de corddn en las aceras se ubicaran en coincidencia
con las sendas peatonales. El solado debera ser antideslizante. No podran tener
barandas.
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Los vados y rebajes de cordén deberan construirse en hormigén armado
colado in situ con malla de acero de diametro 0.042 m, cada 0.15 m o con la
utilizacion de hormigén premoldeado.

La superficie del vado que enfrenta el rebaje del cordon,
perpendicularmente al eje longitudinal de la acera, llevara una pendiente que se
extendera de acuerdo con la altura del cordon de la acera y con la pendiente
transversal de la misma. Las pendientes se fijan segln la siguiente tabla:

Altura del cordén h en cm Pendiente h/1 Pendiente %
<20 1:10 10,00 %
>20 1:12 8,33%

Las superficies laterales de acordamiento con la pendiente longitudinal
tendran una pendiente de identificacion, segun la que se establezca en la
superficie central, tratando que la transicion sea suave y nunca con una
pendiente mayor que la del tramo central, salvo condiciones existentes, que asi
lo determinen pudiendo alcanzar el valor maximo de 1:8 (12,50 %).

El desnivel entre el rebaje de cordon y la calzada no superara los 0,02 m.
En la zona de cruce peatonal a partir del cordon cuneta de la calzada, la
pendiente de la capa del material de repavimentacion no podra tener una
pendiente mayor de 1:12 (u 8,33 %), debiendo en caso de no cumplirse esta
condicion, tomar los recaudos constructivos correspondientes para evitar el
volcamiento de la silla de ruedas o el atascamiento de los apoya pies.
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Referencias

(®» Hormigdn peinado superficie antideslizante
(@ Pendiente maxima 8,33%

(® Perimetro hormigon llenado 5cm

(@ Cordon

(8 Lateral pendiente maxima 8,33%

(&) Loseta alerta amarilla 40x40

(@ Viga borde @10 estrib. @8c/15cm

Calzada senda peatonal

3.1.3.4.2.6Rampas exteriores:

Cuando el desnivel supera el 4% se podran utilizar rampas con las
siguientes caracteristicas

Pendientes de rampas exteriores:
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Relacion h/1 Porcentaje Altura a salvar (m) Observaciones
1:08 12,50% < 0,075 Sin descanso
1:10 10,00 % 0,075 < 0,200 Sin descanso
1:12 8,33 % 0,200 < 0,300 Sin descanso
1:12,5 8,00 % 0,300 < 0,500 Sin descanso
1:16 6,25 % 0,500 < 0,750 con descanso
1:16.6 6,00 % 0,750 < 1,000 con descanso
1:20 5,00 % 1,000 < 1,400 con descanso
1:25 4,00 % 1,400 con descanso

Prescripciones en rampas:

La pendiente transversal de las rampas exteriores, en los planos
inclinados y en descansos, sera inferior al 2 % y superior al 1 %, para evitar la
acumulacion de agua.

Al comenzar y finalizar cada tramo de rampa se colocara un solado de
prevencion de textura en relieve y color contrastante, con un largo de 0,60 m por
el ancho de la rampa.

3.1.3.4.2.7Niveles Y Pendientes En Las Aceras

El nivel longitudinal en cada punto de la acera estara dado por el nivel del
cordon existente o proyectado.

Debera tener una pendiente transversal positiva (en subida) del 2% hacia
la linea municipal.

No se permite el desarrollo de escalones en la acera para acceder a los
umbrales, estas diferencias de nivel deberan salvarse dentro del predio.

La pendiente longitudinal de la vereda seré inferior al 4 %, superando este
valor se la tratard como rampa.
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Se tomaran en cuenta las especificaciones establecidas para “Rampas
exteriores”, del presente Capitulo.

Cuando hubiere diferencia de niveles en la acera entre un frente y el
siguiente o dentro de un mismo frente, la transicion de la rasante entre desniveles
se hara por medio de un plano o superficie cuya pendiente no supere el 6%.

Cuando un predio no esté al nivel oficial, la transicion se ejecutara en el
interior del predio y por cuenta del propietario de este.

Cuando por razones topograficas y de hechos existentes previos a la
pavimentacion no sea posible aplicar las normas establecidas, se prevera una
senda que acompafe la pendiente de la calzada, cuyas caracteristicas se
resolveran en cada caso.

3.1.3.4.2.8Entrada De Vehiculos
Consideraciones:

c. Cuando para facilitar el ingreso de vehiculos a las parcelas deba
rebajarse el corddn, esto podréa hacerse sélo hasta los 0.05 m por
sobre el nivel superior de la cuneta.

d. Si el nivel de piso del estacionamiento estuviera a una diferencia
mayor que la indicada (sea sobre el nivel o bajo nivel) ésta se
salvara dentro del predio.

e. Larampa de acceso vehicular tendra continuidad con el resto de la
acera mediante rampas laterales de pendiente maxima 8.33 %.

f. Materiales: Cuando la entrada sea destinada a vehiculos de carga,
el solado sera construido de hormigén o materiales asfalticos sobre
contrapiso de hormigén armado de dimensiones segun célculo.

g. Cuando por una obra nueva o modificaciones en la parcela
desapareciese la entrada para vehiculos, estara a cargo del
propietario reconstruir la acera y el corddn cuneta segun los
requerimientos reglamentarios.

h. Entre salidas vehiculares, las que no podran tener mas de 6,00 m
de ancho, se debera dejar un espacio minimo de 1.50 m para
seguridad del peaton.
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3.1.3.4.2.9Detalles Constructivos

a.

Juntas de dilatacién: En todos los casos las aceras llevaran juntas
de dilatacion longitudinales en el encuentro con el corddn cuneta
de 1.5 cm y transversales que se colocaran en correspondencia
con ambos ejes medianeros y entre estas juntas se distribuiran
paralelamente otras distanciadas no méas de 4.00 m entre si. Las
juntas transversales deberan cubrir todo el ancho de la acera y
todas en general deberan ser llenadas al ras con brea u otro
material de caracteristicas plasticas y elasticas similares.
Contrapisos: Todas las aceras asentaran sobre contrapisos de 0.10
cm de espesor como minimo, construido con hormigon, salvo lo
dispuesto para la entrada de vehiculos.

3.1.3.4.3 Infraestructuras

3.1.3.4.3.1Pautas Para Las Obras En La Via Publica:

a.

En todas las obras de infraestructura en la Via Publica deberan
tramitar el permiso municipal correspondiente y efectuar
previamente las tramitaciones dispuestas en la Resolucion 181/95
del ENARGAS.
En todos los casos, una vez obtenido el permiso municipal y antes
de efectuarse las obras, se deberan realizar sondeos manuales
transversales a la canalizacion a fin de corroborar la ubicacion de
instalaciones subterraneas existentes.
En los barrios: Toda obra de tendido de red aérea en la via publica
que utilice el sistema de postes debera ubicar los mismos a 0.60 m
de la linea de corddn, tomando como eje de esta medida el centro
del poste. En caso de superposicién con otros posteados, se podra
avanzar hasta los 0.70 m, previa autorizaciébn municipal, siempre
gue ello no invada la acera reglamentaria para el transito peatonal.
La ubicacién progresiva de los postes serd coincidente con la
proyeccion del eje medianero de cada lote, no pudiendo apartarse
en ningun caso de dicho eje en mas/menos 0.60 metros.
No esta permitida la instalacion de postes en las inmediaciones de
accesos vehiculares, viviendas particulares o entes oficiales.
No esta permitido el uso de tuneles tanto en vereda y/o calzada,
debiendo ser las excavaciones a cielo abierto.
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Las perforaciones no deberdn hacerse con maquinaria del tipo
Hoyadora Hidraulica o similar.

El espacio delimitado por la linea municipal de ochava, su
prolongacion y las lineas oficiales de vereda debera quedar libre de
posteado. Ademds, quedara libre de lineas areas el espacio
autorizado por el Cédigo para construir cuerpos salientes sobre la
linea municipal de ochava.

Siempre tendra prioridad la ubicacion o instalacion de especies
arbéreas por sobre la colocacion de postes, evitAndose lesionar
tanto en forma aérea o subterranea las especies vegetales.
Debera tenerse en cuenta que los arboles no deberan ocupar la
prolongacion del eje de medianera en una distancia de 0.60 metros
hacia cada lado de este, espacio destinado a postes y columnas.
Todos los cruces de calzada con redes se haran en las bocacalles,
es decir, cercanos a las esquinas Unicamente y en linea recta.

En los encuentros con las Subestaciones Transformadoras (en
adelante S.E.T.) Eléctricas aéreas existentes, de ser necesario
deberan sortearse las mismas exclusivamente por medio de:

. Canalizacion subterranea tipo sifon.

Desvio a la vereda opuesta una cuadra antes a la S.E.T. aérea.
En los trabajos a realizar sobre las redes existentes o en
construccion, tanto para realizar trabajos de reparacién, conexion
o tendido, se deberé vallar el sector de trabajo con vallas estables,
rigidas, continuas y metalicas, utilizando los colores normados
contrastantes, carteles de sefializacion y prevencion de la
empresa. El cartel de obra debera indicar nombre de la empresa,
namero de permiso municipal, tipo de obra, responsable técnico,
domicilio, teléfono, etc.

Los escombros o tierra producto de la excavacion no podran
permanecer en el lugar, debiendo ser colocados en contenedores
gue a su vez estaran sefializados y seran retirados todos los dias
impidiendo asi producir suciedad en la ciudad o dar lugar a
accidentes tanto sobre la vereda o la calzada.

Las zanjas para camaras, arquetas, sifones o simplemente para
canalizaciones no podran permanecer abiertas bajo ningun motivo;
deberan ser tapadas con elementos resistentes (tapas de hormigon
premoldeado, metalicas o de madera) y a su vez valladas,
cubriendo todo el perimetro de la obra, con una altura de las vallas
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no menor de 1.00 m, debiendo contar con un sistema de encastre
entre ellas y ser pintadas con los colores normados.
El zanjeo en vereda o calzada se realizara a mano, a cielo abierto,
dependiendo de la longitud de la zanja, del frente de obra diario
(instalacion) y de las circunstancias climéticas, pudiéndose
efectuar mecanicamente en calzada no pavimentada si lo autoriza
previamente la inspeccion Municipal.
El responsable no podra clausurar veredas, calles o caminos con
monticulos de tierra, escombros, maquinas u otros objetos que
impidan la circulacion vehicular o peatonal tanto en forma
longitudinal o transversal para circular o simplemente para el
ingreso a viviendas o predios particulares, debiendo construir
puentes o pasarelas metalicas de tipo provisoria y de suficiente
resistencia para soportar el peso de los vehiculos y/o de los
peatones, salvo que en circunstancias particulares lo indique
expresamente la inspeccion municipal.
En el caso de las veredas o pasarelas a construir en calzada el
ancho minimo no sera inferior a 1.20 metros y deberd estar
sefalizado y/o balizado.
Las obras deberan contar con balizamiento con tension de
seguridad (< de 24 volt) mediante farol de luz roja reglamentaria del
tipo permanente en todo lo ancho y largo de la obra siendo del tipo
fija en vereda e intermitente en calzadas. En ambos casos las
balizas estaran colocadas cada 5 (cinco) metros aproximadamente
y en ningun caso esta permitido el uso de balizas cuyo
funcionamiento sea combustible del tipo liquido, gaseoso o soélido.
El corte del pavimento se realizara previamente con sierra y en
aquellos pavimentos que NO cuenten con 5 (cinco) afios de
antigledad se debera ejecutar el cruce mediante tuneleras. En
cuanto a la repavimentacion la misma se realizara respetando las
disposiciones de este Municipio y reparando hasta la junta de
dilatacion mas proxima y dentro del plazo del Permiso Municipal
evitdndose asi la formacién de baches y de accidentes por los
Mismos.
. La terminacion de las tapas de las camaras o arquetas deberan ser
de forma tal de no producir escalones o desniveles en la via publica
gue den lugar a accidentes, debiendo respetar los niveles de
vereda reglamentarios, forma, tipo y color de la vereda del lugar,
como asi también ser resistentes mecanicamente. En caso de que
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la vereda existente no sea reglamentaria se resolvera sobre el
particular.

Se debera presentar Planos Conforme a Obra, en un plazo no
mayor a los 10 dias habiles a partir de la fecha de vencimiento del
Permiso Municipal.

Las empresas, una vez dado de baja un cable, servicio, red, ducto,
abonado, acometida, cliente o cambio de tecnologia, deberan
retirar los elementos (cables, bases, columnas, armarios, bajadas,
acometidas, etc.) dentro de un plazo de 30 (treinta) dias de
producida la modificacion, o detectado por parte del municipio.
Transcurrido dicho plazo se intimara por 30 (treinta) dias corridos a
su retiro, transcurrido el cual se realizara el mismo con costo y
cargo a la empresa responsable.

3.1.3.4.3.2 Pautas Para Localizaciéon De Las Subestaciones Transformadoras
(S.E.T.)

a.

En el &rea centro y corredores: deberdn ir en disposicion
subterranea, en veredas mayores de 3.50 m. En caso de que esto
no sea posible por el ancho de la vereda o por falta de espacio en
el subsuelo, la empresa distribuidora debera prever su ubicacion
en predios privados, ya sea en forma subterranea o a nivel.
Deberan ser predios cerrados y seguros para las personas en
general.

La autoridad de aplican definird que sector corresponde al area
centro y corredor.

En los barrios: las S.E.T. y lineas de media tensién deben ir en
veredas de ancho no menor de 3.50 metros. En el caso de las
S.E.T. su ubicacién no invadird ochavas, no deberé obstaculizar la
visual de ventanas, afectar el ingreso a garajes, viviendas o
edificios. No se localizaran sobre espacios verdes o arboles.

Las lineas de media tensién deberan adoptar disposiciéon del tipo
compacto, acorde a la tecnologia a fin de disminuir la
contaminacion visual y urbana.

Las S.E.T. aéreas convencionales para uso total o parcial de
privados no podran ir en la via publica.

Los armarios o tableros de distribucion (buzones de energia o
comunicaciones): de no ser posible su ubicacion en predios
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privados o0 en cAmaras subterraneas, se deberan ubicar en veredas
mayores de 3.00 m de ancho y a una distancia entre 0.50 y 0.70 m
del corddn (L.O.V.) en forma paralela al mismo y adyacente al eje
de medianera, sin afectar ingresos de viviendas, garajes, edificios
histéricos, zonas de ochava, especies arbéreas, etc., debiendo
estar construidos con materiales rigidos y seguros para los
ciudadanos.

g. Las S.E.T. no pueden emplazarse en espacios verdes en forma
aérea, subterranea o a nivel.

h. En caso de emplazamientos existentes en forma subterranea,
luego de 5 (cinco) afos, en caso de ser necesario su remocién o
relocalizacion por parte del Municipio, debera ser con cargo y costo
de la empresa distribuidora.

i. Las S.E.T. aéreas en via publica no podran instalarse a menos de
50 metros de estaciones de servicio de expendio de combustibles
liquidos o gaseosos. Es condicion para la instalacion de estaciones
de servicio a menor distancia de la mencionada, que el responsable
del emprendimiento asuma los cargos por el traslado de la S.E.T.
existente o subterranizacion.

j. No podra tenderse o agregarse nuevos cableados aéreos en el
area centro de redes de fibra 6ptica, cable de comunicaciones,
masica, informatica, energia, etc., debiendo realizarse la
conversion de las redes aéreas a subterrdneas u otras en un plazo
de 15 afos.

k. Los tendidos de fibra Optica o cables de comunicaciones mayores
de 400 pares que se quieran tender como nuevos O agregar a
planteles existentes en forma aérea, deberan ser tendidos en forma
subterrdnea dentro del ejido.

I. Las construcciones de edificios de uso colectivo, publicos o
privados cuyos frentes superen los 50 metros deberan completar o
ejecutar la red de alumbrado publico de la cuadra o perimetros
segun el caso.

La Secretaria de Obras Publicas evaluara la subterranizacion de las redes
afectadas a dicha construccion.
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3.1.3.4.3.3Transformadores:

No deberan existir transformadores sobre el nivel de vereda, ni sobresalir,
ni constituir un obstaculo. No deberan interferir en la linea de transito; en el caso
de localizaciones subterraneas, el material de tapa debera dar continuidad, no
se utilizara rejilla.

Las tapas de camaras de cables, transformadores, maniobra, etc. deberan
ser lo mas chicas posible, sin aristas vivas y no sobresalir mas de 2 (dos)
centimetros del nivel de vereda.

3.1.3.4.3.4Cafios De Desagues:

El desagie pluvial llegara a la linea Municipal de vereda por medio de
cafnos colocados bajo el nivel de la acera.

3.1.3.4.4 Roturas En Calzada Y Vereda

3.1.3.4.4.1De las autorizaciones:

Toda obra en la via publica en propiedad privada o privada municipal que
implique excavaciones, zanjas 0 pozos, roturas de pavimento en calzadas y/o en
veredas, excavaciones de cualquier naturaleza, cambio, agregado de postes,
equipos, plantel, conductores o redes en general, debera tramitar su autorizacion
por la Municipalidad de Rincon de los Sauces. Las mismas podran ser por:

a. Conexiones individuales (domiciliarias) a redes de servicios.

b. Ejecucién de obras lineales (instalaciones o extensiones de redes
aéreas, subterrdneas o superficiales).

c. Por trabajos de reparacién y/o mantenimiento de redes.

d. Colocacion, cambio, reparacion de postes.

e. Colocacion de equipos, planteles, lineas.

3.1.3.4.4.2Conexiones domiciliarias:

Para las conexiones domiciliarias se solicitara con la anticipacion debida
en el lugar indicado en el punto anterior.
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Dicha solicitud sera estrictamente personal y podra ser llevada a cabo
Gnicamente por el matriculado responsable, por el profesional designado por el
propietario.

La autorizacion para efectuar la rotura le serd entregada Unicamente al
matriculado responsable, previa verificacion de la situacion del solicitante,
dominial, libre deuda, regularizacion edilicia y pago de la correspondiente
reparacion de pavimento, veredas, etc., a efectuar por el Municipio, de acuerdo
con los valores estipulados por la Ordenanza Tributaria vigente. Dicha
autorizacion tendra un plazo de vigencia para concluir los trabajos, que sera
estipulado en la misma.

3.1.3.4.4.3Ejecucion de obras lineales:

El “ejecutor responsable” de cualquier obra en la via publica, ya sea
privado o reparticion publica, debera solicitar la autorizacion municipal
presentando: representante técnico, nota de estilo, plano del proyecto aprobado,
certificado de rasantes y de linea municipal, certificado de interferencias con
otras redes.

La empresa o profesional técnico no debera adeudar planos conforme a
obra o documentacién de obras anteriores o estar inhabilitado por el Consejo
Profesional o por este Municipio.

3.1.3.4.4.4Reparacion y/o mantenimiento de redes:

En todo tipo de trabajos por mantenimiento y/o reparacion de redes
emplazadas en la via publica, que produzcan las roturas mencionadas, la
empresa prestataria del servicio debe efectuar la reparacion acorde a la regla del
arte y realizar la correspondiente sefalizacion y balizamiento diurno y nocturno
en prevencion de posibles accidentes al transito vehicular y peatonal. El costo
de la reparacion de pavimentos o veredas correspondiente sera en estos casos
liquidado con posterioridad a la rotura efectuada abonada por la empresa
prestataria del servicio que corresponda.
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3.1.3.4.4.5Vencimiento de las autorizaciones:

Toda autorizacion para efectuar zanjeos y/o roturas en la via publica,
tendra un plazo limite de ejecucion, el cual comenzara a contarse a partir de la
extension del correspondiente permiso. El interesado ya sea particular o ente
oficial, deberd ajustarse estrictamente al mencionado permiso, con el cual
debera contar para iniciar la obra, como asimismo del comienzo y finalizacion de
los trabajos en el plazo estipulado. Cualquier demora en el comienzo o
terminacion de las tareas en el espacio publico debera ser planteado por
anticipado al Municipio, acompafado del correspondiente justificativo a los
efectos de solicitar la prérroga que corresponda, la que sera aprobada o no por
la Inspeccion Municipal. No sera autorizado trabajo alguno que se encuentre
fuera del plazo autorizado.

Vencido el plazo se debera abonar nuevamente el “Permiso” si a juicio de
la inspeccion municipal las razones expuestas no justifican el atraso.

3.1.3.4.4.6De la ejecucion de los trabajos:

Dado que la presente norma tiene por objetivo ordenar la realizacion de
roturas en calzadas y veredas, una vez otorgada la autorizacion por parte del
Municipio debera atenderse especialmente la sefializacion, el balizamiento,
pasos-puente de acceso, sendas peatonales, retiro de escombros vy tierra,
etcétera.

3.1.3.4.4.7Seiializacion:

Deberan colocarse vallas y carteles con las indicaciones de peligro
existente, como asimismo de los posibles desvios al transito vehicular.

3.1.3.4.4.8Balizamiento:

Los lugares afectados por trabajos (zanjas, pozos y/o monticulos) deberan
estar perfectamente balizados con sefales luminosas en cantidad suficiente, que
garanticen su visibilidad.
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3.1.3.4.4.9Pasos-puente de acceso:

Las entradas a viviendas (peatonal o vehicular) afectadas por este tipo de
trabajos deberan salvarse con el montaje provisorio de elementos que permitan
el traspaso de los obstaculos.

Deberan evitarse los monticulos depositados sobre el cordén cuneta que
interrumpen el normal escurrimiento pluvial ante la eventualidad de una lluvia
como asimismo no se autorizara la interrupcion TOTAL de calzadas o veredas
salvo excepciones expresadas fehacientemente en la autorizacion. La
inspeccion municipal podréa ordenar cambios ante situaciones no contempladas
en la presente norma, que tienda a un mejor o correcto ordenamiento de la via
publica en los distintos aspectos sefialados.

3.1.3.4.4.10 Delimitacion de las roturas en pavimento de hormigon:

Cuando las roturas deben efectuarse sobre pavimento de hormigon,
deberan realizarse las mismas "obligatoriamente”, adyacente a la junta de
dilatacion, cualquier circunstancia especial que obligue al interesado a efectuar
cualquier otro tipo de rotura debera ser consultado a la Inspeccion Municipal
correspondiente, y obtener su aprobacion previo dafio del pavimento.

3.1.3.4.4.11 Afectacion vegetal:

En la autorizacion de roturas de veredas, constaran distintas
circunstancias en post de la buena conservacion de la especie vegetal o bien de
Su reposicion, esto es cuando deban afectarse arboles o mantos de césped. La
inobservancia a tal aspecto serd sancionada, como asimismo seran liquidados
con cargo al responsable los costos de trabajos, materiales y especies.

3.1.3.4.4.12 Responsabilidades:

Son responsables solidarios por las transgresiones a la presente norma
tanto el ejecutor material de la obra, como el comitente y/o propietario del
inmueble beneficiado. En el caso de participacion de organismos publicos sera
asumida por la entidad que corresponde o empresa prestataria de servicios
adjudicada para ejecutar la obra.
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La responsabilidad alcanza también los conceptos de los costos en que
hubiera incurrido el Municipio para garantizar la seguridad o salubridad publica,
como las multas y/o infracciones que pudieran aplicarse por transgresiones a
deberes formales como asi también por los costos de los que deba hacerse cargo
la Municipalidad.

La empresa y/o particular que ejecute obras en la via publica, se hard
cargo de los dafios materiales que se pudieran ocasionar a terceros. Las o los
involucrados podran ser suspendidos en la tramitaciéon de futuros permisos
mediante resolucion, si no se observa debidamente el cumplimiento de la
presente norma.

3.1.3.4.4.13 Posteado y cableado:

La colocacion, cambio y remocion de postes en la via publica cumplird las
siguientes pautas:

AUTORIZACIONES: Toda obra de tendido de red aérea en la via publica
que utilice el sistema de postes deberd tramitar su autorizaciébn en la
Municipalidad siguiendo los lineamientos establecidos para las excavaciones.

EJECUCION DE OBRAS: EIl ejecutor responsable, debera solicitar la
debida autorizacion a la Municipalidad acompafiando un plano de proyecto de
los trabajos que se pretendan ejecutar para supervisar la correcta ubicacion de
los postes segun lo dispuesto en estas pautas para las obras en la via publica
considerando las instalaciones subterraneas que correspondan como asi
también el arbolado existente.

3.1.3.4.4.14 Infracciones:

En las obras con excavaciones en que no se dé cumplimiento a los plazos
y modalidades estipuladas en el presente y que presenten un manifiesto riesgo,
puede el Municipio proceder a su inmediato tapado.

Los costos de dichas tareas seran liquidados al responsable a un precio
por m3 = a 2 veces el valor de la reparacion de hormigon fijado en la Ordenanza
Tarifaria anual, sin perjuicio de las penalidades que correspondan establecidas
en el Cddigo de Faltas.
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3.1.3.4.4.15 Sefalizacién o balizamiento incorrecto o faltante:

Sin perjuicio de las sanciones establecidas en el Cédigo de Faltas, el
Municipio procedera a una inmediata sefializacion o balizamiento, cuando se
considere que existe una situacion de riesgo. El cobro por cartel de sefialamiento
y por dia sera en los términos establecidos por la ordenanza vigente.

3.1.3.4.4.16 Intimaciones:

Antes de proceder al tapado, sefializacion o balizamiento en sectores en
infraccién, el Municipio, intimard al responsable para que cumpla los plazos
otorgados en tales circunstancias, para regularizar las deficiencias detectadas
podran ser computadas en dias u horas en funcion del riesgo que entrafie la
obra.

3.1.3.4.4.17 Pago de multas y/o trabajos ejecutados por el Municipio:

El pago de multas por infracciones sera establecido por la ordenanza
tarifaria vigente al momento de la infraccion. El pago por los trabajos municipales
se efectuara de la siguiente forma:

a. Se efectuaran los informes correspondientes del area municipal
responsable de la inspeccion.

b. Se adjuntaran copias de las intimaciones efectuadas.

c. Se efectuara resolucion municipal que determine el costo de la
ejecucion de los trabajos dispuestos y realizados.

d. Se notificara de la resolucién municipal citada al responsable de la
causa el cual tendrd 5 (cinco) dias habiles para efectivizar el pago
correspondiente y presentar constancia de este a la inspeccién
interviniente.

e. Transcurrido dicho periodo y de no mediar pago alguno, se
derivaran las actuaciones a la Autoridad correspondiente a efectos
de que se emita el certificado de deuda para ser ejecutado via
judicial.
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3.1.3.4.4.18 Reparacion del pavimento:

Toda rotura del pavimento serd reparada por el ejecutor de la obra de
acuerdo a la especificacion municipal o por el Municipio, por lo cual en este Gltimo
caso el responsable debera abonar por tal concepto el monto resultante de
multiplicar los metros cuadrados dafiados o previstos a dafar por el costo /m2
establecido en la Ordenanza Tributaria vigente.

El caso de que se detecte una vez roto el pavimento un dafio mayor en
superficie que el autorizado y abonado por el interesado, sera liquidado el costo
emergente de la superficie excedente (la computada oportunamente) para su
efectivo pago al Municipio.

3.1.3.4.4.19 Reglamentaciones:

El Organo Ejecutivo Municipal debera reglamentar para cada tipo de obra
las caracteristicas de estas de acuerdo a la zona del ejido que se trate, indicando
en dicha reglamentacién los aspectos constructivos que deberan respetarse.

3.1.3.5 Elementos Permitidos Sobre Vereda

3.1.3.5.1 Maceteros En Vereda

Se consideran como tales a los recipientes realizados con el objeto de
albergar plantas en su interior.

Sélo se permitira la utilizacion de maceteros moviles, los cuales deberan
situarse sobre la linea de arboles, a 0.60 metros del cordon (L.O.V.) y no podrén
ser ubicados en el espacio delimitado por la prolongacién de la linea de ochava.

Las especies por plantar seran pequefias, y no deberan rebasar el
perimetro del macetero.

El ancho méaximo permitido para el macetero sera de 0.50 m y su altura
maxima sera de 0,40 m desde el nivel de la acera.

Por cada médulo de estacionamiento se prevera un espacio libre de 1.20
m, para garantizar la circulacion peatonal desde los autos.
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Para cualquier trabajo en la via publica, en el que los maceteros impliquen
un obstaculo, el propietario sera el responsable de la remocion de estos.

Esto regira para las areas centrales y para los corredores, con veredas de
un minimo de 3.00 metros.

—
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3.1.3.5.2 Pretiles (rejas)

En casos debidamente justificados, por razones de riesgo a las personas
o bienes, se admitird la instalacion de pretiles en el sector de ochava. Se
permitira su colocacién en aquellas intersecciones de arterias que a juicio del
Departamento Ejecutivo resulten peligrosas, so6lo en la esquina susceptible de
recibir la invasion de vehiculos desviados por una colision, es decir la ubicada
en la resultante de las dos Unicas direcciones de marcha que interceden.

Los mismos se ubicaran solamente siguiendo la curva del cordén de
calzada y adjunto a este, en el largo que se extiende entre los dos cruces
peatonales. La colocacién de estos estara a cargo del Municipio.
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3.1.3.5.3 Rejas Suspendidas Sobre Vereda

Las rejas suspendidas que recojan sobre la fachada en las zonas
comerciales no podran tener soportes verticales; y tanto en sus aspectos
constructivos como en sus condiciones de seguridad deberdn cumplir con las
condiciones establecidas por el Departamento Ejecutivo, ademas de contar con
la aprobacion de la Direccion de Obras Particulares en lo concerniente a la
estabilidad y a los aspectos constructivos, por realizarse en esta Direccion el
visado de los planos de vereda.

Las rejas desmontables que protejan vidrieras no podran estar apoyadas
o depositadas en la via publica, las mismas deberan alojarse en el interior del
local.

Las rejas instaladas previa aprobaciéon del presente codigo y que no
cumplan con alguno de los requisitos exigidos por el mismo, podran permanecer
sin modificaciones, en un plazo correspondiente a 10 (diez meses). El 6rgano
ejecutivo debera implementar programas de accion, mediante los cuales, la
readecuacion de estos elementos sea factible, sin generar mayores perjuicios a
los interesados. Este tipo de programas deberan contar con la participacion y
accion concertada con el sector de comerciantes, e instituciones directamente
relacionadas con la temética.

3.1.3.6 Aceras Autorizadas

A excepcion del espacio definido para la circulacién peatonal, el
propietario que quiera hacer su acera con materiales o disefios diferentes a los
reglamentados deberd solicitar por escrito la autorizacién correspondiente, sin la
cual no podrd comenzar los trabajos de construccion. Dicha solicitud se
presentara firmada por el propietario con el compromiso de cumplimentar lo
dispuesto en el punto 3.1.3.7. cuando sea necesario.

La autorizacion para utilizar material no reglamentario significa que la
acera deja de ser reglamentaria para transformarse en acera autorizada.

Esta autorizacion no involucra a los linderos quienes, aunque quieran dar
continuidad a materiales o disefios no reglamentarios deberan tramitar su
autorizacion.
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Los materiales autorizados seran los que la autoridad de aplicacion
disponga de acuerdo a cada requerimiento particular.

3.1.3.7 Aceras Deterioradas Por Trabajos Publicos:

Una acera destruida parcial o totalmente, a consecuencia de los trabajos
realizados por la Municipalidad, Empresas de Servicios Publicos o autorizados,
sera reparada o construida por el causante en un lapso no mayor de diez (10)
dias corridos, segun el siguiente criterio, pudiendo el propietario avisar a la
Municipalidad la necesidad de la reparacion o construccion.

a.

Acera con solado permitido por disposiciones anteriores a este
cédigo: los deterioros ocasionados a una acera ejecutada con esas
caracteristicas deben repararse con materiales iguales o similares
a los existentes antes de la destruccion, respetando la traza y el
disefio.

Acera con solado permitido por este codigo: los deterioros
ocasionados a una acera ejecutada con los elementos permitidos
por este cddigo se reparardn con materiales iguales a los existentes
antes de la destruccion. Solo se tolerara diferencia de matiz en la
coloracion.

En los casos mencionados en a) y b) cuando los deterioros o
destruccion afecten al 70 % de la acera, ésta debera rehacerse
completa con materiales reglamentarios, debiendo previamente
avisar a la autoridad de aplicacion.

Acera con solado especial autorizado por la Direccion: los
deterioros ocasionados a una acera con solado especial autorizado
por la Direccién segun lo establecido en el punto 3.1.3.6. se
repararan con materiales iguales a los existentes antes de la
destruccion, los que seran provistos por el propietario.

La acera serd rehecha en su totalidad con materiales
reglamentarios cuando el propietario no cumpla con esta
obligacion, quedando a cargo de éste el costo de la obra. En todo
caso se excluira del precio anterior el correspondiente al relleno,
compactado y contrapiso.
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3.1.3.8 Planos De Vereda

En caso de obra nueva, remodelacion, ampliacion y/o Conforme a Obra,
se debera indicar la construccion de la vereda como proyecto u obra existente,
segun corresponda. La misma se incluira en:

Plano de silueta de superficie, acotando la distancia entre la linea
Municipal y la linea Municipal de vereda.

Plano de planta y corte como parte de estos y con los siguientes datos
minimos:

Linea Municipal, linea Municipal de vereda, prolongacion de ejes
medianeros desde la interseccién de éstos con la linea municipal en forma
perpendicular al corddn, distancia entre la linea municipal y cordén existente o
proyectado.

Ubicacion de los arboles existentes o a colocar especificando su
variedad, porte y altura; columnas, postes y soportes existentes emplazados en
la acera, instalaciones de servicios publicos y otros.

Indicacién de niveles en vereda y corddn existente o proyectado, rampas
y escaleras, si las hubiere.

La documentacién debera incluir en su dibujo el relevamiento veredas de
las parcelas contiguas a cada lado (1,00 m minimo a cada lada de eje
medianero), con sus niveles, ubicacion de solados, materialidad, donde queda
claramente expresado como se resuelve la continuidad espacial y funcional de
la vereda.

Especificacion del solado a construir sefialando sus materiales, medidas,
espesor de contrapisos y terminacién con sus caracteristicas.

3.1.3.8.1 Certificado Parcial O Final De Obra

Es condicion para la extension del Certificado Parcial o Final de Obra que
la vereda se encuentre ejecutada. En predios de esquina para la extension del
Certificado Parcial, se requerira la acera correspondiente al frente del lote en
donde se ubica el acceso a la construccion que se va a habilitar.
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3.1.3.9 Ejecucién De Aceras

3.1.3.9.1 Aceras Existentes:

Todas las aceras que al momento de sancionarse el presente Codigo
estuvieran construidas en forma reglamentaria de acuerdo con las disposiciones
vigentes y aprobadas, mantendran su condicién, no estando los propietarios
obligados a modificar sus aceras para adaptarlas a la nueva reglamentacion;
salvo en lo referido a asegurar la transitabilidad, debiendo ejecutar rampas
reglamentarias, bandas de orientacion y demas obras necesarias para lograr
dicho fin.

3.1.3.9.2 Reparacion:

Las veredas dafiadas deberan repararse con el material en que estaban
originalmente construidas, siempre y cuando la parte a reconstruir sea menor del
70 %, el material sea antideslizante, se asegure la transitabilidad y se coloque la
banda de orientacion.

En aquellas veredas cuya reparacion impligue mas del 70 % de la misma,
ser& obligatorio la reconstruccion total en un todo de acuerdo con el presente
capitulo.

3.1.3.9.3 Constatacion:

No ejecutada la construccion de la acera, el Departamento Ejecutivo
comprobara la infraccion mediante acta de constatacion de las dependencias
competentes, las que ademés deberan informar acerca de los trabajos a realizar,
el inmueble afectado y la persona responsable.
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3.1.3.9.4 Intimacion:

Constatada la infraccién, el Organo Ejecutivo podra dictar resolucion
intimando la ejecucion de la obra dentro de un plazo que no podra exceder de
noventa (90) dias corridos a partir de su notificacion.

La intimacion se realizard conforme lo previsto en la Ley de Procedimiento
Administrativo Municipal.

3.1.3.9.5 Construccion:

No cumplida la intimacion en el plazo fijado, el Municipio construira el
contrapiso de la vereda minima.

El costo de los trabajos realizados por el Municipio ser4 a costa del
propietario u otras personas responsables mencionadas en el punto.

3.1.3.9.6 Construccién Posterior Al Plazo

El propietario o responsable no podra realizar trabajos por su cuenta si el
Municipio ha comenzado la construccién o ha adjudicado la obra en el caso que
la misma fuera realizada por otra empresa. Si el propietario igual realizara la
construccion, debera abonar al Municipio los gastos en que este incurra y los
dafios y perjuicios que le provocare.

3.1.3.9.7 Utilidad Publica

El Municipio podra declarar de utilidad publica la construccién de aceras
en un determinado sector o arteria en cuyo caso se aplicara el procedimiento
antes enunciado.

3.1.3.10 Cercos

3.1.3.10.1  Materiales reglamentarios

Los cercos se deberan construir con materiales incombustibles pudiendo
utilizarse ladrillo comun o hueco, blogues de cemento, premoldeados de
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hormigdn, piedra, reja, alambrado de tipo romboidal con estructura de soporte
cada 3 metros.

3.1.3.10.2 Detalles constructivos

La altura minima del cerco sera de 2 metros y en caso de construirse con
material opaco se dispondra de tal forma o combinara con otro material de modo
que se posibilite la visién al interior del predio.

Se construira de acuerdo a las reglas del arte considerando su estabilidad
y si se adosara a finca lindera se ejecutara una aislacion hidréfuga que evite la
transmision de la humedad a la mencionada construccion.

Terminacion: el paramento exterior debera lucir liso y libre de rebabas o
material en exceso proveniente del mortero de asiento.

3.1.3.10.3 Acceso a solares baldios

Obligatoriedad de librar el acceso: se debera dejar obligatoriamente
accesos de 2,80 metros minimos a los solares, para permitir la limpieza de estos.
Estos estaran cerrados con portones de altura minima de 2,0 metros sin
elementos horizontales que limiten la altura de vehiculos que pudieran ingresar
al baldio. Ademas, no deberan impedir la visibilidad al interior del solar.

3.1.4 Fachadas
3.1.4.1 Generalidades

Las partes exteriores de los edificios, fachadas de frente, contrafrente,
fachadas interiores a patios, medianeras y cubiertas, deben corresponderse en
sus conceptos y lineamientos con la estética arquitecténica conforme lo requiera
su emplazamiento y las caracteristicas de las areas en la que se encuentren.

Los tanques, chimeneas, antenas, conductos, equipos de aire
acondicionado, toldos y cerramientos de seguridad y demas instalaciones y/o
construcciones auxiliares (cafierias exteriores y desaglies de equipos de aire
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acondicionado), ya sea que se encuentren colocadas sobre el edificio o de
manera aislada, se consideran como pertenecientes al conjunto arquitecténico
de aquel y deben hallarse en armonia con la estética del todo.

En obras nuevas, ampliaciones o modificaciones de fachadas principales,
los muros divisorios y privativos contiguos a predios linderos de un edificio que
resulten visibles desde la via publica deben recibir similar tratamiento
arquitectonico que la fachada principal, en toda su extension.

3.1.4.2 Muros Lindantes con Parques, Plazas, Plazoletas, Paseos Publicos o
Vias Férreas

Cuando un edificio o predio edificado o a edificar se encuentre lindando
con parques, plazas, plazoletas, paseos publicos o vias férreas, debe darse a
dichos muros lindantes un tratamiento de fachada similar a la fachada a via
publica, pudiendo iluminar o ventilar de acuerdo a lo establecido en la normativa
urbanistica.

3.1.4.3 Barandas de Balcones

La baranda o antepecho debe tener una altura no menor a un metro (1,00
m) ni mayor que un metro con veinte centimetros (1,20 m), medidos desde el
solado del balcén, y sus caladuras, los espacios entre hierros, balaustres u otros
elementos constructivos deben resguardar de todo peligro.

3.1.4.4 Agregados sobre la Fachada

Sobre la fachada principal, las cercas y los muros de los pasajes de
acceso comun pueden colocarse instalaciones, cajas de conexiones y de
medidores que desempefien la funcidn que requieran las empresas de servicios
publicos, debiendo mantenerse en todos los casos fijadas o amuradas en dichos
frentes. Todas las instalaciones de calefaccion y equipos de climatizacion, asi
como sus cafierias de alimentacion y desagues, deben estar determinados y
disefiados en los proyectos. Se prohibe la instalacion de equipos de climatizacion
en los frentes por debajo de los tres metros (3,00 m) sobre la cota de parcela,
cualquiera sea su modelo, técnica o ubicacion. Solo pueden ser instalados de la

108



L.M. hacia el interior del predio o edificio. En las plantas altas, deben ubicarse en
balcones y/o terrazas, salvo que se encuentre determinado en el disefio de la
fachada, pudiendo s6lo sobresalir un maximo de treinta centimetros (0,30 m) de
la linea de fachada, ubicados ordenadamente siguiendo la instalacion del
conjunto de los usuarios y deben quedar mimetizadas con el frente, o soluciones
similares aprobadas por la Autoridad de Aplicacion. Deben quedar cubiertos en
su totalidad, quedando prohibida su colocacion en ménsulas u otro tipo de
soportes que sean visibles desde el exterior de cualquiera de sus fachadas. Se
prohiben las instalaciones de equipos de aire acondicionado de tipo “ventana”
en la mamposteria, éstos pueden instalarse dentro de los vanos de las aberturas.
Para instalaciones de ventilacion electromecénica (abertura para la tomay salida
de equipos de extraccion de aire), se admite una altura minima de dos metros
con cincuenta centimetros (2,50 m) sobre la cota de parcela. La colocacion y/o
instalacién de agregados no establecidos expresamente en este Codigo son
admitidas siempre que no afecten la composicién arquitectonica del edificio y la
estética del lugar.

3.1.4.5 Cortinas de Seguridad y Motores de Accionamiento

Las cortinas de enrollar metalicas de seguridad deben ser del tipo rejas
transparentes, de cualquiera de los distintos disefios de caladuras. El sistema y
los motores de accionamiento deben ser ubicados en el interior del predio detras
de laL.M

3.1.4.6 Fachada de Vidrio Tipo Integral

Las normas de calidad, de seguridad, mantenimiento y limpieza para el
caso de la instalacion de este tipo de fachada se establecen en los Reglamentos
Técnicos.

3.1.4.7 Salientes Sobre Fachada

Sobre la via publica, se debe garantizar que todo volumen saliente se
encuentre libre de riesgos. Ningun elemento de fachada puede sobresalir de la
L.M. hasta la altura total de dicho volumen saliente, incluyendo hojas de puertas,
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hojas de ventanas, celosias, barandas, rejas, cortinas de enrollar y motores de
accionamiento.

3.1.4.8 Salientes de Ornamentos

En la fachada principal s6lo se permite sobresalir de la Linea Municipal en
los siguientes casos:

a. En los primeros tres metros (3,00 m) de altura en planta baja:

1. Umbrales y antepechos en no mas que dos centimetros (2 cm);

2. Ménsulas de balcones o voladizos, listeles, guardapolvos y otros
motivos de ornato a una altura superior a dos metros con treinta
centimetros (2,30 m), contenidos en el espacio delimitado por el
plano diagonal que vincula esa altura con la saliente maxima
permitida de balcones (S) a la altura de tres metros (3,00 m). Estas
salientes no se autorizan en veredas aporticadas;

3. No pueden sobresalir de la L.M. las hojas de puertas, hojas de
ventanas, celosias, barandas o rejas.
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b. Sobre los primeros tres metros (3,00 m) de altura: Molduras
ornamentales y detalles arquitecténicos en forma de pantallas horizontales o
verticales que, sin constituir cuerpos cerrados, tengan un saliente maximo de
treinta centimetros (0,30 m). Se debe materializar una junta de dilatacién con el
predio lindero.

3.1.4.9 Salientes del Cornisamiento

El cornisamento de un edificio puede sobresalir de la L.O. hasta treinta
centimetros (0,30 m) o pueden tomar la misma dimension de la saliente de los
predios linderos, siempre que se materialice una junta de dilatacion entre ambos
cornisamentos.

111



3.1.4.10 Toldos

En la fachada principal de los edificios se prohibe la colocacion de toldos
fijos. Se pueden instalar toldos rebatibles hacia la Linea Municipal con una
saliente méaxima de un tercio (1/3) del ancho de la vereda. En las peatonales o
calles de transito restringido se toma como saliente maxima un octavo (1/8) de
la distancia entre L.O. opuestas. Los toldos deben ser de materiales que por su
composicién intrinseca sean resistentes al fuego y de féacil limpieza vy
mantenimiento. Se prohiben los toldos con apoyos sobre la vereda, como asi
también los que se proyectan sobre el cordén o la linea de alineacion de arboles.
La estructura del toldo debe:

Situarse a una altura minima de dos metros con cincuenta centimetros
(2,50 m) del solado de la vereda;

Estar incluida dentro del vano de la carpinteria o estructuras subyacentes
que cubre o protege;

En caso de poseer faldones u otras extensiones, sus bordes interiores
deben tener una altura minima de dos metros con cincuenta centimetros (2,50
m) medidos desde la vereda.

3.1.4.11 Chimeneas o Conductos para Evacuar Humos o Gases de
Combustion, Fluidos Calientes, Téxicos, Corrosivos o Molestos

Las chimeneas o conductos se deben ejecutar de modo que no ocasionen
perjuicios a terceros y que esos gases o fluidos sean convenientemente
dispersados en la atmésfera, evitando molestias.

Los requerimientos necesarios para que sean satisfechos los propésitos
del parrafo anterior se establecen en los Reglamentos Técnicos.

3.1.4.12 Utilizaciéon de fachadas y veredas para Equipamiento Urbano y
Sefializaciéon

La Municipalidad de la Rincon de los Sauces, puede colocar en la fachada
de un edificio y/o en la vereda de un predio las chapas de nomenclatura urbana,
de sefalizacion de transito, de sefialamiento vertical, de indicacion de paradas
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de vehiculos de transporte, de nivelacion y referencia catastral y otros similares,
asi como todo otro equipamiento urbano y/o dispositivos y/o artefactos
requeridos por los servicios de Seguridad Publica.

3.1.4.13 Retiro de Marquesinas y Toldos.

El Departamento Ejecutivo puede exigir, en el plazo de una semana, el
retiro o la reforma de la marquesina o toldo y sus soportes, sean anteriores o no
a la vigencia del presente Cddigo, cuando se descuide el buen estado de
conservacion o cuando lo considere necesario por razones de interés publico,
estético, funcional o de seguridad (reduccién de ancho de la acera, colocacién
de arboles o instalaciones de elementos para el servicio publico, etc.); las
reformas y el retiro quedaran a cargo del propietario y sin derecho a reclamacién
alguna.

3.2 Habitabilidad

3.2.1 Altura De Los Edificios.

Se impondran en todos los casos las alturas maximas de acuerdo con las
normas urbanisticas y a la zonificacion correspondiente.

3.2.2 Locales

3.2.2.1 Clasificacion:

Aquellas especificaciones que no se encuentren en el presente capitulo,
se rigen de acuerdo con los requisitos generales y segun se establece en los
Reglamentos Técnicos.
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Los locales deben cumplir con las exigencias basicas de calidad,
habitabilidad, accesibilidad, salubridad, funcionalidad, sustentabilidad, seguridad
y estanqueidad conforme los usos permitidos.

Deben seguir los siguientes estandares:

a. Ser seguros y estructuralmente estables;
Contar con instalaciones adecuadas para la prevencion de
incendios;

c. Contar con medios de salida idoneos;

d. Contar con una correcta disposicion, dimensiones e instalaciones
para el suministro de servicios esenciales;

e. Ser accesibles a todas las personas;
Ser durables;

g. Encontrarse en buen estado de conservacion;

Las caracteristicas determinadas en los articulos que siguen se aplican
en general y para todos los usos, tanto principales, como complementarios o
accesorios, de edificios, locales o unidades de uso, a menos que las
prescripciones particulares de un uso determinado, especifiquen caracteristicas
especiales, en cuyo caso prevalecen por sobre lo aqui descripto.

Los locales se clasifican de la siguiente manera:
a) Locales de Permanencia o de Primera Clase: (Locales de 1°)

Son espacios donde se habita o trabaja de manera permanente o por un
lapso prolongado por un mismo grupo de usuarios, y/o en los cuales las
actividades que se realizan requieren de iluminacion natural y vistas al exterior.
Definen el uso principal del edificio, sus caracteristicas particulares,
infraestructura y/o localizacion.

b) Locales Complementarios o de Segunda Clase: (Locales de 2°)

Son aquellos que sirven a los locales de permanencia. Son de uso
complementario tanto para los Locales de Primera Clase como para los de
Tercera. Los locales de Segunda Clase complementan un Uso, no obstante, no
definen el caracter particular del edificio.
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c) Locales de Permanencia Eventual o de Tercera Clase: (Locales de
3°)

Son de uso eventual, para un mismo grupo de usuarios, 0 uso continuo,
pero con rotacion de usuarios. Definen el uso principal del establecimiento, las
caracteristicas particulares o especializadas, su infraestructura y/o su
localizacion. También pueden complementar el uso principal cuando esté
definido por locales de Primera Clase.

d) Locales de Transito o de Cuarta Clase: (Locales de 4°)

Son aquellos que sirven de paso 0 servicio entre otros locales y
actividades. Se incluyen los locales sin permanencia de usuarios, excepto para
periodos muy breves de tiempo. En general son de apoyo a una actividad o
sirven como auxiliares para servicios generales del edificio.

e) Locales sin permanencia o de Quinta Clase: (Locales de 5°)

Son locales sin permanencia de usuarios, excepto para periodos muy
breves de tiempo. En general son de apoyo a una actividad o sirven como
auxiliares para servicios generales del edificio.

Cuando no se encuentre especificado en el uso particular se establece en
los Reglamentos Técnicos a qué clase pertenece cada local segun las
caracteristicas y condiciones dispuestas en el presente articulo.

La determinacion del uso de cada local es la que resulte de su ubicacion,
dimensiones y condiciones de habitabilidad, mas all4 del uso consignado por el
profesional en el Proyecto.

La Autoridad de Aplicacion se encuentra facultada para atribuir un
determinado destino a los locales de acuerdo a su exclusivo criterio y puede
encuadrarlo, ante la falta de especificacion de un local o ante una clasificacién
diferente en un proyecto, por analogia.
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3.2.2.2 Tolerancias

En términos generales, las tolerancias se definen segun el tipo de obra,
de acuerdo a la Categoria que se declaren para las mismas y en funcién de
condiciones fisicas y constructivas, las que no deben afectar las condiciones de
seguridad ni ambientales para sus ocupantes. Esta tolerancia se aplica para
errores de obra, y no para la etapa de otorgamiento de permiso.

Se puede tolerar una diferencia méxima del 3% de los valores numéricos
de los anchos y/o superficies y alturas minimas de los locales determinados en
los articulos anteriores para los casos conforme a obra.

No se admite ningun tipo de tolerancia en los anchos de puertas y pasillos.

3.2.2.3 Alturas Minimas De Los Locales.

3.2.2.3.1 Generalidades:

Se entiende por altura de un local la distancia entre el piso y el cielorraso
terminados. Si hay vigas, éstas dejaran una altura libre no menor de 2.20 m. y
no podran ocupar mas de un octavo de la superficie del local.

3.2.2.3.2 Alturas minimas de locales:

La altura minima de cada local varia de acuerdo a su clase y superficie,
de acuerdo a la siguiente tabla:

Exigibles en locales Altura libre minima del local: h
Clase del local (m2)
(m)
Primera Todos 2,60
Hasta 3 2,10
Segunda
Mas de 3 2,30
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Hasta 16 2,40

Tercera
Mas de 16 2,60
Hasta 16 2,10
Cuarta y Quinta Mas de 16 y hasta 30 2,30
Mas de 30 2,60

Para locales de negocio de una superficie no mayor de 21 m2 y la
profundidad méaxima de 6 m, la altura minima sera de 2.60 m.-

Para locales de negocio de mayor superficie y/o profundidad, la altura
minima sera de 3.00 m.-

Para locales de cuarta clase a excepcion de los locales para negocios, la
Direccion de Obras Particulares queda autorizada para determinar las alturas,
las que no podran ser menores de 2.50 m.

Para locales no determinados en este Reglamento, la Direccion de Obras
Particulares queda autorizada para determinar las alturas, las que no podran ser
menores de 2.40 m.

3.2.2.3.3 Alturas minimas de Locales en duplex y entrepisos en negocio:

Para los locales de primera clase en edificios " DUPLEX " de casa -
habitacién y oficinas, la altura puede reducirse a 2.40 m., siempre que den a
locales destinados a estadia, cuya altura sobre la pared vidriada sea de 4.90 m.
como minimo. En caso de cubiertas inclinadas, el local superior podra ser de
2.20 m. en su menor altura. El entrepiso " DUPLEX" no podra cubrir mas de dos
tercios de la profundidad del local de estadia (ver figura 2).

En caso de ocuparse en el entrepiso todo el ancho del local, se permitira
una altura de 2.40 m. en una profundidad maxima de 4.00 m. y de 2.60 m. hasta
una profundidad maxima de 6.00 m.
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En ningln caso este entrepiso podra ocupar mas de la mitad de la
profundidad del local, debiendo estar la doble altura de este sobre la parte
vidriada (ver figura 2a).

En caso de utilizarse solamente hasta la mitad del ancho del local se
admitira una altura minima de 2.40 m. cuando el entrepiso no exceda de los 4,00
m. de ancho y de 2.60 m. cuando no pase de 6.00 m. de ancho. La profundidad
del entrepiso no excedera la mitad de la profundidad del local y en ningin caso
podra pasar de 10.00 m. (ver figura 2b).

3.2.2.3.4 Altura minima de locales en subsuelo:

Los locales de primera, segunda y tercera clase, ubicados en subsuelo o
sétanos podran tener las mismas alturas minimas, determinadas anteriormente,
siempre que cumplan con las exigencias referentes a la iluminacién y ventilacion.
Para los locales de primera categoria, se exigira que el antepecho de las
ventanas esté, como maximo, a una altura de 1.30 m. del piso.

3.2.2.3.5 Relaciones de altura con profundidad:

Cuando el lado en que esté ubicado el vano de iluminacién sea menor a
la mitad de la profundidad, las alturas de los locales de primera y segunda clase
y negocios se aumentaran de acuerdo a lo que resulte de multiplicar el exceso
de profundidad por 0.10 m. (ver figura 3).

FIGURA N°2
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3.2.2.4 Areas Y Lados Minimos De Los Locales.

3.2.2.4.1 Generalidades:

Las éareas y lados minimos de los locales se mediran excluyendo los
armarios y roperos empotrados.

3.2.2.4.2 Locales de primera y cuarta clase:

Las areas y lados minimos de los locales de primera y cuarta clase seran
los siguientes:

LOCALES Lado minimo m Area minima m2

Cuando la unidad locativa posea un solo local 2,80 16,00

Cuando la unidad locativa posea varios locales: | = - | = cmememeee

Por lo menos un local, tendra 2,80 10,00

Los demas tendran 2,50 7,50
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3.2.2.4.3 Locales de segunda clase:
A. Espacios para cocinatr:

Area minima 3.00 m2 y lado minimo 1.50 m. En edificios de vivienda
colectiva la cocina de la vivienda debera tener un lado minimo de 2.00 m y un
area minima de 4.00 m2.

B. Bafos y Retretes:

Dimensiones minimas: Cuando la superficie total de la unidad de vivienda
supera los 35.00 m? de uso exclusivo, incluidas las areas de servicio, por lo
menos un bafo tendrd un area minima de 3.00 m? y lado minimo de 1.20 m.-
Cuando la superficie es igual o menor de 35.00 m?, las dimensiones del bafio
podran ser menores, siempre y cuando respondan a la tabla siguiente.

C. Habitaciones de servicio:

Lado minimo 1.80 m. y areas minimas: si tienen ropero embutido 4.00 m2.
de superficie libre y 5.00 m2. si no lo tienen.

LOCAL DUCHA INODORO | LAVABO BIDE AREA LADO L
Con bafiera | Sin
bafera
+ + + + 3.00 1.20
+ + + + 1.90 0.90
BANO + + + 2.20 1.20
+ + + 1.50 0.90
+ + 1.00 0.75
+ 0.81 0.75
+ + + 1.50 0.90
RETRETE + + 1.00 0.90
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+ 0.81 0.75

En edificios de vivienda colectiva, la vivienda debera tener por lo menos
un bafio practicable de 1.50 m x 2.20 m. Los bafios y los retretes tendran area y
lados minimos de acuerdo con los artefactos que contengan como sigue, salvo
lo disposicion especifica sobre discapacitados

La ducha se instalard de modo que ningun artefacto se sitlle a menos de
0.25 m. de la vertical del centro de la flor.

Cuando se ubiquen artefactos confinados entre paredes el lado minimo
es de 0.75 m. Las medidas minimas del local, que no podran ser menores a las
indicadas en la tabla, responderan ademas a la ubicacion de los artefactos,
espacio de uso, apertura de puerta, etc., elementos que se indicaran en plano.

3.2.2.5 Medidas Ambientales De Sanitarios

3.2.2.5.1 Condiciones de locales de salubridad.

Locales destinados al servicio de salubridad con acceso de publico deben
cumplir los siguientes criterios de sostenibilidad:

a Control luminico automatico por sensor volumétrico o tecnologia
similar a fin de accionamiento automatico ante la deteccién de
ingreso y estancia;

b Griferia de mingitorios y lavabos de accionamiento hidromecénico
manual o electronico exclusivamente y con cierre automatico,
exceptuados los servicios de salubridad para PcD, las viviendas,
hoteles y hospedaje;

c Se prohibe el uso de mingitorios automaticos por desborde;

d Inodoros con descarga controlada manual o electrénica con
depdsito con valvula doble pulsador, valvula automatica de doble
accion / electrénica con sensor de descarga.

3.2.2.5.2 Edificios Con Acceso De Publico De Propiedad Publica O Privada.
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3.2.2.5.2.1 Locales Sanitarios Para Personas Con Discapacidad.
3.2.2.5.2.2Generalidades.

Todo edificio con asistencia de publico sea de propiedad publica o privada,
a los efectos de proporcionar accesibilidad fisica al publico en general y a los
puestos de trabajo, cuando la normativa municipal establezca la obligatoriedad
de instalar servicios sanitarios convencionales, contard con un “servicio sanitario
especial para personas con discapacidad”, dentro de las siguientes opciones y
condiciones.

a Enun local independiente con inodoro y lavabo.

b Integrando los servicios convencionales para cada sexo con los de
personas con movilidad reducida en los cuales un inodoro se
instalara en un retrete y un lavado que cumplira con lo prescripto
en este Codigo.

Los locales sanitarios para personas con discapacidad seran
independientes de los locales de trabajo o permanencia y se comunicaran con
ellos mediante compartimientos o pasos cuyas puertas impidan la vision en el
interior de los servicios y que permitan el paso de una silla de ruedas y el
accionamiento de las puertas que vinculan los locales, observando lo prescripto
en este articulo. Las antecamaras y locales sanitarios para personas con
movilidad reducida permitiran el giro de una silla de ruedas en su interior. No
obstante, si esto no fuera factible, el giro podra realizarse fuera del local, en una
zona libre y al mismo nivel, inmediata al local.

El local sanitario para personas con movilidad reducida o cualquiera de
sus recintos que cumplan con la presente prescripcion, llevaran la sefializacion
normalizada establecida por norma IRAM N° 3722 “Simbolo Internacional de
Acceso para Discapacitados motores”, sobre la pared proxima a la puerta, del
lado del herraje de accionamiento en una zona de 0.30 m de altura a partir de
1.30 m del nivel del solado. Cuando no sea posible la colocacion sobre la pared
de la sefalizacion, esta se admitird sobre la hoja de la puerta.

Las figuras de los gréaficos correspondientes son ejemplificativas y en
todos los casos se cumpliran las superficies de aproximacion minimas
establecidas para cada artefacto, cualquiera sea su distribucion, las que se
pueden superponer. La zona barrida por las hojas de las puertas no ocupara la
superficie de aproximacion al artefacto.
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3.2.2.5.2.3Inodoro.

Se colocarda un inodoro de pedestal cuyas dimensiones minimas de
aproximacion seran de 0.80 m de ancho a un lado del artefacto y de 0.30 m del
otro lado, ambos espacios por el largo del artefacto. El accionamiento del sistema
de limpieza estara ubicado entre 0.90 m + 0.30 m del nivel del solado.

El inodoro se colocara de modo que la taza con tabla resulte instalada a
0.50 m a 0.53 m de nivel del solado o se elevara con una tabla suplementada. El
accionamiento del sistema de limpieza estara ubicado entre 0.90 m + 0.30 m del
nivel del solado.

Este artefacto con una superficie de aproximacion libre y a un mismo nivel
se podra ubicar en:

= Un retrete (gréfico A PcD);

= Un retrete con lavabo (grafico B PcD);

= Un bafio con ducha (grafico C PcD); y en

= Un bafio con ducha y lavabo (gréfico D PcD).

3.2.2.5.2.4 Lavabo.

Se colocara un lavabo de colgar (sin pedestal) o0 una mesada con bacha,
a una altura de 0.85 m + 0.05 m con respecto al nivel del solado, ambos con
espejo ubicado a una altura de 0.90 m del nivel del solado, con ancho minimo de
0.50 m, ligeramente inclinado hacia delante con un angulo de 10°. La superficie
de aproximacion minima tendréa una profundidad de 1.00 m frente al artefacto por
un ancho de 0.40 m a cada lado del eje del artefacto, que se podra superponer
a las superficies de aproximacion de otros artefactos. El lavabo o la mesada con
bacha permitiran el acceso por debajo de los mismos en el espacio comprendido
entre el solado y un plano virtual horizontal a una altura igual a mayor de 0.70 m
con una profundidad de 0.25 m por un ancho de 0.40 m a cada lado del eje del
artefacto y claro libre debajo del desague (grafico E PcD)

Este lavabo o mesada con bacha se podra ubicar en:

= Un local con inodoro (grafico A PcD);
= Un bafio con inodoro y ducha (grafico D PcD).
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= Un local sanitario convencional; y
= Una antecAmara que se vincula con el local sanitario convencional
0 para personas con movilidad reducida.

3.2.2.5.2.5Ducha y desague de piso

La duchay su desague de piso contaran de una zona de duchado de 0.90
m x 0.90 m con asiento rebatible y una zona seca de 0.80 m y 1.20 m que estaran
al mismo nivel en todo el local. La ducha con su desagie, zona de duchado y
zona seca se podran instalar en un gabinete independiente o con otros artefactos
gue cumplan con lo prescripto en los puntos anteriores, pudiéndose en ese caso
superponer la zona seca con las superficies de aproximacion del o de los
artefactos restantes en la forma seguidamente indicada:

= En un gabinete indispensable con zona de duchado de 0.90 m x
0.90 m y superficie de 1.50 m x 1.50 m que incluye la zona seca y
el espacio necesario para el giro a 360° de una silla de ruedas
(gréfico F PcD);

= En un bafio con inodoro (gréfico C PcD);

= En un bafo con inodoro y lavabo (grafico D PcD).
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3.2.2.5.2.6Gréficos de Locales Sanitarios

0,8 0,25

BARRA REBATIBLE!

INODORO | | BARRA FIJA

a) ( b‘ POSICION ALTERNATIVA DE LA PUERTA, ABRE HACIA
‘ AFUERA O ES CORREDIZA

SUPERFICIE DE APROXIMACION AL INODORO

grafico A PcD
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3.2.2.5.2.7Condiciones complementarias del servicio de salubridad para PcD:

Las figuras son ejemplificadoras, pero en todos los casos se deben
observar las superficies para la aproximacion y traslado para cada artefacto.

El retrete indicado y el gabinete para ducha deben ser independientes de
los locales de trabajo o permanencia y se deben comunicar con ellos mediante
compartimientos o pasos cuyas puertas impidan la visién en el interior de los
servicios. Dichos compartimientos 0 pasos no requieren ventilacion, aunque
sean convertidos en tocadores mediante la instalacién de lavabos, Unicos
artefactos sanitarios autorizados en ellos.
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Las antecamaras y muros cortan vista deben permitir el acceso a los
servicios de salubridad para PcD, utilizacién y aproximacién al lavabo o mesada
con bacha indicados en el inciso b) de este articulo. El accionamiento de las
puertas que vinculan los locales, observando lo prescrito en “Puertas”, y deben
tener sentido de apertura hacia el exterior del servicio de salubridad o ser de tipo
corrediza.

Las antecAmaras, recintos sanitarios y gabinetes de ducha en la zona
seca, deben permitir el giro de una silla de ruedas o scooter en su interior, no
obstante, si esto no fuera factible, el mismo debe poder realizarse fuera del local
en la zona libre contigua y al mismo nivel que enfrenta al local de salubridad para
PcD.

Los recorridos para el acceso al servicio minimo de salubridad para PcD
deben cumplir lo prescrito en “Trayectoria de los medios de salida”, desde
cualquier local hasta el servicio de salubridad para PcD.

La puerta o puertas de acceso al servicio para PcD de salubridad o de
cualquiera de sus recintos que cumplan con el presente articulo, deben llevar el
simbolo de acceso universal sobre la pared de la puerta, del lado del herraje de
accionamiento a partir de un metro con treinta centimetros (1,30 m) del nivel del
solado. Cuando no sea posible la colocacion sobre pared de esta sefializacion,
la Autoridad de Aplicacién admitird el pictograma sobre la hoja de la puerta.

Los accesorios como perchas y toalleros, llaves de luz, griferia de la ducha
y similares se deben ubicar al alcance de las personas en sillas de ruedas o
scooter en una franja comprendida entre ochenta centimetros (0,80 m) y un
metro con treinta centimetros (1,30 m).

La altura de colocacion de las barras de apoyo y transferencia para el
inodoro, bidet y asiento para la zona de duchado debe ser de entre setenta y
cinco centimetros (0,75 m) a ochenta centimetros (0,80 m), medidos desde el
nivel del solado hasta el borde superior de la barra. Las barras fijas y méviles
deben sobrepasar el borde anterior del inodoro y el bidet entre quince
centimetros (0,15 m) y veinte centimetros (0,20 m).

A ambos lados del lavabo se deben colocar barras fijas de apoyo de
seccion circular, ubicadas a la altura del artefacto y separadas del mismo cinco
centimetros (0,05 m). Se debe instalar, en los retretes, un timbre de emergencia
colocado sobre la pared, a una altura comprendida entre cuarenta y cinco
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centimetros con una tolerancia de mas, o menos, cinco centimetros (0,45 m %
0,05 m) del nivel del solado, para ser accionado desde el piso, en caso de
accidente; el mismo debe tener una llamada luminosa y sonora en la puerta'y en
un local remoto si fuera necesario.

BARRAL FIJO
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BARRAL FIJO G - BARRAL RETRAIBLE

0,25

0,8
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3.2.2.5.2.8 Entidad Financieras y Bancarias

Es obligatorio la instalacion de sanitarios a las entidades financieras y
bancarias publicas y privadas, para ser utilizados por el publico que asiste a las
mismas, los que deben ser de facil acceso y debe tener un sanitario que cumpla
con esta seccion.

3.2.2.6 Anchos de pasillos:

El ancho minimo de los pasillos internos de casa habitacién sera de 0,80
m, salvo lo dispuesto para edificios de vivienda colectiva en donde las
circulaciones horizontales en el interior de la vivienda deberan tener 1.10 m como
ancho minimo.

3.2.2.7 lluminacion Y Ventilacion

3.2.2.7.1 lluminacién y ventilacion de locales de 1°y 2° Clase:

a. Todos los locales de 1ra. y 2da. clase recibiran aire y luz de la calle o del
centro de manzana y los de 2da. clase podran ademas recibirla de un
patio principal.

Cuando las cocinas den sobre la via publica, el alfeizar del vano no podra
estar a menos de 2.00 m. sobre el nivel de la vereda. En estos casos las cocinas
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deberan ventilar, ademas, por conductos que sobrepasen el nivel de la azotea o
techo del piso mas alto.

Locales de primera y segunda que dan a saledizos: Cuando el vano de
ventilacion e iluminacion dé a una galeria o saledizo, éste no podra tener ningan
cuerpo saliente a un nivel inferior del dintel de dicho vano.

La profundidad de tal saledizo se determinara como sigue:

1. Sidaalavia publica, al centro de manzana o a patios de por lo
menos el doble de la superficie reglamentaria:

S= 4/5 H

2. Si da a patio reglamentario:

S= 23 H

En donde S es la profundidad del saledizo y H la distancia desde el piso
al dintel del vano.

b. Los locales de lra. y 2da. clase, ademas de dar a los patios establecidos,
deberan cumplir con las siguientes condiciones de iluminacion:
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I = A/X

En donde i es el area minima de vano de iluminacién, A es el area del
local y X son las condiciones de ubicacion del vano.

Para determinar X, se tendra en cuenta la siguiente planilla:

Ubicacién del Vano Dando a Patios Dando a Calle o Centro
Reglamentarios de manzana

Bajo Parte Cubierta 6 8

Libre de Parte Cubierta 7 9

lluminacién y ventilacion de locales de 1ra. y 2da. Clase que sean
profundos: Cuando la profundidad b de un local sea mas de dos veces que el
lado menor a y siempre que el vano esté colocado en el lado menor o dentro de
los tercios extremos del lado mayor, se aplicara la formula siguiente:

i=A/X+(r-15) endonde r=b/a

1/3 1/3 1/3
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c. Para el area minima de la parte abrible de las aberturas de los locales de
primera y segunda clase, se aplicara la siguiente formula:

k =i/ 3; en donde i es la superficie de iluminacién y k la parte abrible.

En la parte superior del muro que corresponda al patio, la calle o el centro
de la manzana, deberd haber un sistema regulable de ventilacion que
garantice la circulacion de aire en los locales de primera y segunda clase
y que tenga, como minimo, una superficie util de 0.05 m2 por cada 10.00
mz o fraccion que tenga el local a que corresponda.

AUn en los casos en que se utilicen extractores mecénicos o sistemas de
aire acondicionado debe cumplirse con los requisitos determinados para
ventilacion por vanos y conductos.

Las cocinas, ademas de la ventilacién por vanos, deben tener conductos
de tiraje para campana.

3.2.2.7.2 lluminacion y ventilacion en locales de 3ra. clase:

a) Cuando las antecocinas, bafios, espacios para cocinar y retretes
den sobre la via publica, el alfeizar del vano de ventilacion no podra
estar a menos de 2.00 m. sobre el nivel de la vereda. En estos
casos los locales deberan ventilar también por conductos.

Los locales de 3ra. clase podran ser iluminados y ventilados por
claraboyas, las que tendran una superficie minima de 0.50m2 y dispondran de
ventilacion regulable.

b) Los conductos y ventilacion seran individuales, preferentemente
prefabricadas, con la superficie interna perfectamente lisa. En su
recorrido no formaran angulos mayores de 45 °© con respecto a la
vertical. S6lo podran tener, en su iniciaciéon, un trazado horizontal
no mayor de 1.20 m.

Los conductos de ventilacién arrancaran dentro del quinto superior
de la altura que corresponda al local.
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Los conductos remataran por lo menos a 0.50 m. sobre el techo y
a 2.00 m. en caso de tratarse de azoteas con acceso.

En cualquier caso, tendran libre ventilacion y estaran ubicados en
tal forma que los olores no molesten a los locales adyacentes.

Si los conductos de ventilacion tienen sistema de regulacion, al
estar abiertos, dejaran libre una seccion igual a la del conducto
correspondiente. Los conductos de entrada de aire cumplirdn con
los mismos requisitos, de recorrido y remate, que los conductos de
ventilacion.

Las secciones de los conductos de ventilacion seran los siguientes:

= Para antecocinas, cuarto de roperos, despensas - 0.01 m?

= Para bafos, cajas de escaleras colectivas, espacios para
cocinar, guardarropas colectivos y retretes - 0.015m2

» Para cuartos de maquinas, garajes (por cada 25.00 m2 o
fraccion) -0.025 m2

Los bafios, cuartos de maquinas, espacios para cocinar, garajes y
retretes tendran, ademas de los conductos para ventilacion,
conductos individuales o colectivos de entrada de aire, ubicados en
el quinto inferior de la altura del local y colocados en la pared
opuesta a la de los de ventilacion. Las caras internas de estos
canales seran perfectamente lisas y contaran con una seccion del
50 % de la que corresponda a los conductos de ventilacion.

En las cocinas y espacios para cocinar se colocaran sobre el
artefacto cocina, campanas conectadas a conductos individuales
de tiraje de una seccion minima de 0.01 mz.

3.2.2.7.3 lluminacion y ventilacion de locales de 4ta. clase:

Para la iluminacion y ventilacion de los locales de 4ta. clase y para las no
determinadas en este Reglamento, la Direccion de Obras Particulares queda
autorizada para determinar cuales son los sistemas para aplicarse en cada caso,
decidiendo por analogia con los anteriormente reglamentados. (ver graficos item

3.2.2.7.1).
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3.2.2.8 Locales para Determinadas Instalaciones

3.2.2.8.1 Locales para Calderas y Otros Dispositivos Térmicos

Los locales para calderas y otros aparatos térmicos deben cumplir los
siguientes requisitos:

a Tener una ventilacion permanente al exterior mediante vano o conducto
de area util igual o mayor que veinte centimetros cuadrados (0,20 m2). Se
asegurara una entrada constante y suficiente de aire exterior. En los casos
de salas de maquinarias para instalaciones térmicas, la ventilacién debe
asegurar cinco (5) renovaciones horarias de su volumen,;

b Tener una superficie que permita un paso nNo menor a cincuenta
centimetros (0,50 m) alrededor de la mitad del perimetro de cada equipo
para su control o reparacion. Cuando se instalen generadores o bien
acumuladores horizontales humo tubulares, a efectos de facilitar la
reparacion o reemplazo de los tubos de fuego, la ubicacion de los equipos
respecto de los paramentos estard condicionada a la longitud de dichos
tubos;

¢ Tener una altura mayor o igual a 1m sobre los equipos a los efectos del
control y reparacion de conductos de gases de combustién y/o
dispositivos para el funciona- miento del artefacto. En cualquier caso, la
altura minima de la sala debe ser de dos metros con cincuenta
centimetros (2,50 m);

d Tener facil y comodo acceso mediante escaleras y rampas de acuerdo a
normativa vigente;

e No tener comunicacién con locales para medidores de gas ni contener a
éstos; Asimismo, la sala debe contar con aberturas de tipo
Incombustibles;

f La ubicaciéon de vasos de expansion, termotanques centrales, tanques
acumula- dores y tanques intermediarios deben mantener una distancia
minima de sesenta centimetros (0,60 m) del eje divisorio entre predios;

g La sala no puede contener materiales combustibles ni funcionar como
depodsito, tampoco pueden desarrollarse tareas ajenas al manejo o
conservacion de los equipos térmicos;

h Cuando la instalacion térmica esté al alcance normal de una persona,
fuera de la sala, se la protegera con defensas incombustibles de modo
gue no ofrezca peligro;
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i  En caso de maquinarias o equipo que generen ruido la direccion de obras
particulares podra solicitar un estudio de decibeles y segun resulte exigir
su insonorizacion.

3.2.2.8.2 Locales para Instalaciones y Medidores de las Empresas de Servicios
Publicos

Todos los edificios nuevos deben suministrar a las empresas de servicios
publicos locales o espacios para instalacion de gabinetes o armarios, conductos,
permisos de paso de instalaciones o similares, requeridos para la prestacion de
los servicios de energia, salubridad, gas, comunicaciones, sefializacion luminosa
y alumbrado publico, de acuerdo con los requerimientos que dichas empresas
formulen. Se incluyen en esta obligacion las ampliaciones y modificaciones de
edificios existentes.

Los locales para medidores de electricidad no deben comunicar con otros
locales que contengan instalaciones de gas. La ubicacion de los medidores y sus
gabinetes deben cumplir las disposiciones de la empresa pertinente. Al frente de
los medidores debe quedar un espacio no inferior a 1 m de ancho libre para
circulacion.

Los locales o espacios requeridos para la prestacion de los servicios de
energia eléctrica se destinaran a cdmaras, centros de transformacién, equipos
de maniobra o medicion. Deben ser cerrados, con puertas de abrir hacia afuera
y cerradura de seguridad, todo ello certificado por la empresa pertinente.

Los locales para medidores de gas no deben comunicar con otros locales
que tengan tableros, medidores de electricidad, calderas, motores, aparatos
térmicos y otros dispositivos similares. La ubicacion de los medidores y las
aberturas de ventilacion deben cumplir las disposiciones de la empresa
pertinente. Al frente de los medidores debe quedar un espacio no inferiora 1 m
de ancho libre para circulacion.

El propietario puede proponer locales o espacios de dimensiones
diferentes a las establecidas, siempre que cuenten con la conformidad de la
empresa pertinente.
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3.2.2.8.3 Talleres De Pintura Con Maquina Pulverizadora

Un establecimiento donde se pinte o barnice con maquinas
pulverizadoras, contara con un local o locales destinados exclusivamente a esta
actividad que, ademas, tendrén las siguientes caracteristicas:

a)

b)

Solado: El solado sera de material impermeable. Los paramentos
serén lisos y tendréan revestimiento impermeable hasta una altura
no menor que 2.00 m. medidos desde el solado y el resto, como
asimismo el cielorraso, revocados y pintados.

Ventilacion: La ventilacion se efectuara por medios mecéanicos que
aseguren una constante y satisfactoria renovacién de aire durante
las horas de labor.

Contara con sistema aprobado por la Direccion de Obras
Particulares para la captacion y retencion de particulas de pinturas
y/o barnices producidos por la actividad, que resulten nocivas para
la salud del personal. Cuando el proceso se efectle sobre piezas u
objetos de tamafio reducido y/o manuable no se exigira el local
especial, pero en ese caso el establecimiento deberd contar con
campanas metalicas revestidas interiormente con sustancias
grasas.

3.2.2.8.4 Espacio Destinado para el Personal de Mantenimiento en un Edificio

Se debe contar con un espacio destinado para el personal que trabaja en
el mantenimiento, vigilancia y limpieza del edificio. Dicho espacio debe estar
comunicado con un medio exigido de salida.

La superficie minima del local debe ser:

a)

b)

Para obras de hasta mil metros cuadrados (1.000 m2) inclusive, de
seis metros cuadrados (6,00 m2). En esta superficie no se incluye
el servicio de salubridad;

Para obras de mas de mil metros cuadrados (1.000 m2) y hasta
cinco mil metros cuadrados (5.000 m2) inclusive, el cero coma seis
por ciento (0,6%) del total de la superficie construida,
computandose al cincuenta por ciento (50%) los locales destinados
a estacionamiento.
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c) Para obras de méas de cinco mil metros cuadrados (5.000 m2), la
superficie minima es de cincuenta metros cuadrados (50,00 m2);

En los items b. y c., la superficie requerida puede estar distribuida en
diferentes locales y niveles del edificio, y puede incluir los servicios de salubridad,
siempre que se aseguren seis metros cuadrados (6,00 m2) destinados a espacio
de vestuarios, sala de estar o comedor de uso exclusivo.

No se considera superficie destinada al personal que trabaje en el edificio
a la superficie ocupada por equipamiento, maquinaria o tanques, ni el espacio
adicional requerido para su funcionamiento y maniobra. Tampoco se consideran
a este fin las superficies afectadas a medios de salida, pasos o circulaciones.

En edificios con unidades de uso sin superficies de uso comdn o con una
superficie de uso comun inferior a veinte metros cuadrados (20,00 m2), el
espacio para el personal que trabaja en el edificio es de cumplimiento opcional.

En edificios con superficie de uso comun de hasta cincuenta metros
cuadrados (50,00 m2) de superficie se puede cumplir tnicamente con el servicio
minimo de salubridad, el cual es obligatorio.

Cuando se proyecte unidad de uso destinada a vivienda del personal que
trabaje en el edificio, la misma debe cumplir con los requerimientos de las
unidades funcionales. La superficie de esta vivienda no se computa dentro de la
superficie requerida para el personal.

3.2.2.8.5 Local Destinado a Lactario

Este local es obligatorio para todos los edificios publicos y los
establecimientos educativos de nivel inicial e institutos de menores de seis (6)
afios cuando asistan menores de un afo.

Debe darse cumplimiento a las condiciones previstas para los locales de
Segunda Clase. Su superficie minima es de siete metros con cincuenta
centimetros cuadrados (7,50 m2).

Los lactarios deben estar ubicados en areas seguras y tranquilas,
independizados de los servicios de salubridad comunes. Pueden ser
incorporados dentro de locales de espera, hall, espacio comun o acceso al
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edificio, o adyacente a los mismos, siempre que sean independientes y que no
esté integrado a la circulacion.

Debe respetarse su privacidad, garantizando el uso exclusivo del mismo.
Asimismo, debe contar con los elementos minimos que brinden bienestar, confort
e higiene durante el proceso de extraccion y conservacion de la leche materna
durante el horario de trabajo.

3.2.2.8.6 Locales para Cocinar

Los locales destinados a cocina o espacio para cocinar, ubicados dentro
de cualquier uso, ya sea principal, complementario o accesorio, deben cumplir
con los siguientes requisitos, siempre que no se especifique lo contrario en el
uso particular:

a) Caracteristicas Generales:
Ancho minimo de circulacion: noventa centimetros (0,90 m).

Cuando en una cocina o0 espacio para cocinar trabajen personas, se
debe cumplir con el coeficiente de ocupacion establecido para medios
de salida del presente Cdédigo.

Las cocinas y los espacios para cocinar deben contar con al menos
una pileta de lavar y una superficie de apoyo de sesenta centimetros
(0,60 m) de profundidad minima.

b) Cocinas:
Superficie minima: tres metros cuadrados (3,00 m2).

Lado minimo: un metro con cincuenta centimetros (1,50 m).
lluminacion y ventilacion:

Cuando trabajen personas, se considera local de Tercera Clase,
pudiendo iluminar de manera artificial siempre que se asegure un
correcto nivel de luminancia sobre el plano de trabajo.

Debe contar sobre el artefacto “cocina” con una campana o pantalla
deflectora orientada hacia la entrada de un conducto conectado al

exterior, para la evacuacion de humo, vapor, gases y olores.
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El Organismo Competente puede autorizar el reemplazo de la
campana por un sistema de ventilacion equivalente segun las
soluciones que se indiquen en los Reglamentos Técnicos.

Si no trabajan personas, una cocina se considera de Segunda Clase,
debiendo iluminar y ventilar como minimo a patio vertical.

c) Espacio para cocinar:
Lado minimo: un metro con cincuenta centimetros (1,50 m).

Un espacio para cocinar debe cumplir lo establecido para ventilacién
minimamente para local de tercera clase al cual esté integrado tenga
vano de ventilacién al exterior.

3.2.2.8.7 Estacionamiento Vehicular

Las prescripciones a continuacion se aplican a los locales, unidades de
uso y/o edificios destinados a lugar de estacionamiento de vehiculos incluidos
en cualquiera de los usos de suelo regulados por la normativa urbanistica, y se
complementan con las prescripciones particulares para los usos especificos
contenidos en el presente Capitulo.

A. Habitabilidad:

El local destinado a estacionamiento vehicular debe tener una altura
minima de dos metros con diez centimetros (2,10 m), desde nivel de piso
terminado a cielorraso, excepto en los bordes de las areas de estacionamiento,
donde puede alcanzar una altura minima de un metro con ochenta centimetros
(1,80 m) tomados de la misma forma, pudiéndose disponer a partir de esa cota
una cartela con pendiente de quince grados (15°) respecto a la horizontal.

Cuando en un estacionamiento vehicular se ubique una cochera que
comunique directamente con la via publica, debe tener dos metros con cincuenta
centimetros (2,50 m) de ancho por seis metros (6,00 m) de longitud.

En los casos en que se superpongan las areas de estacionamiento a
media altura, debe cumplirse con el siguiente grafico:
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lluminacién y ventilacién del estacionamiento: El lugar de estacionamiento
y los sitios destinados a la circulacion de vehiculos no requieren iluminacion
natural. La iluminacioén artificial debe asegurar un nivel no inferior a cincuenta
luxes (50 Ix) con una relacion de uniformidad entre luminancia media y minima
de uno a diez (1:10), el encendido de este debe ser por sensor de movimiento y
el apagado serd automatico.

La ventilacibn de un estacionamiento vehicular debe satisfacer las
prestaciones de los locales de tercera clase. Se prohibe la existencia de los
espacios donde se produzca la acumulacion de fluidos nocivos y una
concentracion de monoéxido de carbono (CO) mayor que 1 en 10.000.

La ventilacion puede ser natural y permanente o por medios mecanicos a
condicién de producir cuatro (4) renovaciones horarias.

En un estacionamiento vehicular ubicado en sétano que posea ventilacion
mecanica, la Autoridad de Aplicacion puede exigir inyeccién y extraccion
simultanea de aire.

B. Accesibilidad:
1. Medios de salida:

Un estacionamiento vehicular debe cumplir lo establecido medios
de salida.

Los vehiculos estacionados deben ser distribuidos dejando calles
de amplitud necesaria para el cobmodo paso y maniobras de los
vehiculos, de modo que permanentemente quede expedito el
camino entre el lugar de estacionamiento y la via publica.

En rampas, accesos a rampas y sectores de maniobras no se
permite el estacionamiento de vehiculos.

2. Medios de salida en un estacionamiento vehicular de pisos:

Todo punto de un piso de un estacionamiento vehicular accesible
por personas debe estar a una distancia de no mas de treinta
metros (30,00 m) de un medio de salida a traves de la linea natural
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de libre trayectoria, reduciéndose a quince metros (15,00 m) en
subsuelos.

Rampas:

Cuando la diferencia de nivel entre la cota de la parcela y el lugar
de estacionamiento es mayor de un metro (1,00 m), y se accede
por un declive superior al cinco por ciento (5%) debe haber junto a
la L.O. un rellano de cuatro metros (4,00 m) de longitud minima con
pendiente igual o menor al uno con cincuenta por ciento (1,50 %).
La pendiente de la rampa no debe superar el veinte por ciento
(20%) en el sentido de su eje longitudinal.

A los lugares de estacionamiento se puede acceder mediante
rampa fija o mavil.

Rampa fija:

El ancho minimo debe ser de tres metros (3,00 m),
convenientemente ampliado en las curvas para seguridad de giro
de los vehiculos. A cada lado debe haber una reserva de treinta
centimetros (0,30 m) sobre elevada diez centimetros (0,10 m) de la
correspondiente calzada. Segun Figura:

3.00

0.30 0.30

Rampa movil:

El ancho minimo debe ser de dos metros con veinte centimetros
(2,20 m), sin reserva sobre elevada. La rampa movil debe quedar
siempre superpuesta a una rampa fija de igual ancho y ambas
deben ser de la misma longitud.
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Montavehiculos:

La rampa puede ser reemplazada por montavehiculos, segun lo
establecido en Medios Mecénicos de Elevacion.

Escalera:

En un estacionamiento vehicular debe haber por lo menos una
escalera continua con pasamano que constituya medio de salida,
conectada con un medio de salida general o publico. La alzada y la
pedada deben cumplir, como minimo, lo requerido para escaleras
secundarias.

C. Solados:

El solado del lugar de estacionamiento y de los sitios destinados a la
circulacién de vehiculos debe ser de superficie antideslizante e inalterable al
agua, hidrocarburos, grasas y aceites. Se debe evitar el escurrimiento de liquidos
a pisos inferiores. Sobre el pavimento debe estar claramente demarcada la
distribucion de accesos y modulos de estacionamiento, en concordancia con el
plano presentado para gestionar el permiso de obra.

D. Revestimiento de muros:

El paramento de un muro que separe un estacionamiento vehicular de
otros usos debe tener un revestimiento liso e impermeable al agua,
hidrocarburos, grasas y aceites hasta una altura de un metro con veinte
centimetros (1,20 m) sobre el respectivo solado. En las lineas divisorias con
predios en que existan viviendas deben aislarse para evitar disponerse muros
dobles o pantallas que eviten la transmision de ruidos o vibraciones.

E. Fachadas:

Las fachadas de un estacionamiento vehicular pueden ser abiertas, en
cuyo caso deben contar con resguardos soélidos en cada entrepiso que eviten el
deslizamiento de vehiculos al exterior.

F. Estacionamiento vehicular de guarda mecanizada:

Cuando en un estacionamiento vehicular la guarda se hace en
plataformas mediante mecanismos que transportan al vehiculo sin su motor en
marcha ni intervencion de conductor.
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G. Modulos de estacionamiento para automéviles:

Las cocheras o0 espacios demarcados en los estacionamientos
vehiculares deben tener un ancho de dos metros con cincuenta centimetros (2,50
m), y un largo de cinco metros (5,00 m), permitiendo el libre acceso de los
vehiculos estacionados al medio de salida. Cuando las cocheras tengan acceso
directo desde via publica, el largo debe ser de seis metros (6,00 m). En los
estacionamientos vehiculares privados destinados a estacionamiento, el ancho
de los médulos puede verse reducido parcialmente por la interferencia de
elementos verticales hasta dos metros con treinta centimetros (2,30 m), en un
méaximo del quince por ciento (15 %) de la longitud del médulo de
estacionamiento.
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Cada modulo de cochera corresponde a un solo vehiculo. Se permite la
division de un modulo de estacionamiento en cuatro (4) espacios para permitir el
estacionamiento de moto vehiculos o de ocho (8) espacios para permitir el
estacionamiento de bicicletas. En estos casos, se debe asegurar el acceso a
cada espacio del modulo, contando con un espacio libre de no menos de tres
metros (3,00 m).

En estacionamientos vehiculares privados de uso residencial se puede
anexar a éste un espacio de sesenta centimetros (0,60 m) de profundidad por
todo el ancho del médulo para el estacionamiento de una bicicleta. Este espacio
debe contar con un dispositivo 0 mecanismo que permita asegurar la bicicleta.

En el supuesto de estacionamiento vehicular exclusivo para moto
vehiculos, tanto el ancho minimo para garantizar el espacio de circulacion interna
como la rampa de acceso debe ser de tres metros (3,00 m).

En estacionamientos vehiculares privados, cuando se prevea la venta en
propiedad horizontal de cocheras colectivas o individuales, ya sea en caracter
de unidades complementarias o funcionales, éstas deben enmarcarse en el
sector destinado a Estacionamiento vehicular o Espacio Guardacoches. Cuando
se ubiquen en un espacio destinado a Estacionamiento vehicular, deben
identificarse los médulos en el solado.

El ancho minimo de una calle de circulacién dentro de un estacionamiento
vehicular debe ser de tres metros (3,00 m), cuando no se acceda desde ella a
una cochera. Se debe asegurar un radio de giro de dos metros con cincuenta
centimetros (2,50 m).

El ancho minimo de la calle de circulacion para acceder a una fila de
cocheras demarcadas se determina segun el angulo de estacionamiento, de la
siguiente manera:

Para cocheras con estacionamiento a noventa grados (90°), y a cuarenta
y cinco grados (45°), el ancho minimo debe ser de cinco metros (5,00 m).

Para cocheras con estacionamiento a treinta grados (30°), el ancho
minimo debe ser de cuatro metros (4,00 m)

Para cocheras con estacionamiento a ciento ochenta grados (180°), el
ancho minimo debe ser de tres metros con cincuenta centimetros (3,50 m).
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Para estacionamiento a noventa grados (90°):
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Para estacionamiento a cuarenta v cinco arados (45°);

8
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Para estacionamiento a treinta grados (30°):
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Para estacionamiento a ciento ochenta grados (180°)
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Radio de airo:
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H. Médulos de estacionamiento para Personas con Discapacidad:

En todo estacionamiento vehicular sin importar destino de uso o caracter,
deben disponerse médulos de estacionamiento para Personas con Discapacidad
segun lo siguiente:

Ancho minimo: tres metros con cincuenta centimetros (3,50 m). Segun
figura:
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3.50

En el caso de disponerlos de a pares, el ancho total de ambos mddulos
debe ser de seis metros (6 m). En el sector central y con un ancho de un metro
(1,00 m), se debe sefalizar en el solado el corredor comun de acceso. Segun

figura:
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6.00

Cuando estos modulos no se dispongan en plantas baja, es obligatoria la
instalacién de un medio de elevacion, que debe llegar hasta el nivel donde se
proyecten estos moédulos.

. Comunicacion interna de un estacionamiento vehicular con
locales o sectores de edificacion destinados a otros usos:

Un estacionamiento vehicular puede comunicar en forma directa o interna
con otros usos interdependientes o independientes. En estos casos, las puertas
de comunicacion deben tener cierre de doble contacto.

J. Obligatoriedad de instalar semaforo:

Todo estacionamiento vehicular debe poseer un sistema de alarma que
indique la salida de vehiculos a la via publica. EI mismo debe estar instalado en
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la puerta de egreso vehicular donde los efectos luminosos y/o sonoros del
sistema puedan ser claros y nitidos.

K. Salida de Vehiculos:
I.  Ancho de Salida

El ancho libre minimo de una salida para vehiculos es tres metros (3,00
m). En vivienda unifamiliar dicho ancho minimo puede ser dos metros con treinta
centimetros (2,30 m). En un predio donde maniobren vehiculos de mayor porte
el ancho minimo de la salida es de cuatro metros (4,00 m).

Il.  Salida para vehiculos en predios de esquina

No puede ubicarse una salida para vehiculos en la Linea Municipal de
Esquina; cuando ésta no exista, la salida debe estar alejada no menos de tres
metros (3,00 m) del encuentro de las L.O. de las calles concurrentes.

Lo| . ——~ ;~ "\ NO SE PUEDE UBICAR LA
\_/ SALIDA DE UN VEHICULO
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3.2.2.8.8 Estacionamiento de Bicicletas

Las regulaciones de este articulo alcanzan a toda superficie destinada a
estacionamiento de bicicletas.

a) Habitabilidad: Los moddulos para estacionamiento de bicicletas
deben contar con estructuras para el atado de las bicicletas. Dichas
estructuras deben:

Estar firmemente ancladas al suelo o a la estructura del edificio;
Asegurar la estabilidad y seguridad de la bicicleta;

Poder maniobrar la bicicleta sin la necesidad de mover otro
vehiculo que se encuentre a su alrededor. Deben asegurar la
proteccion y seguridad de la bicicleta a factores climaticos. Frente
a cada modulo de estacionamiento de bicicletas debe asegurarse
un espacio libreo calle de circulacion minimo de un metro con veinte
centimetros (1,20 m).

Un moédulo de estacionamiento para bicicletas debe cumplir con lo
siguiente:

La dimension minima de un mdédulo de estacionamiento para bicicletas en
posicion horizontal es:

Longitud minima: un metro con ochenta centimetros (1,80 m); Ancho
minimo: sesenta centimetros (0,60 m);

Altura libre minima: dos metros (2,00 m);

La dimensién minima de un médulo de estacionamiento para bicicletas si
se coloca en posicion vertical sobre una pared, estructura o dispositivo mecanico
es:

Longitud minima medida desde la pared: un metro con veinte centimetros
(1,20 m);

Ancho minimo: sesenta centimetros (0,60 m); Altura libre minima: dos
metros (2,00 m);
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La dimensiéon minima de un modulo de estacionamiento para bicicletas
apiladas en posicion horizontal (estructura con asistencia mecanica para levantar
la bicicleta), es:

Longitud minima: un metro con ochenta centimetros (1,80 m); Ancho
minimo: sesenta centimetros (0,60 m);

Altura libre minima para cada médulo de estacionamiento de bicicletas es
un metro con veinte centimetros (1,20 m).

Los médulos de estacionamiento de bicicletas no deben interferir con la
circulacién peatonal. Se debe proporcionar acceso seguro y comodo a través de
rampas y/o pasillos amplios, o de soluciones alternativas.

Las escaleras y escaleras mecénicas no son considerados accesos
seguros y convenientes de entrada y salida.

Uso comercial:

Los médulos de estacionamiento para bicicletas que se encuentren en los
estacionamientos vehiculares y en las playas de estacionamiento de automaoviles
deben localizarse en el nivel mas cercano a los medios de salida.

Cuando sea factible se deben ubicar cerca de los ascensores y las
entradas peatonales principales a los usos a los cuales son accesorias, y no
deben estar ubicados en o inmediatamente adyacentes a areas de servicio,
basura o carga.

Uso residencial:

Los médulos de estacionamiento de bicicletas deben ubicarse en
espacios con acceso comun, salvo en edificios que cuenten con menos de veinte
metros cuadrados (20,00 m2) destinados a circulaciones, en cuyo caso puede
adicionarse la superficie de un (1) modulo de estacionamiento de bicicletas a la
superficie de la unidad de uso.

b) Sefalizacion de los modulos de estacionamiento para bicicletas:

Cuando las areas de estacionamiento para bicicletas no se encuentren en
un lugar exterior visible para ciclistas que se aproximen desde caminos o
senderos publicos adyacentes, las sefiales deben indicar la ubicacion de las

157



instalaciones en el exterior del edificio, en cada entrada principal y en otros
lugares apropiados.

Cuando sea necesario, se debe proveer una sefal direccional adicional al
area de estacionamiento de la bicicleta.

c) Vestuarios:

Para edificios que tengan como uso principal oficina comercial con
requerimiento de médulos de bicicleta regulados por la normativa urbanistica,
deben proporcionarse vestuarios con casilleros y duchas, segun el siguiente
rango:

De veinte (20) a cincuenta (50) moédulos de estacionamiento para
bicicletas: una (1) ducha,;

De cincuenta y uno (51) a cien (100) mddulos de estacionamiento para
bicicletas: dos (2) duchas;

De ciento uno (101) a ciento cincuenta (150) modulos de estacionamiento
para bicicletas: tres (3) duchas;

Més de ciento cincuenta y un (151) modulos de estacionamiento de
bicicletas: cuatro (4) duchas;

3.3 Patios
3.3.1 Generalidades:

Las medidas de los patios se tomardn con exclusion de los muros
medianeros, que no podran ser menores de 0,30 m. y de la proyeccién horizontal
de todo voladizo. Sélo se permitiran pequefios salientes aislados cuya suma total
de superficie no exceda de 0,60 m2. Las alturas para determinar las medidas de
los patios deber ser tomadas desde el nivel correspondiente al piso del local
habitable inferior hasta la parte superior del muro mas alto que corresponda al
patio, excluyendo el muro medianero. Cuando el muro mas alto corresponda a
sobre elevaciones cuyo ancho total no exceda del 30 % de la longitud del muro
de que se trata, solo se computara el 50 % de la altura correspondiente a una
sobreelevacion.
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No podra ser dividida una finca cuando algun patio resulte con
dimensiones menores a las fijadas en este Reglamento.

a

b

AIRE LUZ

a+b+c=0.60m2
Superficies de salientes
en patios

3.3.2 Patios De Primera:

I |

JUUUUULL

b = ¢ + 50% de d siendo b la altura
para determinar el ancho del patio

Espacio entre paramentos verticales correspondientes a un mismo o
diferentes volumenes edificados dentro de la parcela. Tiene igual jerarquia que
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los espacios urbanos. Podran iluminar y ventilar a estos patios toda clase de
locales.

Los patios de primera deberan ser de dimensiones tales que:

A. Permitan inscribir dentro de su superficie un circulo de diametro: D:
1/5 H. Siendo H la distancia entre el piso del local a ventilar en el
arranque del patio, hasta el nivel del techo.

B. No den a Distancia un valor inferior a 3.50 m.

C. El area del patio no sera inferior a 12 m2.

D=1/5H

D. min. 3,50m

D. min. 3.50m.

Sup. min. patio 12 cat. 12.00m?

PLANTA
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EJEMPLO de CALCULO

i I
H=7.00 m.
D=1/5 H=1/5x7=1.40m=D

H Se debe adoptar D=3.50 m. que es

la medida minima reglamentaria

I I

I —

CORTE

3.3.3 Patios Auxiliares Secundarios Rectangulares:

Los lados de los patios auxiliares no podran ser menores de 2,50 m. y
3,50 m. respectivamente, hasta 7,00 m.-

En cualquier nivel, el lado minimo del patio no podra ser menor de 1/6 de
la altura que resulte desde el arranque hasta el respectivo nivel, para el caso de
patios sobre medianeras. En caso de patios internos, el lado minimo seré de 1/5
de la altura anteriormente determinada.

Partiendo de los 23,00 metros y 19,00 metros de altura para patios sobre
medianeras e interiores, respectivamente, la medida resultante podra ser
disminuida hasta en un 20 % siempre que, en compensacion, el otro lado se
aumente hasta obtener una dimension que permita un aumento del 50 % en la
superficie del patio minimo, considerado sin la disminucion. El lado minimo
reducido no podra, en caso alguno, ser inferior a 3,00 metros.
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3.3.4 Patios Auxiliares Secundarios No Rectangulares

En los patios auxiliares secundarios no rectangulares se podra inscribir un
circulo cuyo diametro sea igual al lado minimo o en caso de patios alargados,
una elipse cuyos ejes correspondan a los lados minimos requeridos.

Las porciones de patios comprendidos entre muros que forman angulos
menores de 30°, no seran utilizados como superficies de patios hasta partir de
un tercer lado virtual de 2,00 m. y normal a la bisectriz de dicho angulo.

FIGURA 4

Los vanos que den sobre la parte rayada no se
computaran para iluminacion y ventilacion

3.3.5 Patios Apendiculares

Patios apendiculares del espacio urbano: Se consideran extensiones del
espacio urbano, aquellos patios apendiculares abiertos por un lado (a) de su
planta a dicho espacio. La abertura (a) de unién con el espacio urbano debera
ser igual o mayor a la profundidad (p) del patio y no podra ser inferior a 3,50 m.

3.3.6 Edificios Que Se Amplien O Refaccionen

La Direccién de Obras Particulares, podra permitir refacciones de poca
importancia en edificios existentes cuyos patios no se ajusten estrictamente a las
disposiciones de este Reglamento, pero siempre, que a su juicio las condiciones
de ventilacidon e iluminacion de los locales sea satisfactoria y no se disminuya la
superficie de los patios restantes.

Cuando se trate de refacciones o ampliaciones de importancia, debera
exigirse que la construccion se ajuste, integramente a lo establecido en este
Reglamento.
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3.4 Medios de Salida y Accesibilidad

3.4.1 Condiciones Basicas de Acceso Universal a los Edificios

El presente Cbdigo establece las exigencias minimas de accesibilidad
universal como requisitos para la integraciéon de todos los ciudadanos, sin
perjuicio de sus caracteristicas funcionales.

Las condiciones basicas de acceso universal garantizan que todas las
personas pueden utilizar un edificio, visitarlo, acceder a sus servicios y
prestaciones, independientemente de sus capacidades.

Las exigencias minimas contemplan los espacios de ingreso y/o egreso a
los locales de los edificios y las dimensiones de estos. Sin perjuicio de las
dimensiones exigibles, algunos elementos y espacios requeriran, ademas,
medios de acceso alternativos o bien la adopcion de medidas adicionales que
aseguren el acceso universal.

Son espacios o0 construcciones que configuran acceso, los siguientes:

Entradas y Pasos;
Escaleras Principales;
Escaleras Secundarias;
Escaleras Rampadas;
Rampas;

Puertas;

Ascensores.

@ "0 a0 o

3.4.2 Ancho de Entradas y Pasos Generales o Publicos

La entrada o un paso general o publico debe tener, en cualquier direccion,
un ancho libre no inferior a un metro con cincuenta centimetros (1,50 m), siempre
gue en el presente CAdigo no se establezca una medida determinada.
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3.4.3 Puertas

a. Luz util de paso (l.u.):

La luz util de paso minima (l.u.) debe ser de ochenta centimetros (0,80 m),
medida con la hoja de la puerta abierta, entre el plano adyacente de la hoja a la
abertura de paso y el canto mas saliente del marco en su lado opuesto; la misma
se aplica a las zonas propias de vivienda, con excepcion de las restricciones para
puertas ubicadas en relacion a medios de salida, de acuerdo a lo establecido en
el articulo relativo a “Puertas de Salida” del presente Cddigo. Quedan
exceptuadas de cumplir esta medida las puertas correspondientes a locales de
ancho menor o igual a la luz util de paso requerida, permitidos en este Codigo.

«\k

l.u. 0,80 minimo l.u. 0,80 minimo

- - |
L _ | —y i
|
1- HOJA CON BISAGRA, FICHA O 3 - HOJA CORREDIZA

POMELA DE EJE VERTICAL

\\

l.u. 0,80 minimo | l.u. 0,80 minimo

- | - -

2 - HOJA PIVOTANTE 4 - HOJA PLEGADIZA

l.u.: LUZ UTIL DE PASO
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l.u.

15

b. Superficies de aproximacion:

Son las superficies libres, ubicadas a un mismo nivel y a ambos lados de
la abertura, que se deben prever para puertas interiores y exteriores en edificios.

1. Puertas de Abrir - Aproximacion frontal:

- Largo: 1,50m

2. Puertas de Abrir - Aproximacion lateral:

2.1Encuentra primero el herraje de accionamiento (picaporte)

77 /aj Area de maniobra hacia donde barre la hoja;
(a) " - Ancho: Lu. + 0,60m
— - Largo: l.u. + 1,00m

fb: Area de maniobra hacia donde no barre la hoja;
- - Ancho: L.u. + 0,30m
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1,5

1,2 l.u.

1,2 l.u. 0.8

3. Puertas corredizas o plegadizas:

( a'”_. Area de maniobra hacia donde no barre la hoja;
Ancho: Lu. + 0,70m
Largo: 1,10m

b Area de maniobra hacia donde barre la hoja;
Ancho: Lu. + 1,20 m
Largo: 1,10 m

a) Area de maniobra hacia donde no barre la hoja;
Ancho: 0,70m + Lu. +0,30m
- Largo: 1,10m

b ) Area de maniobra hacia donde barre Ia hoja;
- Ancho: 1,20 m +l.u. + 0,80 m
Largo: 1,50 m
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Area de maniobra a ambos lados;
A ( - Ancho: 0,20m + L.u. + 0,20m
| Largo: 1,20m

|
:
|
I

X: Hoja plegada y hoja corrediza

c. Altura util de paso:

La altura atil de paso minima debe ser de dos metros (2,00 m), medida
entre el nivel del umbral, o el nivel més alto del marco inferior, y el canto mas
saliente del marco superior, siempre que no se exijan alturas de paso mayores
en casos de locales particulares.

Quedan exceptuadas de cumplir esta medida las puertas
correspondientes a locales de altura menor o igual a la altura util de paso
requerida, admitidos en este Caddigo.

d. Formas de accionamiento:
Accionamiento manual:

El esfuerzo que se transmite a través del accionamiento manual no debe
superar los 36 N para puertas exteriores y 22 N para puertas interiores;

Accionamiento mecanico:

Las puertas de accionamiento mecanico - piso sensible, célula
fotoeléctrica, sistemas tele comandados, deben reunir las condiciones de
seguridad y regularse a una velocidad del paso de las personas con marcha
claudicante estimada en 0,5 m/s;
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e. Herrajes:

Los herrajes indicados son obligatorios en los servicios de salubridad para
PcD segun lo prescrito en “Servicios de salubridad para Personas con
Discapacidad (PcD)” de este Cddigo, y en los casos que se detallan a
continuacion:

Herrajes de retencion:

Las puertas de dos (2) o mas hojas deben llevar pasadores que se puedan
accionar desde una altura comprendida entre ochenta centimetros (0,80 m) y un
metro con veinte centimetros (1,20 m) del nivel del solado. Los cerrojos deben
permitir la apertura desde el exterior en servicios de salubridad para PcD;

Herrajes suplementarios:

Los herrajes suplementarios deben colocarse en las puertas de los
servicios de salubridad para PcD integrados a los locales convencionales o
independientes en oficinas y locales con asistencia masiva de personas, siendo
optativo para viviendas.

Deben colocarse agarraderas horizontales a una altura de ochenta y cinco
centimetros (0,85 m) del nivel del solado, verticales u oblicuas (con su punto
medio a una altura de 0,90 m del nivel del solado), en la cara exterior de la hoja
hacia donde abre la puerta, y a la vez, agarraderas verticales en ambas caras de
las hojas y los marcos, en puertas corredizas y plegadizas;

f. Umbrales:

Se admite la colocacién de umbrales con una altura méaxima de dos
centimetros (0,02 m), en puertas de entrada principal o secundaria. A los efectos
de evitar barreras fisicas, los mismos deben tener una inclinacién gradual a fin
de absorber la diferencia de nivel.

3.4.4 Escalones en Pasos y Puertas. Diferencias en Nivel de Piso Terminado

Todos los desniveles que se proyecten en la entrada de un edificio o bien
en un paso o corredor deben ser salvados por escaleras o escalones que den
cumplimiento a lo prescrito en el articulo 3.4.6.1 “Escaleras Principales - Sus
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Caracteristicas” del presente Codigo, o por rampas fijas, de acuerdo a lo
prescrito en el articulo 3.4.5 “Rampas” del presente Cédigo.

Los escalones siempre deben ser complementados por rampas
ejecutadas segun el articulo pertinente o por medios alternativos de elevacion.

No se admiten escalones en coincidencia con el umbral de las puertas y
en su proximidad; las puertas que se coloquen en circulaciones que presenten
escalones deben mantener una distancia de noventa y cinco centimetros
(0.95m), entre dicho desnivel y el dispositivo de accionamiento de la puerta y/o
el filo de la hoja de la puerta en posicion abierta segun corresponda.

Entre dos niveles de piso terminado en un mismo local, paso o corredor,
pueden existir diferencias de hasta dos centimetros (0,02 m), sin necesidad de
ser salvadas por rampas ni medio alternativo. Tampoco se requiere rampa ni
medio alternativo, cuando el desnivel entre dos niveles de piso terminado sea
salvado por una pendiente menor o igual al tres por ciento (3%).

3.4.5 Rampas

Para comunicar pisos entre si o para salvar cualquier desnivel, se puede
disponer una rampa en reemplazo o complemento de la(s) escalera(s) o
escaldn(es). La llegada a la rampa debe ser accesible y a través de espacios de
acceso comun de paso, que comuniquen cada unidad de uso y cada piso.

3.4.5.1 Rampas que no Cuenten con Medios Alternativos de Elevacion

El acceso a una rampa debe ser facil y franco. Cuando resulte de uso
comun para distintas unidades de uso, la misma debe ser accesible desde un
vestibulo general o publico. La pendiente maxima se define segun tabla. Su
solado debe ser antideslizante.

Toda rampa con diferencia superior a un metro con cuarenta centimetros
(1,40 m) entre solados, debe complementarse con medios alternativos de
elevacion. Estas rampas deben tener las siguientes caracteristicas:
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a. Superficie de rodamiento: La superficie de rodamiento de la rampa
debe ser plana, nunca alabeada; no se admiten cambios de direccion
con pendiente;

b. Pendientes longitudinales maximas para rampas:

Rampas interiores: Las rampas interiores deben tener las pendientes
longitudinales maximas indicadas en la siguiente Tabla, en funcién de
la altura a salvar. Las pendientes iguales o menores a 1:33 0 3% no
reciben el tratamiento de rampas.

1. Tabla de Pendientes longitudinales méaximas para rampas

interiores:
Altura a salvar "h Porcentaje Relacion Observaciones
(m) alto/largo h/I
h < 0,075 20% 1/5
0,075<h<0,20 12,50% 1/8 .
Sin descanso
0,20<£h<0,3 10% 1/10
0,30<h<0,50 8,33% 1/12
0,50<h<0,75 8% 1/12,5
0,75<h<1 6,25% 1/16
Con descanso (s)
1<h<1,40 6% 1/16,6
h=>1,40 5% 1/20

En casos de rampas con descanso, cada tramo debe cumplir la pendiente
exigida para salvar el desnivel total. No se permiten pendientes diferentes
en tramos de una misma rampa. Cuando se opte por salvar alturas
mayores a un metro con cuarenta centimetros (1,40 m), este medio se
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considera como alternativo al medio de elevacién mecanico, que en ese
caso es de carécter obligatorio.

Rampas exteriores: Las rampas exteriores deben tener las pendientes
longitudinales maximas indicadas en la siguiente Tabla, en funcién de la
altura a salvar.

2. Tabla de Pendientes longitudinales maximas para rampas

exteriores:
Altura a salvar "h" . Relacién .
Porcentaje Observaciones
(m) alto/largo h/I
h < 0,075 12,5% 1/8
0,075<h<0,20 10% 1/10 .
Sin descanso
0,20ch<0,3 8,33% 1/12
0,30<h<0,50 8% 1/12,5
0,50<h<0,75 6,25% 1/16
0,75<h<1 6% 1/16,6
Con descanso (s)
1<h<1,40 5% 1/20
h>1,40 4% 1/25

Cuando se opte por salvar alturas mayores a un metro con cuarenta
centimetros (1,40 m), este medio se considera como alternativo al medio de
elevacidon mecanica, que, en ese caso, es de caracter obligatorio.

a. Pendiente transversal:

En las rampas exteriores, la pendiente transversal de los planos
inclinados, descansos y planos horizontales debe ser inferior al dos por ciento (2
%), con un minimo del uno por ciento (1 %);

b. Ancho libre de la rampa:

El ancho libre se mide entre zocalos y/o elementos de cerramientos, con
un minimo de noventa centimetros (0,90 m) y un maximo de un metro con veinte
centimetros (1,20 m).

Al comenzar y finalizar una rampa, incluidas las prolongaciones
horizontales de sus pasamanos, debe existir una superficie libre que permita
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inscribir un circulo de un metro con cincuenta centimetros (1,50 m) de diametro,
que no puede ser invadida por elementos fijos, moéviles o desplazables, o por el
barrido de puertas;

c. Descansos en Rampas:

1. Proyeccion horizontal en los descansos en rampas:

Los descansos intermedios deben ser planos horizontales dispuestos en
tramos rectos. No se admiten tramos de rampa con pendiente cuya proyeccion
horizontal supere los seis metros (6,00 m), sin la interposicion de descansos de
superficie plana y horizontal de un metro con cincuenta centimetros (1,50 m) de
longitud minima, por el ancho de la rampa.

1.50

PROLONGACION DESCANSO
DE PASAMANOS

a = ANCHO DE LARAMPADE 0.90 mA 1.20 m

2. Descansos cuando la rampa cambia de direccion:

2.1 Cuando la rampa cambia de direccion girando un angulo que varia
entre noventa grados (90°) y ciento ochenta grados (180°), ese
cambio de direccidén debe realizarse sobre descansos de superficie
plana y horizontal, nunca alabeada, cuyas dimensiones permitan el
giro de una silla de ruedas;

2.2 Cuando el giro se realiza con un angulo de noventa grados (90°) o
menor, el descanso debe permitir inscribir un circulo de un metro
con cincuenta centimetros (1,50 m) de diametro;

23 Cuando el giro se realiza a ciento ochenta grados (180°) el descanso
debe tener una profundidad ancho-minima de un metro con
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cincuenta centimetros (1,50 m) por el ancho determinado por dos
anchos de rampa mas la separacion entre ambos tramos;

7/ 7 7
LtC% e o] ‘5\0 . ‘5\0 %
L | o™ LY LY |
1 O‘l
N 7 1
8 "5\0
— =g
. %
1 ol
L a _X_ a |
A) GIRO A90° B) GIRO A 180°

a = ANCHO DE LA RAMPA

d. Zébcalos y/o elementos de contencion: Cuando la rampa tenga
derrame lateral libre, protegido por formas o elementos no
uniformes de distintos materiales, deben llevar en el o los lados
libres un z6calo de altura minima igual a diez centimetros (0,10 m),
medidos sobre el plano de la rampa, o0 un elemento continuo que
impida que se deslicen hacia afuera los bastones, muletas y ruedas
de las sillas ortopédicas, segun se indica en la figura, debiendo
extenderse en coincidencia con los planos inclinados, descansos y
proyeccion de las prolongaciones horizontales de los pasamanos
segun el inciso e), item (6) de este articulo.
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ZOCALO _

1o

—

Corte Longitudinal Corte Transversal

g. Pasamanos en rampas:

Las caracteristicas de los pasamanos en las rampas son las siguientes:
1. Colocacion de pasamanos:

Los pasamanos colocados a ambos lados de la rampa deben ser dobles
y continuos. La forma de fijacibn no debe interrumpir la continuidad y el
deslizamiento de la mano, y su anclaje debe ser firme;

2. Altura de colocacién del pasamanos superior:

La altura de colocaciébn del pasamanos superior es de noventa
centimetros (0,90 m) + cinco centimetros (0,05 m) medidos a partir del solado de
la rampa hasta el plano superior del pasamanos superior;

3. Altura de colocacién del pasamanos inferior:

La altura de colocacion del pasamanos inferior es de setenta y cinco
centimetros (0,75 m) + cinco centimetros (0,05 m) medidos a partir del solado de
la rampa, hasta el plano superior del pasamanos inferior;

4. Distancia entre pasamanos superior e inferior:

La distancia minima entre ambos pasa manos es de quince centimetros
(0,15 m);

5. Disefio y forma de colocacion:

La secciodn transversal circular debe tener un diametro minimo de cuatro

centimetros (0,04 m) y maximo de cuarenta y cinco milimetros (0,045 m). Las
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secciones de disefio anatémico deben observar los mismos anchos. Deben estar
separados de todo obstaculo o filo de paramento como minimo cinco centimetros
(0,05 m) y estar sujetos por la parte inferior para permitir el deslizamiento
continuo sobre la superficie de apoyo;

6. Prolongaciones horizontales:

Los pasamanos deben extenderse con prolongaciones horizontales de
longitud igual o mayor de treinta centimetros (0,30 m), a las mismas alturas de
colocacion, indicadas en los items (2) y (3) de este inciso, al comenzar y finalizar
la rampa;

0.04 a 0.045

——

0.05

>0.30

T
20.15

0.90 +/- 0.05

L/

0.75 +/- 0.05

UNION DE LOS PASAMANOS
SUPERIOR E INFERIOR
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7. Colocacion de pasamanos en rampas con giro y descansos:

No se exige continuar las prolongaciones horizontales de los pasamanos
indicadas en el ojo de la rampa, pero si en el lado opuesto. En los descansos,
no se exige que se continden los pasamanos en todo el perimetro de este, salvo
las prolongaciones de los tramos horizontales prescritos, pero se debe continuar
con el pasamano superior en los casos de rampas abiertas, por cuestiones de
seguridad.

1.50 6.00 0.60

PASAMANOS
OPTATIVO

SENALIZACION

PROLONGACION EN SOLADO

DEL PASAMANO

8. Finalizacion de los tramos horizontales de los pasamanos:

En el comienzo y al finalizar los tramos horizontales, los pasamanos
deben curvarse sobre la pared, continuar hasta el piso o unir los tramos de
pasamanos superior con el pasamanos inferior;

h. Sefalizacion: Se deben sefializar de la misma forma que las escaleras
principales, segun lo indicado en el articulo 3.4.6.1 “Escaleras
principales - Sus caracteristicas” del presente Cédigo.
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Descanso minimo y obligatorio que incluye la prolongacion de los pasamanos Solado de
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3.4.5.2 Rampas no Exigidas

Cuando, a juicio de la Autoridad de Aplicacién, la accesibilidad en el
edificio se encuentre plenamente satisfecha bajo los términos de la
reglamentacion vigente, se permite la realizacién de “rampas peatonales”, cuyas
caracteristicas deben ajustarse a lo siguiente:
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Deben contar con partes horizontales a manera de descansos en los sitios
en que la rampa cambia de direccion y en los accesos a la misma;

El ancho minimo debe ser de un metro con diez centimetros (1,10 m);

La pendiente maxima debe ser del doce por ciento (12 %) y su solado
antideslizante.

3.4.6 Escaleras

Las escaleras deben cumplir con los requisitos detallados a continuacion,
segun su ubicacién y locales a los que sirven.

3.4.6.1 Escaleras Principales - Sus Caracteristicas

Las escaleras principales de un edificio deben estar provistas de
pasamanos a ambos lados, siendo parte integrante de las mismas los rellanos o
descansos.

El acceso de una escalera principal debe ser facil y franco. Cuando
constituya medio exigido de salida comun para diversas unidades de uso, se
debe acceder a ella a través de espacios de acceso comun de paso que
comuniquen con cada unidad de uso y a cada piso, segun se establece en el
articulo 3.4.7 “Medios de Salida. Evacuacion” del presente Codigo.

La escalera principal debe tener las siguientes caracteristicas:
a. lluminacién y ventilacion

Deben cumplir los requisitos establecidos en el articulo 3.3.2 “lluminacion
y Ventilacion de Locales” del presente Codigo.

b. Tramos:

Los tramos de la escalera deben ser rectos, no deben tener mas de
dieciséis (16) alzadas corridas entre descansos o rellanos, a excepcién de
edificios de uso residencial, destinados a vivienda unifamiliar o colectiva de
planta baja y hasta 3 pisos altos, en que se admiten tramos de hasta veintilin
(21) alzadas corridas entre descansos y rellanos. No se admiten escaleras

178



principales con compensacion de escalones, ni que éstos presenten pedadas de
anchos variables y alzadas de distintas alturas.

c. Perfil de los escalones:

Las dimensiones de los escalones con o sin interposicion de descansos,
deben ser iguales entre si y estar calculados de acuerdo a la siguiente férmula:

2a+p=0,60ma0,63m
Donde: a: Alzada p: Pedada

La alzada (a) no debe ser menor que quince centimetros (0,15 m), ni
mayor que dieciocho (0,18 m).

La pedada (p) no debe ser menor que veintiséis centimetros (0,26m), ni
mayor que treinta centimetros (0,30 m) medidos desde la proyeccion de la nariz
del escal6n inmediato superior, hasta el borde del escalén.

La nariz de los escalones no puede sobresalir mas de treinta y cinco
milimetros (0,035 m), sobre el ancho de la pedada.

En caso de narices salientes, la parte inferior debe formar vértice con la
alzada con un angulo no menor de sesenta grados (60°) con respecto a la
horizontal.

(p) 0.26 a 0.30 (p) 0.26 a 0.30 (p) 0.26 2 0.30
0.035 0.035 0.035
-— 600 -— -——
- RADIO o { W o RADIO
c ! c o |
[} (0] (1]
o o o
S | S | S |
A B C

d. Descansos:
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Las escaleras de tramos rectos y desarrollo lineal con giro entre noventa
grados (90°) y ciento ochenta grados (180°) llevan descansos de una
profundidad minima igual a dos tercios (2/3) del ancho de la escalera, y no inferior
a un metro con veinticinco centimetros (1,25 m). Esta profundidad debe
verificarse en ambas direcciones en casos de escaleras con giro. En casos de
tramos rectos sin giro, la profundidad puede reducirse a un minimo de noventa y
cinco centimetros (0,95 m).

Para escaleras de ancho libre menor a un metro con veinte centimetros
(1,20 m), dicho descanso puede reducirse a una profundidad igual al ancho libre
de la escalera, mas cinco centimetros (0,05 m) adicionales medidos en el sentido
de circulacién de la escalera.

e. Ancho Libre:

El ancho libre de una escalera se mide entre zOcalos y/o elementos de
cerramiento verticales.

1. El ancho minimo para todos los casos no comprendidos en los items que
a continuacion se detallan es de un metro con veinte centimetros (1,20
m).

El caso general no es aplicable a edificaciones a construir sobre lotes de
un ancho igual o menor a ocho metros con sesenta y seis centimetros
(8,66 m), donde el ancho minimo sera de un metro con diez centimetros
(2,20 m).

En viviendas multifamiliares, cuando se trate de cuatro (4) 0 menos
unidades de vivienda en un predio, el ancho minimo de la escalera debe
ser de un metro (1,00 m), asi como cuando se trate de una escalera que
sirva de acceso a una sola vivienda.

2. En aquellos casos en que exista una escalera general que sirva a todos
los pisos, la escalera interna que sirva a no més de dos niveles de una
misma unidad de uso debe tener un ancho minimo de setenta centimetros
(0,70 m).

3. Cuando la escalera sirva de acceso a una unidad de vivienda el ancho
minimo debe ser de un metro (1,00 m). Cuando comunique pisos de la
misma unidad el ancho minimo de escalera debe ser de noventa
centimetros (0,90 m).
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0.90 +/-0.05

f.

Altura de paso:
La altura de paso minima debe ser de dos metros con diez centimetros

(2,10 m), medida desde el solado del rellano o escalon al cielorraso u otra
saliente inferior a éste.

Pasamanos:

Los pasamanos deben colocarse a ambos lados de la escalera. La forma
de fijacion no debe interrumpir la continuidad del deslizamiento de la mano
y su anclaje debe ser firme. La seccion transversal debe ser circular o
anatomica. En los casos indicados en los items 2 y 3 el pasamanos es
obligatorio de un solo lado.

1. Altura de colocacion:

Caso a: noventa centimetros (0,90 m) + cinco centimetros (0,05 m)
medidos desde la nariz del escalén hasta el plano superior del pasamano;

Caso b: noventa y ocho centimetros (0,98 m) + cinco centimetros (0,05 m)
medidos desde el punto medio del escalon hasta el plano superior del
pasamano;

p/2 | p/2

0.98 +/; 0.05
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2. Disefio y colocacion:

La seccidn transversal circular debe tener un diametro minimo de cuatro
centimetros (0,04 m) y maximo de cuarenta y cinco milimetros (0,045 m), y las
distintas secciones anatomicas deben conservar ese ancho. El pasamanos debe
estar separado de todo obstaculo o filo de paramento a una distancia minima de
cinco centimetros (0,05 m), sujeto por la parte inferior para permitir el
deslizamiento continuo de la mano sobre la superficie de apoyo.
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3. Prolongaciones horizontales de los pasamanos:

Los pasamanos deben extenderse con prolongaciones horizontales de la
misma seccidn y colocacion sin invadir las circulaciones, a la misma altura del
tramo oblicuo, antes de comenzar y después de finalizar el mismo, con una
longitud minima de quince centimetros (0,15 m), y maxima de cuarenta
centimetros (0,40 m), medidas de la siguiente forma:
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Caso a: Al comenzar el tramo ascendente a partir de la vertical trazada a
una distancia igual a la pedada (p) desde la proyeccion de la nariz del primer
escaldn. Al finalizar el tramo ascendente a partir de la vertical trazada desde la
nariz del ultimo escalon.

Caso b: Al comenzar el tramo ascendente, a partir de la vertical trazada a
una distancia igual a la mitad de la pedada (p/2) desde la proyeccion de la nariz
del primer escalon. Al finalizar el tramo ascendente a partir de la vertical trazada
a una distancia igual a la mitad de la pedada (p/2), desde la nariz del dltimo
escalon. Segun Gréficos:

0.15a 0.40 0.15a 0.40
0.152a0.40 0.152a 0.40
12 0.60 pi2 0.50
N o 1 P B 7—_‘ -'D:’_‘ F B ;.7—+
060 | | | 777 0.60 /
s v
..... ¥ —_——
SENALIZACION DEL SENALIZACION DE LA ESCALERA
PRIMER Y ULTIMO EN EL SOLADO
ESCLON DEL TRAMO
B

4. Longitud total de los pasamanos:

En ambos casos la longitud total del pasamano en proyeccion horizontal
(L) es: L = (n° de pedadas x p) + longitud de ambas prolongaciones.

Donde:
p: Pedada en cm;
5. Finalizacion de los tramos horizontales de los pasamanos:

Al finalizar los tramos horizontales de los pasamanos, estos deben
curvarse hacia la pared, hacia abajo o prolongarse hasta el piso.
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6. Colocacion de pasamanos en escaleras con giro y descansos:
Se exige constituir continuidad de pasamanos en el ojo de la escalera.

En los descansos, no se exige que se prolonguen los pasamanos en todo
el perimetro de este, salvo las prolongaciones de los tramos horizontales
prescritos, pero se considera que hacerlo favorece a las personas con problemas
en la movilidad y la orientacion.
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DESCANSO ° PASAMANOS

OBLIGATORIO

PASAMANOS
OPTATIVO

PLANTA DE TRAMO DE ESCALERAS CON DESENSO Y GIRO 180°
p = PEDADA DE LA ESCALERA
n = PROLONGACION DEL PASAMANO DE 0.15m A 0.40 m

h. Zo6calos o elementos de contencion:

Cuando la escalera tenga derrame lateral libre protegido por barandas de
cafios, balaustres u otras formas no macizas de distintos materiales, deben llevar
en el o los lados, un zécalo o elementos de contencion de altura minima igual a
diez centimetros (0,10 m), medidos sobre la linea que une las narices de los
escalones, debiendo extenderse en coincidencia con los descansos. Segun
Gréfico:

CORTE LONGITUDINAL CORTE TRANSVERSAL
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ancho de escalera

Senalizacion:

1. En edificios publicos o privados con asistencia masiva de personas, al
comenzar y finalizar cada tramo de escalera, se deben colocar en el
solado bandas de prevencion de color contrastante con respecto a los
de los escalones y el solado del local, a partir de la proyeccién sobre
el solado del comienzo y fin de los pasamanos. Asimismo, se debe
incorporar textura, como sefial de advertencia para personas con
discapacidad visual.

SOLADO DE
| PREVENCION

2. Bajo escaleras: En las escaleras suspendidas o con bajo escalera
abierto, la proyeccion horizontal debe sefalizarse hasta la altura de
paso de dos metros (2,00 m), de las siguientes formas:

2.1. En el solado, mediante una zona de prevencién con textura segun
se establece en los Reglamentos Técnicos.

2.2. Mediante la disposicion de elementos fijos que deben ubicarse
sobresaliendo cuarenta centimetros (0,40 m) con respecto a la
proyeccién de los bordes laterales de la escalera, segun se
establece en los Reglamentos Técnicos.

Huellas o pedadas: Las huellas o pedadas deben realizarse con
materiales antideslizantes y sin brillo, y presentar alzada materializada.
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3.4.6.2 Escaleras Secundarias — Caracteristicas

Las escaleras secundarias deben cumplir los siguientes requisitos, siendo
parte integrante de las mismas los rellanos y descansos:

a. Tramos y escalones:

Los tramos no deben tener mas que veintitin (21) alzadas corridas, sin
exceder los veinte centimetros (0,20m) de alzada.

La pedada no debe ser menor que veintitrés centimetros (0,23 m) sobre
la linea de la huella. Los descansos deben tener un desarrollo no menor que el
doble de la pedada en los casos de escaleras sin giro. Las escaleras con giro
entre noventa grados (90°) y ciento ochenta grados (180°) deben tener
descansos cuya profundidad sea por lo menos igual al ancho de tramo.

b. Ancho libre:

El ancho libre no debe ser menor que setenta centimetros (0,70 m). Puede
ser de sesenta centimetros (0,60 m) si fuese de tramos rectos. Puede ser de
cincuenta centimetros (0,50 m) cuando sirva de acceso a azotea de &rea no
mayor de cien metros cuadrados (100,00 m2), a torres, miradores y tanques.

c. Altura de paso:

La altura de paso debe ser no menor de dos metros con diez centimetros
(2,10 m) medida desde el solado del rellano o escaldn al cielorraso u otra saliente
inferior de éste.

d. Compensacién de escalones:
La compensacion de escalones tiene las siguientes limitaciones:

1. Las partes de una escalera que no sean rectas deben tener el radio de
la proyeccion horizontal del limén interior igual 0 mayor que veinticinco
centimetros (0,25 m).

2. Las pedadas hasta cuatro escalones en la parte mas critica (junto al
limon interior) pueden tener como minimo doce centimetros (0,12 m),
y las deméas deben aumentar en forma progresiva hasta alcanzar la

187



medida normal; la medicion se efectia sobre el limon interior y
perpendicularmente a la bisectriz del angulo de la planta del escalon.

Los escalones deben ser SiR > Im. Se considera com
compensados: si 0.25 <R =z Im. o de tramos rectos

a. Sefalizacion de escaleras secundarias:

Las escaleras secundarias en edificios publicos y privados se deben
sefalizar de la misma forma que las escaleras principales, segun el articulo
3.4.6.1 “Escaleras Principales - Sus Caracteristicas” del presente Cddigo, si se
trata de edificios con asistencia de publico, o a juicio de la Autoridad de
Aplicacion la poblacion del edificio lo requiere.

b. Cuando las escaleras tengan forma helicoidal no rigen las
limitaciones del item (a) y el item (d).
c. Casos de aplicacion:

Pueden tener acceso exclusivo por una escalera secundaria los siguientes
locales:

1. Un solo local de primera o tercera clase de superficie no mayor que
veinte metros cuadrados (20,00 m2);

2. Locales de segunda y cuarta clase;

Locales de quinta clase;

4. Azoteas transitables, siempre que a la vez no sirvan a comercio.

w
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3.4.6.3 Caja de Escalera

Los edificios a construir deben conformar caja de escalera de acuerdo a
las siguientes generalidades:

Todo edificio de dos (2) pisos altos o mas, debe contar con caja de
escalera. En viviendas colectivas esta exigencia es a partir de los doce metros
(12,00 m) de altura, siendo ésta la correspondiente a la cota de nivel de piso
terminado, respecto de la cota de la parcela, de la dltima planta con acceso a
locales de uso principal del edificio o actividad. La conformacion de caja de
escalera de acceso a subsuelos es obligatoria en todo edificio de dos (2)
subsuelos 0 mas, cualquiera sea su uso o destino;

En todo edificio que posea mas de treinta metros (30,00 m) de altura
destinado a vivienda colectiva 0 mas de doce metros (12,00 m) de altura para el
resto de los usos, el acceso a la caja de escalera debe hacerse a través de
antecamara, que debe contar en sus puertas de ingreso con mecanismos de
cierre automatico en todos sus niveles, asegurando la estanqueidad al paso de
humos y gases. La altura considerada sera la correspondiente a la cota de nivel
de piso terminado, respecto de la cota de la parcela, de la dltima planta con
acceso a locales de uso principal del edificio o actividad. Las dimensiones de la
antecamara no pueden ser inferiores al ancho proyectado de tramo de escalera,
y su profundidad debe permitir |la total apertura de la puerta de ingreso;

Las escaleras que conformen caja de escalera deben cumplir con el
articulo 3.4.6.1 “Escaleras principales — Sus Caracteristicas” del presente
Cddigo, salvo que se indiquen condiciones particulares segun el uso especifico;

La escalera debe conducir en continuacion directa a través de los pisos a
los cuales sirve, quedando interrumpida en la planta baja, en cuyo nivel debe
comunicar con la via publica;

La escalera debe estar construida en material incombustible y contenida
entre muros resistentes al fuego acorde con el mayor riesgo y la mayor
resistencia al fuego que corresponda al edificio, segin se establece en los
Reglamentos Técnicos;

El acceso a la caja de escalera debe hacerse a través de puertas doble
contacto con una resistencia al fuego segun la categorizacion de riesgo que se
exija. Las puertas deben abrir en el sentido de la evacuacion, sin invadir el ancho

de paso y contar con cierre automatico;
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Las puertas que conforman caja deben tener cerraduras sin llave ni
picaportes fijos, trabas, o herrajes de retencién de ningun tipo, a fin de permitir
en todos los niveles, inclusive en planta baja, el ingreso y egreso a la via de
escape sin impedimento. Cuando por razones de seguridad fisica se requiera un
cierre permanente, pueden utilizarse sistemas adecuados tipo barral antipanico,
que permitan el acceso desde los distintos niveles al medio exigido de
evacuacion e impidan su regreso;

La caja debe estar libre de obstéculos, y no se permite a través de ella el
acceso a ningun tipo de servicios;

La caja debe estar claramente sefializada e iluminada. Esta iluminacion
puede ser del tipo natural, siempre y cuando no sea afectada por un posible
frente de fuego, segun se establece en los Reglamentos Técnicos. Sin perjuicio
de ello, debe contar con iluminacion de emergencia para facilitar la evacuacion;

La caja de escalera no debe comunicar con ningin montante de servicios,
ni esta ultima correr por el interior de esta;

La caja de escalera debe estar dotada de algun sistema que impida el
ingreso y permanencia de humos y gases.

Se puede incorporar a los pasos o pasillos que conducen a la caja de
escalera, un sistema de ventilacién adecuado, para disminuir la posibilidad de
gue el humo invada la escalera.

3.4.6.4 Escaleras Verticales o de Gato

La escalera vertical o de gato puede servir de acceso s6lo a sectores a
los cuales se accede de modo esporadico, siempre que no sean paso obligado
a ningun local habitable o de servicio, como los siguientes:

a. Azoteas intransitables;

b. Techos inclinados:

c. Tanques.

Esta escalera debe distanciarse no menos que quince centimetros (0,15

m) de paramentos y ofrecer suficientes condiciones de seguridad. No puede
ubicarse sobre vacios que superen los cuatro metros (4,00 m) de altura.
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3.4.6.5 Escaleras Rampadas
Una escalera rampada debe tener las siguientes caracteristicas:
a. Tramos

Los tramos de la escalera no deben tener mas de dieciséis (16) alzadas
corridas entre descansos o rellanos. No se admiten escaleras rampadas con
compensacion de escalones, ni que éstos presenten pedadas de anchos
variables y alzadas de distintas alturas.

b. Perfil de los escalones

Las dimensiones de los escalones, con o sin interposicién de descansos,
deben ser iguales entre si y de acuerdo a la siguiente formula:

2a+p=0,60a0,63 donde:

a (alzada) no es menor que cinco centimetros (0,05 m) ni mayor que nueve
centimetros (0,09 m).

c. Descansos

Los descansos deben tener una profundidad minima igual a un metro
veinticinco centimetros (1,25 m).

d. La pendiente no debe superar el veinte por ciento (20 %).

e. Pasamanos: deben cumplir lo especificado para escaleras principales
en el articulo 3.4.6.1 “Escaleras principales — Sus Caracteristicas” del presente
codigo.

3.4.7 Medios de Salida. Evacuacion

3.4.7.1 Trayectoria de los Medios de Salida

Todo edificio o unidad de uso independiente debe contar con medios de
salida consistentes en:

a. Puertas;
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b. Escaleras;
c. Rampas;
d. Salidas horizontales que incluyan los pasos a modo de vestibulo

Las salidas deben distribuirse alejadas unas de otras, las que sirvan a
todo un piso deben situarse de modo de contribuir a una rapida evacuacion.

La linea natural de libre trayectoria debe realizarse a través de espacios
comunes de circulaciébn y no estar entorpecida por locales de uso o destino
diferenciado. Para el caso de oficinas de planta abierta, el propio local y sus
pasos se consideran como espacio de circulacion. En una unidad de vivienda,
los locales que la componen no se consideran de uso o destino diferenciado. Si
existieran desniveles en los recorridos de circulacién, deben ser salvados por
escaleras o escalones que cumplan con lo prescrito en el articulo 3.4.6.1
“Escaleras Principales - Sus Caracteristicas-" del presente Cédigo, o por rampas
fijas que cumplan con lo prescrito en el articulo 3.4.5 “Rampas” del presente
Cadigo.

En caso de disponerse escaleras o escalones siempre deben
complementarse con rampas ejecutadas segun el articulo anteriormente
mencionado, por ascensores y/o por medios mecénicos de elevacion, segun lo
prescrito en el articulo 3.9.10.28 “Medios Alternativos de Elevacion” del presente
Cadigo.

3.4.7.2 Coeficiente de Ocupacion

El nimero de ocupantes por superficie de piso es el nUmero teérico de
personas que pueda estar dentro de la “superficie de piso”, cumpliendo con
pardmetros seguros de permanencia y evacuacion en la proporcion de una (1)
persona por cada “X” metro/s cuadrado/s. El valor de “X” se establece en el
siguiente cuadro
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Para los lugares con los siguientes usos, se tendra en cuenta la “superficie
de piso” del mismo, entendida como la superficie cubierta total, estén o no

destinadas al publico.

USsoOS En x m2.
a) Sitios de asambleas, auditorios, salas de conciertos, sala de baile | 1(uno)
b) Edificios educacionales, templos 2(dos)
¢) Lugares de trabajo, locales, patios y terrazas destinados a 3 (tres)
comercio, mercados, ferias, exposiciones, restaurantes
d) Salones de billares, cancha de bolos y bochas, gimnasios, pista 5(cinco)
de patinaje, refugios nocturnos de caridad
e) Edificios de escritorios u oficinas, bancos, bibliotecas, clinicas 8(ocho)
, asilos, internados, casas de bafio
f) Viviendas privadas y colectivas 12 (doce)
g) Edificios industriales, el nimero de ocupantes sera declarado 16(dieciséis)
por el ocupante, en su defecto sera
h) Hoteles planta baja 3(tres)
i) Hoteles, pisos superiores 20 (veinte)

j) Depositos

30 (treinta)

Los coeficientes indicados para usos principal, complementario o
accesorio deben aplicarse a los locales con destino analogo independientemente

del uso principal del edificio.

Cuando el célculo de poblacién arroje como resultado un nimero no

entero, es valido el nimero entero.

Cuando sea previsible una ocupacioén diferente a la capacidad tedrica, se
debe adoptar la mayor para los céalculos de Medios de Salida, Evacuacién y otros

items asociados a la poblacion.

La cantidad de ocupantes que surjan del computo debe considerarse
como el total de la ocupacion del edificio en sentido tedrico. En caso de
corresponder, la Autoridad de Aplicacion puede evaluar las condiciones de uso

de cada local que compone el edificio.
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En toda actividad que se desarrolle a partir del segundo subsuelo hacia
abajo, se supone un nimero de ocupantes igual al doble del que resulte de
aplicar el cuadro. La diferencia en mas o menos entre la ocupacién tedrica y la
real por cada local estd limitada por las condiciones de habitabilidad y de
seguridad, el dimensionamiento debe atender a la situacion mas desfavorable.

En caso de edificio con usos diversos los medios exigidos de salida
generales deben calcularse en forma acumulativa, de manera que, para estos
usos, como en otros similares, se suma, a la poblacion permanente del edificio,
la poblacion del uso eventual, salvo que las actividades se desarrollen en
horarios diferentes o en forma no simultanea. En otros usos y distintos usos
eventuales se aplica el mismo criterio, cuando la Autoridad de Aplicacion lo
estime conveniente.

La Autoridad de Aplicacion tiene la facultad para determinar, por analogia,
el nimero de ocupantes en edificios con un uso no incluido en el cuadro.

3.4.7.3 Ancho de Corredores de Piso

El ancho minimo de pasos, pasillos o corredores de toda superficie de piso
o local que den a un paso de comunicacion general u otro medio exigido de salida
debe ser de un metro con diez centimetros (1,10 m) en caso de una ocupacién
de hasta treinta (30) personas, un metro con veinte centimetros (1,20 m) para
una ocupacion de mas de treinta (30) personas hasta cincuenta (50) personas,
y quince centimetros (0,15 m) por cada cincuenta (50) personas de exceso 0
fraccion.

Cuando se trate de edificaciones construidas sobre lotes de ancho inferior
o igual a ocho metros con sesenta y seis centimetros (8,66 m), dicho ancho sera
de un metro (1,00 m), en caso de una ocupacion de hasta treinta (30) personas;
un metro con diez centimetros (1,10 m), para una ocupacion de mas de treinta
(30) y hasta cincuenta (50) personas, y quince centimetros (0,15 m), por cada
cincuenta (50) personas de exceso o fraccion.

Para anchos de corredores menores que un metro con cincuenta
centimetros (1,50 m), deben disponerse zonas de ensanchamiento donde se
pueda inscribir un circulo de un metro con cincuenta centimetros (1,50 m), de
diametro como minimo, destinadas al cambio de direccién de la circulacion o el
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paso simultaneo de dos sillas de ruedas, en los extremos y cada veinte metros
(20,00 m) en el caso de largas circulaciones
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3.4.7.4 Salidas Exigidas

Ninguna puerta, vestibulo, corredor, paso, escalera u otro medio exigido
de salida debe ser obstruido o reducido en su ancho exigido.

La amplitud de los medios exigidos de salida debe calcularse de modo
que permitan evacuar simultaneamente los distintos locales que desembocan en
él.

En caso de superponerse un medio exigido de salida con el de la entrada
y/o salida de vehiculos, se acumulan los anchos exigidos. Debe preverse una
circulacién de noventa centimetros (0,90 m) de ancho minimo, siempre que
lateralmente no evacuen otros locales, en cuyo caso las puertas deben observar
la superficie de aproximacién prescrita en el articulo 3.4.6 “Puertas”, inciso €) del
presente Cdédigo. La circulacion se sefializa por una baranda colocada a una
distancia del paramento del medio exigido de salida peatonal de noventa
centimetros (0,90 m), para permitir el paso de una persona en silla de ruedas. El
ancho de circulacién peatonal, en caso de lotes de hasta ocho metros con
sesenta y seis centimetros (8,66 m), se debe identificar con pintura de alto
contraste en una franja de sesenta centimetros (0,60 m). Estos requisitos no son
exigibles cuando se trate de una sola unidad de vivienda.
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3.4.7.4.1 Salidas Exigidas en Caso de Edificios con Uso Diverso

En casos de edificios con usos diversos, cada uso debe tener garantizado
el ingreso o egreso para su funcionamiento y evacuacion. Los medios de salida
requeridos para cumplimentar tal situacibn pueden ser comunes o
independientes, de acuerdo a la compatibilidad de los usos propuestos por la
normativa urbanistica vigente.

3.4.7.4.2 Salidas Exigidas en Casos de Cambios de Uso u Ocupacion

Cuando un edificio o parte de él cambie de uso u ocupacion, en el
transcurso de la obra, se deben cumplir los requisitos para medios exigidos de
egreso para el nuevo uso, sin excepcion.

3.4.7.4.3 Vidrieras o Aberturas en Medios de Salida Exigidos

Los corredores y pasos de un edificio que conduzcan a la via publica como
medio exigido de salida pueden tener vidrieras o aberturas a comercio, oficina,
subterrdneo de servicios de pasajeros o uso similar, siempre que se sitlen a una
profundidad no mayor a dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m) de la
linea de fachada.

3.4.7.4.4 Puertas o Paneles Fijos de Vidrio en Medios de Salida Exigidos

Sin perjuicio de cumplir con lo establecido en el articulo 3.7.8.1. “Sistema
De Registro Y Control” del presente Codigo, puede usarse vidrio como elemento
principal, tanto en puertas como para paneles, supeditado a que se utilice cristal
templado o vidrio inastillable de espesor adecuado a sus dimensiones y ademas
cumpla con lo siguiente:

a. Puertas:
Deben estar debidamente identificadas como tales por medio de:

herrajes, ubicados entre noventa centimetros (0,90 m) + cinco centimetros
(0,05 m) de altura, segun el articulo 3.4.3 “Puertas”, inciso e) “Herrajes” del
presente Codigo;
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leyendas ubicadas entre un metro y cuarenta centimetros (1,40 m) * diez
centimetros (0,10 m) de altura;

franjas opacas de color contrastante o despulidas entre un metro y cinco
centimetros (1,05 m) + quince centimetros (0,15 m) de altura;

Todas las medidas referidas desde el nivel del solado.

Se pueden utilizar otros elementos, siempre que se asegure el fin
perseguido a juicio de la Autoridad de Aplicacion. La ubicacion, tipo, tamafio y
caracteristicas de la identificacion deben ser uniformes para todos los casos.

b. Paneles fijos:

En correspondencia con los paneles fijos y en su parte inferior, con el
objeto de indicar claramente que no se trata de lugares de paso, se deben
colocar: canteros, maceteros con plantas, muretes, barandas, etc. o cualquier
otro elemento fijo que cumpla dichos fines.

Cuando estos paneles se hallen ubicados sobre la L.O. 0 a menos de tres
metros (3,00 m) de ésta sobre la fachada, deben colocarse defensas para reducir
las consecuencias de choques accidentales de vehiculos.

3.4.7.4.5 Sefalizacion de los Medios Exigidos de Salida

Donde los medios exigidos de salida generales o publicos no puedan ser
facilmente identificados, deben colocarse, en cada nivel de piso, sefiales de
direccion tanto visuales como tactiles para servir de guia a la salida, claramente
indicada en corredores largos, en superficies abiertas de piso y en toda situacion
necesaria.

3.4.7.5 Situacion de los Medios de Salida en Planta Baja
a. Locales frente a la via publica:

Todo local o conjunto de locales que constituya una unidad de uso en
Planta Baja con comunicacion directa a la via publica, que tenga una ocupacion
mayor de trescientas (300) personas, y algun punto de la unidad de uso diste
mas de cuarenta metros (40 m) de la salida a via publica, debe contar, al menos,
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con dos medios de salida pudiendo ser una de ellas un pasillo protegido con
dimension suficiente para poder evacuar la poblacién ubicada en la porcion de
la unidad de uso servida por el mismo. El ancho de dicho paso debe
dimensionarse segun lo estipulado en el articulo 3.4.7.3 “Ancho de Corredores
de Piso” del presente Codigo.

Para el segundo medio de egreso, también puede usarse la salida general
0 publica que sirve a pisos altos, siempre que el acceso a esta salida se haga
por el vestibulo principal del edificio. Este vestibulo o salida general del edificio,
debe cumplir con las dimensiones requeridas en los articulos 3.4.7.3 “Ancho de
corredores de piso” y 3.4.7.7 “Puertas de salida” del presente Codigo para la
poblacién total a evacuar.

b. Locales interiores:

Todo local que tenga una ocupacién mayor de trescientas (300) personas,
debe contar por lo menos con dos puertas, lo mas alejadas posible una de otra,
gue conduzcan a una salida general exigida.

La distancia maxima admitida desde un punto dentro del local a una puerta
o abertura exigida sobre un vestibulo o pasaje general o publico que conduzca a
la via publica, a través de la linea natural de libre trayectoria es de cuarenta
metros (40,00 m).

Si el itinerario de libre trayectoria presentara desniveles, deben ser
salvados por escaleras o escalones, que cumplan lo prescrito en el articulo
3.4.6.1 “Escaleras Principales - Sus Caracteristicas-" del presente Cédigo, o por
rampas fijas, que cumplan con lo prescrito en el articulo 3.4.5 “Rampas” del
presente Cadigo.

3.4.7.6 Situacion de los Medios de Salida en Pisos Altos y Sétanos
a. Numero de salidas:

En todo edificio, cuando algunos de sus pisos, excluyendo la planta baja,
exceda de los seiscientos metros cuadrados (600,00 m2) de superficie de piso,
deben existir dos escaleras ajustadas a las pertinentes disposiciones de este
Cadigo, situadas en ubicaciones tales que proporcionen alternativas viables para
el escape; una de ellas puede ser “auxiliar exterior” conectada con un medio de
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salida general o publico, y no es necesario en este caso conformar caja de
escalera, en tanto y en cuanto se garantice la no contaminacion de la misma
segun se establece en los Reglamentos Técnicos.

b. Distancia maxima a un medio de salida protegido:

Todo punto de un piso, situado en pisos altos, no debe distar mas de
treinta metros (30 m) del medio de salida protegido a través de la linea natural
de libre trayectoria; esta distancia se reduce a la mitad en sotanos. Las distancias
pueden extenderse en caso de utilizar mecanismos de control y mitigacion de
riesgos aprobados en los Reglamentos Técnicos por la Autoridad de Aplicacion.
La escalera debe conducir en continuacion directa a través de los pisos a los
cuales sirve, quedando interrumpida en planta baja, a cuyo nivel comunicara con
la via publica.

3.4.7.7 Puertas de Salida

El ancho acumulado minimo de puertas de toda superficie de piso o local
que dé a un paso de comunicacion general o publico, u otro medio exigido de
salida o via publica, debe ser de noventa centimetros (0,90 m) en caso de una
ocupacion de hasta cincuenta (50) personas, y quince centimetros (0,15 m)
adicionales por cada cincuenta (50) personas de exceso o fraccion.

Sélo se puede considerar el ancho en forma acumulada en los casos en
que se dispongan las puertas de forma contigua, conformando bateria de
puertas. En caso contrario, se considera la capacidad de evacuacion de cada
una de las puertas en forma individual de acuerdo a su luz de paso.

En casos de puertas de doble hoja, no se permite el uso de herrajes de
retencion, debiendo garantizarse la apertura de ambas hojas en todo momento.

Las puertas deben abrir de modo que no reduzcan el ancho minimo
exigido de pasajes, corredores, escaleras, descansos u otros medios generales
de salida.

No se permite que ninguna puerta de salida abra directamente sobre una
escalera o tramo de escalera, sino sobre un rellano, descanso o plataforma.

199



Las puertas de acceso a escaleras en su apertura no deben invadir la
profundidad exigida para el rellano. No se permite la colocacion de puertas en
tramos ni en descansos de escaleras.

La altura libre minima de paso es de dos metros (2,00 m).

Las puertas de salida deben cumplir con lo establecido en el articulo 3.4.3
“Puertas” del presente Cddigo.

Cuando se proyecten puertas de apertura automatica, las mismas deben
poseer un sistema de desbloqueo automatico en caso de emergencia.

3.4.7.8 Dimensionamiento de las Escaleras Exigidas como medio de salida

Sin perjuicio de cumplir lo dispuesto para las escaleras principales y
secundarias en este Codigo, las medidas de las escaleras exigidas de salida se
deben dimensionar de modo que permitan evacuar a la poblacién de todo el nivel
de uso considerado. a. Caja de Escalera:

Una caja de escalera debe permitir acomodar simultineamente a los
ocupantes de la superficie de piso del nivel servido por la escalera, en el tramo
comprendido entre dicho nivel y el nivel inmediato inferior del considerado. Las
dimensiones exigidas de una escalera no pueden ser disminuidas en el sentido
de la salida.

La planta de la escalera se calcula sobre la base de una persona por cada
veinticinco decimetros cuadrados (0,25 m2) de area neta de escalones, rellanos
y descansos incluidos dentro de la caja, computandose los rellanos situados al
nivel de los pisos, s6lo en un ancho igual al de la escalera; Cuando el nimero de
ocupantes de un piso sea mayor de ochenta (80) hasta ciento sesenta (160), el
excedente sobre ochenta (80) puede acomodarse en los rellanos situados al
nivel del piso a razon de una persona por cada veinticinco decimetros cuadrados
(0,25 m2).

Cuando el niumero de ocupantes de un piso exceda de ciento sesenta
(160), la escalera y su descanso deben acomodar, por lo menos, la mitad de la
poblacion, y el resto se computa en los rellanos situados al nivel del piso. En
todos los casos la superficie para alojar a la poblacion se debe calcular a razén
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de una persona por cada veinticinco decimetros cuadrados (0,25 m2); b.
Escaleras que no conformen caja:

Sin perjuicio de cumplir las disposiciones particulares para usos
determinados, cuando la escalera exigida de salida comunique un solo nivel del
edificio (superior o inferior) con el nivel de salida a la via publica, se debe
dimensionar siguiendo los criterios establecidos en el articulo 3.4.7.3 “Ancho de
Corredores de Piso” del presente Cdédigo.

En casos de mas de una escalera que sirvan a un mismo nivel, se
considera la capacidad de evacuacion de cada una de ellas en forma individual
de acuerdo a su ancho de tramo.

3.4.7.8.1 Pasamanos en Escaleras Exigidas como Medio de Salida

Las escaleras exigidas deben tener pasamanos rigidos, bien asegurados
a ambos lados de esta, segun lo prescrito en el articulo 3.4.6.1 “Escaleras
Principales - Sus Caracteristicas” del presente Codigo.

Cuando se coloque una balaustrada o barandas macizas, la terminacion
de esta no se considera pasamano.

Pasamanos intermedios:

Cuando el ancho de la escalera sea igual o mayor que dos metros con
cuarenta centimetros (2,40 m), se debe colocar un pasamanos intermedio, con
una separacion minima de noventa centimetros (0,90 m) entre éste y el
pasamanos de uno de los lados. Deben ser continuos de nivel a nivel en caso
de escaleras sin giro, o de rellano a descanso en caso de escaleras con giro y
estar sélidamente soportados.
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3.4.7.9 Pasos entre Escaleray Via Publica

El ancho de un paso que sirve a una escalera exigida o que sirva
directamente a la salida de un edificio debe ser, como minimo, igual al ancho
exigido de dicha escalera. Cuando el paso sirva a mas de una escalera, el ancho
no debe ser menor que el ancho exigido que resulte segun lo establecido en el
articulo 3.4.7.3 “Ancho de Corredores de Piso” del presente Cédigo.

Deben ajustar su dimension a la cantidad de personas que concurren
simultdneamente a un mismo pasaje o paso, considerando la acumulacién de
personas segun coeficiente de ocupacién u ocupacion real.

El ancho exigido de estos pasajes se debe mantener sin proyecciones u
obstrucciones.

El nivel del pasaje que sirve como medio exigido de egreso no debe estar
por debajo de un metro (1,00 m) del nivel de la vereda, en cuyo caso debera
cumplir integralmente lo prescrito en el articulo 3.4.7.1 “Trayectoria de los medios
de salida” del presente Cddigo.

3.4.7.10 Escaleras Mecanicas

En los casos en gque se requiera mas de una escalera como medio exigido
de salida, una escalera mecanica no se puede computar en el ancho total de las
escaleras exigidas, salvo que se cumplan los requerimientos que se especifiquen
en los Reglamentos Técnicos.
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La escalera mecéanica no se considera un elemento de circulacion vertical
apto para personas con discapacidad por lo que en el edificio o lugar donde se
instalen, se debe proporcionar un medio alternativo aceptado de elevacion.

3.4.7.11 Rampas como Medio Exigido de Salida

Una rampa puede ser usada como medio exigido de salida siempre que
su ubicacion, construccion y ancho cumpla con el articulo 3.4.5 “Rampas” del
presente Cadigo y los requerimientos establecidos en el presente articulo.

Cuando el ancho minimo exigido para el medio de salida supere el ancho
maéaximo admitido para una rampa de un metro con veinte centimetros (1,20 m),
debe computarse dicho ancho minimo exigido resultante, mas el ancho minimo
admitido para rampas. En estos casos los anchos se miden entre pasamanos.

ANCHO EXIGIDO POR EL CALCULO

e —

0,9

PASAMANOS INTERMEDIO

3.4.7.12 Puertas Giratorias y Molinetes

Se prohibe el uso de puertas giratorias y molinetes en los medios de
ingreso o de salida exigidos, en edificios de cualquier uso. Pueden proyectarse
molinetes o vallas en zonas con control de acceso, siempre que se complemente

con una salida que permita un recorrido alternativo adyacente, que cumpla con
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las caracteristicas requeridas en el articulo 3.4.7.7 “Puertas de salida” del
presente Cadigo.

3.5 Salubridad

Todo edificio y/o predio que cuente con locales habitables o concurrencia
de personas, tanto de publico como de personal que trabaja en él, debe cumplir
con los requerimientos de Salubridad que se establecen a continuacion. El
presente capitulo es de aplicacion general a todos los usos de un edificio,
siempre que no se especifiquen disposiciones particulares para su uso. Todos
los servicios de salubridad deben cumplir lo referido a Instalaciones Sanitarias,
tanto para suministro de agua como para desagues segun lo determinado en el
presente Codigo.

3.5.1 Servicio Minimo de Salubridad

En todo predio o edificio con permanencia de personas y/o concurrencia
de publico debe existir, como minimo, un local destinado a servicio de salubridad
gue cuente con inodoro y lavabo o pileta de cocina. La obligatoriedad de incluir
ducha o bafiera se encuentra condicionada por el uso del edificio, y se especifica
en las condiciones particulares de cada uso. Siempre que se exija Servicio
minimo de salubridad, se debe contar al menos, con un servicio de salubridad
para PcD.

Los compartimentos para servicios de salubridad deben ser
independientes de los locales de trabajo o permanencia y estar comunicados a
través de pasos que impidan la vision del interior, en caso de servicios para el
publico y cuando no se trate de servicios de uso individual. Dichos pasos pueden
contener lavabos como Udnico artefacto permitido sin requerimiento de
ventilacion. La diferenciacion de locales independientes de servicios de
salubridad por género o sexo es opcional, siempre que las especificaciones para
el uso determinado en la seccion V Seccion V Prescripciones Para Cada Edificio
Segun Su Uso, no especifiquen lo contrario y siempre que los mismos garanticen
la seguridad y privacidad de cada recinto.
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Los mingitorios pueden ser reemplazados por un retrete cada dos (2)
mingitorios o fraccion.

Para los casos de edificios donde se permanezca y/o trabaje, y cuando
por su capacidad requiera un minimo de cinco (5) retretes, se debe incluir en los
servicios de salubridad, tanto en los convencionales como en los destinados a
PcD, el equipamiento de un cambiador rebatible. Se debe prever un lado minimo
de paso de un metro (1,00 m) cuando el mismo se encuentre desplegado, de
manera tal que no obstruya las circulaciones ni los pasos. Si los servicios de
salubridad se distinguen por género, este equipamiento puede ser emplazado en
el area de antebafio comun a ambos. Caso contrario, debe incluirse uno en cada
uno de los servicios.

Los servicios de salubridad para PcD no son de uso exclusivo para
personas con discapacidad o en circunstancias discapacitantes, y se contabilizan
dentro del total de sanitarios requeridos. Cuando se destine mas de un servicio
de salubridad para PcD sin diferenciacién por género, debe preverse un inodoro
convencional en al menos uno de ellos.

Los servicios de salubridad para PcD deben estar ubicados a una
distancia maxima de cincuenta metros (50,00 m) del lugar de permanencia de
las personas. Tanto los servicios de salubridad convencionales como para PcD
deben disponer de cerrojos de seguridad sanitarios que puedan ser abiertos
desde el exterior de bafos y/o retretes en caso de emergencia.

Los locales destinados al servicio de salubridad con acceso de publico
deben cumplir los siguientes criterios de sostenibilidad:

a. Control Iluminico automatico por sensor volumétrico o
tecnologia similar a fin de accionamiento automatico ante la
deteccion de ingreso y estancia;

b. Griferia de mingitorios y lavabos de accionamiento

hidromecéanico manual o electrénico exclusivamente y con

cierre automatico, exceptuados los servicios de salubridad para

PcD, las viviendas, hoteles y hospedaje;

Se prohibe el uso de mingitorios automaticos por desborde;

d. Inodoros con descarga controlada manual o electronica con
depdsito con valvula doble pulsador, valvula automatica de
doble accion / electronica con sensor de descarga.

o
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3.5.1.1 Servicio Minimo de Salubridad segun el uso.

Cada uso se rige de acuerdo con las consideraciones resumidas en el
cuadro “Servicio Minimo de Salubridad segun el Uso”. Los usos no indicados
expresamente en el presente Codigo se deben encuadrar a juicio de la Autoridad
de Aplicacion.

Las cantidades minimas de servicios de salubridad son determinadas de
acuerdo al coeficiente de ocupacion establecido para cada uso. En casos
particulares el usuario puede declarar la cantidad de ocupantes, en cuyo caso se
debe cumplir, ademés de lo aqui establecido, con lo que se especifique en los
Reglamentos Técnicos.

Cuando existan distintos usos en un mismo edificio y/o unidad de uso se
debe contemplar la simultaneidad de estos. En caso de no existir simultaneidad
de los usos, se deben proyectar los servicios de salubridad que correspondan al
USO con mayores exigencias.

El servicio de salubridad minimo requerido segun el cuadro de este
articulo, de acuerdo con la cantidad de personal de los distintos usos, se calcula
en funcion de la cantidad de personal que trabaje por cada turno, y no sobre la
némina total del personal empleado.

En edificios destinados a uso comercial con afluencia masiva de personas
y en locales de representacion de mas de dos mil metros cuadrados (2.000 m2)
de superficie, se debe incluir bafio familiar, y en al menos un servicio de
salubridad para PcD sin diferenciacion de género se debe incluir un cambiador
para adultos.

3.5.1.1.1 Cuadro de Servicio Minimo de Salubridad Segun el Uso:
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3.6 Obras Que Afectan A Los Linderos.

3.6.1 Vistas A Predios Linderos:

No se permitiran vistas a predios colindantes desde aberturas situadas a
menos distancia de tres metros del eje divisorio entre predios, aunque éstos sean
de un mismo duefio. Esta exigencia no rige para ventanas colocadas de costado
y oblicuas de no menos de 75° respecto del citado eje, en cuyo caso, la distancia
minima es de 0.60 m.

En el caso de proyectarse ventanas, puertas, galerias, balcones, azoteas
o cualquier obra que permita acceso de personas a menor distancia de 3.00 m.
del eje divisorio entre predios, con la excepcion establecida mas arriba, se
debera impedir la vista al predio colindante utilizando un elemento fijo, opaco o
trasltcido de una altura no inferior a 2.00 m., medidos desde el piso.

3.6.2 Instalaciones Que Afectan A Un Muro Divisorio:

Queda prohibido instalar, aplicadas a muros separativos de unidades
locativas independientes o de predios, aunque sean de un mismo duefio:

a. Instalaciones que puedan producir vibraciones, ruidos o dafos, como
ser: maquinas, artefactos, guias de ascensores o montacargas,
tuberia que conecta a una bomba de impulsién para fluidos, etc.

b. Canchas para juegos de bochas, de pelota u otras actividades que
puedan producir choques o golpes.

c. Todo aquello que esté especificamente determinado en el Cédigo Civil
sobre restricciones al dominio.

d. Lostanques de Reserva de Agua deben separarse 0,60 metros del eje
medianero.

3.6.3 Instalaciones Que Transmitan Calor o Frio:

Cualquier fuente de calor o frio se distanciara o aislara convenientemente,
a fin de evitar la transmision molesta de calor o frio a través de un muro
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separativo de unidades locativas independientes o de predios, aunque sean del
mismo duefio.

3.64 Instalaciones Que Produzcan Humedad:

No se podra adosar a muros separativos de unidades locativas
independientes o de predios, aunque sean del mismo duefio:

a. Canteros o jardineros, si no se interpone un revestimiento
impermeable y de suficiente resistencia mecanica que impida todo
dafo al muro.

b. En caso de colocarse enredaderas, éstas deberan destacarse del
muro divisorio y se adoptaran dispositivos que eviten toda filtracién.

c. Arboles: Los arboles deberan retirarse tres metros, por lo menos de
los muros.

3.7 Proteccion Contra Incendio

3.7.1 Generalidades.

La proteccion contra incendios comprende el conjunto de condiciones de
construccion, instalaciéon y equipamiento que se deben observar tanto para los
ambientes como para los edificios, aln para actividades fuera de éstos y en la
medida en que las tareas los requieran. -

También estan obligados a cumplir con las condiciones que se establecen
los edificios existentes en los cuales se ejecuten obras de remodelacion,
refaccion y/o ampliacién o que, a juicio de la Direccion de Obras Particulares, en
consulta con la Direccion de Bomberos se considere que se aumenta la
peligrosidad, sea por modificaciébn en la distribuciéon general de obra o por
alteracion del uso.

Los objetivos por cumplimentar son:
a) Dificultar la iniciacién de incendios.
b) Evitar la propagacion del fuego y los efectos de los gases toxicos.

c) Asegurar la evacuacion de las personas.
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d) Facilitar el acceso y las tareas de extincion del personal de Bomberos.
e) Proveer las instalaciones de deteccién y extincion.

Cuando se utilice un edificio para usos diversos se aplicara a cada parte
y uso las protecciones que correspondan y cuando un edificio o parte de este
cambie de uso, se cumpliran los requisitos para el nuevo uso.

La Direcciobn de Obras Particulares, cuando lo considere necesario,
convendra con la Direccibn de Bomberos, la coordinacion de funciones que
hagan al proyecto, ejecucion y fiscalizacion de las protecciones contra incendio
en sus aspectos preventivos, estructurales y activos.

Establecer la calidad de los materiales a utilizar, las caracteristicas
técnicas de las distintas protecciones, el dimensionamiento, los métodos de
calculo y los procedimientos para ensayos de laboratorio se tendran en cuenta
las presentes normas y demas reglamentaciones vigentes y aquellas que dicte
al respecto la autoridad competente.

En la ejecucién de estructuras portantes y muros en general se emplearan
materiales incombustibles, cuya resistencia al fuego se determinard conforme a
las tablas adjuntas.

Todo elemento que ofrezca una determinada resistencia al fuego debera
ser soportado por otros de resistencia al fuego igual o mayor. La resistencia al
fuego de un elemento estructural incluye la resistencia del revestimiento que lo
protege y la del sistema constructivo del que forma parte.

Toda estructura que haya experimentado los efectos de un incendio
debera ser objeto de una pericia técnica, a fin de comprobar la permanencia de
sus condiciones de resistencia y estabilidad, antes de procederse a la
rehabilitacion de esta. Las conclusiones de dicha pericia deberan ser informadas
a la autoridad competente, previa aprobacién de la Direccién de Bomberos. En
los establecimientos con ambientes inflamables, explosivos o pulverulentos
combustibles, no deberan usarse equipos de calefaccién u otras fuentes de calor,
debiendo contar con sus instalaciones blindadas, a los efectos de evitar las
posibilidades de llamas o chispas. Los tramos de chimenea o conductos de
gases calientes deberan ser lo mas cortos posibles y estaran separados por una
distancia no menor de un metro de todo material combustible.
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Las cafierias de vapor, agua caliente y similares deberan instalarse lo mas
alejadas posible de cualquier material combustible y en lugares visibles tendran
carteles que avisen al personal el peligro ante un eventual contacto.

Los equipos que consuman combustibles liquidos y gaseosos tendran
dispositivos automaticos que aseguren la interrupcién del suministro de fluido
cuando se produzca alguna anomalia.

3.7.2 Definiciones.

Caja de escalera: Escaleras incombustibles contenidas entre muros de
resistencia al fuego acordes con el mayor riesgo existente. Sus accesos seran
cerrados con puertas doble contacto y cierre automatico.

Carga de fuego: Peso en maderas por unidad de superficie (kg. /m2)
capaz de desarrollar una cantidad de calor equivalente a la de los materiales
contenidos en el sector de incendio.

Como patron de referencia se considerard madera con poder calorifico
inferior de 18.41 MJ/kg.

Los materiales liquidos o gaseosos contenidos en tuberias, barriles y
depdsitos se consideraran como uniformemente repartidos sobre toda la
superficie del sector de incendio

Coeficiente de salida: NUmero de personas que puedan pasar por una
salida o bajar por una escalera, por cada unidad de ancho de salida o por minuto.

Factor de ocupacion: Numero de ocupantes por superficie de piso, que es
el numero tedrico de personas que puedan ser acomodados sobre la superficie
del piso.

Materias combustibles: Se clasifican en: inflamables de 1° categoria,
inflamables de 2° categoria; muy combustibles; combustibles; poco
combustibles; incombustibles y refractarios.

La clasificacion se basa de acuerdo a los efectos de su comportamiento
ante el calor u otra forma de energia:
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Explosivos: sustancia o mezcla de sustancias susceptibles de producir
en forma subita reaccidn exotérmica con generacion de grandes
cantidades de gases, por ejemplo, diversos nitroderivados organicos,
poélvora, determinados éteres nitricos y otros.

Inflamables de 1° categoria: Liquidos que pueden emitir vapores que
mezclados en proporciones adecuadas con el aire originan mezclas
combustibles; su punto de inflamacion momentaneo sera igual o
inferior a 40°C, por ejemplo: alcohol, éter, nafta, benzol, acetona y
otros.

Inflamables de 2° categoria: liquidos que pueden emitir vapores que,
mezclados en proporciones adecuadas con el aire, originan mezclas
combustibles, su punto de inflamacibn momentaneo estara
comprendido entre 41° C y 120° C, por ejemplo: kerosene, aguarras,
acido acético y otros.

Muy combustibles: materias que, expuestas al aire, puedan ser
encendidas y continten ardiendo una vez retirada la fuente de ignicion,
por ejemplo: hidrocarburos pesados, madera, papel, tejidos de
algodon y otros.

Combustibles: materiales que puedan mantener la combustion adn
después de suprimida la fuente externa de calor, por lo general
necesitan un abundante flujo de aire; en particular, se aplica a aquellas
materias que pueden arder en hornos disefiados para ensayos de
incendios y a las que estan integradas por hasta un 30 % de su peso
por materias muy combustibles, por ejemplo: determinados plasticos,
cueros, lanas, madera, y tejidos de algoddn tratados con retardadores
y otros.

Poco combustibles: materias que se encienden al ser sometidas a
altas temperaturas, pero cuya combustion invariablemente cesa al ser
apartada la fuente de calor, por ejemplo: celulosas artificiales y otros.

Incombustibles: materias que al ser sometidas al calor o llama directa,
pueden sufrir cambios en su estado fisico, acompafados o no por
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reacciones quimicas endotérmicas, sin formacibn de materia
combustible alguna, por ejemplo: hierro, plomo y otros.

h. Refractarias: materias que pueden ser sometidas a altas temperaturas
de hasta 1.500°C, aun durante periodos muy prolongados, no
alterdandose ninguna de sus caracteristicas fisicas o quimicas, por
ejemplo: amianto, ladrillos refractarios y otros.

Medios de escape: Medio de salida exigido, que constituye la linea natural
de transito que garantiza una rapida y segura evacuacion. Cuando la edificacién
se desarrolla en uno o mas niveles, el medio de escape estara constituido por:

a. Primera seccion: ruta horizontal desde cualquier punto de un nivel
hasta una salida.

b. Segunda seccion: ruta vertical, escaleras abajo hasta €l pie de las
mismas.

c. Tercera seccion: ruta horizontal desde el pie de la escalera hasta
el exterior de la edificacion.

Muro cortafuego: Muro construido con materiales de resistencia al fuego,
similares a lo exigido al sector de incendio que divide. Debera cumplirse
asimismo con los requisitos de resistencia a la rotura por compresion, resistencia
al impacto, ductilidad térmica, relacién altura espesor y disposiciones
constructivas que establecen las reglamentaciones en vigencia.

En el dltimo piso el muro cortafuego rebasara en 0,50 m. por lo menos la
cubierta del techo més alto que requiera esta condicion. En caso de que el local
sujeto a esta exigencia no corresponda al Ultimo piso, el muro cortafuego
alcanzara desde el solado de esta planta al entrepiso inmediato correspondiente.

Las aberturas de comunicacién incluidas en los muros cortafuego se
obturaran con puertas dobles de seguridad contra incendio (uno a cada lado del
muro) de cierre automatico.

La instalacion de tuberias, el emplazamiento de conductos y la
construccion de juntas de dilatacion, deben ejecutarse de manera que se impida
el paso del fuego de un ambiente a otro.
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Presurizacién: Forma de mantener un medio de escape libre de humo,
mediante la inyecciébn mecanica de aire exterior a la caja de escaleras o al ndcleo
de circulacién vertical, segun el caso.

Punto de inflamacién momentdnea: Temperatura minima, a la cual un
liguido emite suficiente cantidad de vapor para formar con el aire del ambiente
una mezcla capaz de arder, cuando se aplica una fuente de calor adecuada y
suficiente.

Resistencia al fuego: Propiedad que se corresponde con el tiempo
expresado en minutos durante un ensayo de incendio, después del cual el
elemento de construccion ensayado pierde su capacidad resistente funcional.

Sector de incendio: Local o conjunto de locales, delimitados por muros y
entrepisos de resistencia al fuego acorde con el riesgo y la carga de fuego que
contiene, comunicando con un medio de escape.

Los trabajos que se realicen al aire libre se consideraran como sector de
incendio.

Superficie de piso: Area total de un piso comprendido dentro de las
paredes exteriores menos las superficies ocupadas por los medios de escape y
locales sanitarios y otros que sean de uso comun del edificio.

Unidad de ancho de salida: Espacio requerido para que las personas
puedan pasar en una sola fila.

Velocidad de combustion: Pérdida de peso por unidad de tiempo.

3.7.3 . Prevenciones

3.7.3.1 En las plantas de elaboracion.
En las plantas de elaboracién, transporte, transformaciéon vy
almacenamiento de combustibles sélidos minerales, liquidos o gaseosos debera

cumplir con lo establecido en la Ley Nacional N° 13.660 y su reglamentacion,
ademas de lo siguiente:
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a. Sé prohibe el manejo de transporte y almacenamiento de materias
inflamables en el interior de los establecimientos, cuando se realice
en condiciones inseguras y en recipientes que no hayan sido
disefiados especialmente para los fines sefialados.

b. Sé prohibe el almacenamiento de materias inflamables en los
lugares de trabajo, salvo en aquellos donde debido a la actividad
gue en ellos se realice, se haga necesario el uso de tales
materiales. En ningun caso la cantidad almacenada en el lugar de
trabajo superaréa los 200 litros de inflamables de 1° categoria o sus
equivalentes.

c. Sé prohibe la manipulacibn o almacenamiento de liquidos
inflamables en aquellos locales situados encima o al lado de
sé6tanos y fosas, a menos que tales areas estén provistas de
ventilacion adecuada, para evitar la acumulacion de vapores y
gases.

d. En los locales comerciales donde se expendan materias
inflamables, estas deberdn ser almacenadas en depdsitos que
cumplan con lo especificado en esta Reglamentacion.

e. En cada depdsito no se permitird almacenar cantidades superiores
a los 10.000 litros de inflamable de primera categoria o sus
equivalentes.

f. Queda prohibida la construccién de depoésitos de inflamables en
subsuelos de edificios y tampoco se admitira que sobre dichos
depdsitos se realicen otras construcciones.

3.7.3.2 Los depasitos de inflamables con capacidad hasta 500 litros.

Los depdsitos de inflamables con capacidad hasta 500 litros de primera
categoria o sus equivalentes, cumpliran lo siguiente:

a. Poseeran piso impermeable y estanterias antichisposas e
incombustibles, formando cubetas capaces de contener un volumen
superior al 110% del inflamable depositado, cuando éste no sea
miscible en agua y si lo fuera, dicha capacidad debera ser mayor del
120 %. -

b. Si la iluminacién del local fuera artificial, la instalacion sera
antiexplosiva.
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c. La ventilacion sera natural mediante ventana con tejido arrestallama o
conducto.

d. Estaran equipadas con matafuegos de la clase y en cantidad
apropiada.

3.7.3.3 Depositos de inflamables de 500 litros y hasta 1.000 litros.

Los depdsitos de inflamables con capacidad para mas de 500 litros y hasta
1.000 litros de primera categoria o equivalentes ademas de lo especificado
precedentemente, deberan estar separados de otros ambientes, de la via publica
y linderos por una distancia no menor de tres metros, valor este que se duplicara
si se trata de separacion entre depositos inflamables.

3.7.3.4 Depositos de inflamables de 1.000 litros y hasta 10.000 litros

Los depdsitos de inflamables con capacidad para mas de 1.000 litros y
hasta 10.000 litros de primera categoria o sus equivalentes, ademas de lo
especificado para depdsito de inflamables con capacidad hasta 500 litros:

a. Poseeran dos accesos opuestos entre si, de forma tal que desde
cualquier punto del depdésito se pueda alcanzar uno de ellos, sin
atravesar un presunto frente de fuego. Las puertas abriran hacia el
exterior y tendran cerraduras que permitan abrirlas desde el
interior, sin llave.

b. El piso debera tener pendiente hacia los lados opuestos a los
medios de escape, para que en el eventual caso de derrame del
liquido se lo recoja con canaletas y rejillas en cada lado y mediante
un sifén ciego de 0,102 m. de diametro se lo conduzca a un
estanque subterraneo cuya capacidad de almacenamiento sea por
los menos un 50 % mayor que la del depdsito. Como alternativa
podra instalarse un interceptor de productos de capacidad
adecuada.

c. La distancia a otro ambiente, via publica o lindero estara en
relacion con la capacidad de almacenamiento, debiendo separarse
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como minimo 3.00 m. para una capacidad de 1.000 litros,
adicionandose 2.00 m. por cada 1.000 litros o fraccién de aumento
de la capacidad.

I. La distancia de separacion resultante se duplicara
entre depositos inflamables y en todos los casos esta
separacion estara libre de materias combustibles.

ii. La equivalencia entre distintos tipos de liquidos
inflamables es la siguiente: 1 litro de inflamable de
primera categoria no miscible en agua es igual a 2
litros de categoria miscible en agua y a su vez, cada
una de estas cantidades, equivale a 3 litros de
inflamable similar de su segunda categoria.

ii. En los establecimientos de elaboracion, transporte,
transformacién y almacenamiento de combustibles,
se deberd contar con instalacion de extincion,
adecuada al riesgo.

3.7.4 Resistencia Al Fuego De Los Elementos Constitutivos De Los Edificios.

Para determinar las condiciones a aplicar, debera considerarse el riesgo
qgue implican las distintas actividades predominantes en los edificios, sectores o
ambientes de estos.

La determinacion de los distintos tipos de riesgo surgira de la tabla
correspondiente, Tabla N° 4. La resistencia al fuego de los elementos
estructurales y constructivos se determinara en funcion del riesgo antes definido
y de la carga de fuego, de acuerdo a los cuadros adjuntos. Tablas N° 2, 3,5,6y
7. -

Como alternativa del criterio de calificacion de los materiales o productos
en muy combustibles o combustibles y para tener en cuenta el estado de
subdivision en que se puedan encontrar los materiales sélidos, podra recurrirse
a la determinacion de la velocidad de combustion de estos, relacionandola con
la del combustible normalizado (madera apilada, densidad).

Para relaciones iguales o mayores que la unidad, se considerara el
material o producto como muy combustible, para relaciones menores no
combustibles. Se exceptla de este criterio a aquellos productos que en estado
de subdivision se consideraran muy combustibles, por ejemplo: algodén y otros.
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Los materiales con que se construyen los edificios seran resistentes al
fuego y deberan soportar, sin derrumbarse, la combustion de los elementos que
contengan de manera de permitir la evacuacion de las personas.

En los edificios existentes y cuando las necesidades lo requieran se
deberan introducir las mejoras correspondientes, a los efectos de ajustarlos a lo
establecido en el presente punto.

3.7.5 Detalle De Las Condiciones De Incendio.

Segun lo indicado en el cuadro adjunto (Tabla N° 1).

3.7.5.1 Condiciones de situacion:

Las condiciones de situacion constituyen requerimientos especificos de
emplazamiento y acceso a los edificios, conforme a las caracteristicas del riesgo
de estos.

a) Condiciones Generales de Situacion:

En todo edificio o conjunto edilicio que se desarrolla en un predio de mas
de 8.000 m2. se deberan disponer facilidades para el acceso y circulacion de los
vehiculos del servicio publico contra incendio.

En las cabeceras de los campos de edificios que posean solamente una
circulacion fija, vertical, deberan proyectarse plataformas pavimentadas a nivel
de planta baja, que permitan el acceso y posean resistencia al emplazamiento
de escaleras mecanicas.

b) Condiciones especificas de Situacion: Estas condiciones son las
siguientes:

Las condiciones especificas de Situacion seran caracterizadas con la letra
S seguida de un numero de orden.

Estas condiciones son las siguientes:

Condicién S1: El edificio se situara aislado de los predios colindantes y de
las vias de transito y en general de todo local de vivienda o de trabajo. La
separaciéon tendra la medida que fije la Reglamentacion vigente y sera
proporcional en cada caso con la peligrosidad.
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Condicién S2: Cualquiera sea la ubicacion del edificio en el predio, este
debera cercarse perimetralmente (salvo las aberturas exteriores de
comunicacién), con un muro de 3.00 m. de altura minimay de 0.30 m. de espesor
en albanileria de ladrillos macizos, de 0.07 m. de hormigon.

3.7.5.2 Condiciones de construccion:

Las condiciones de Construccion constituyen requerimientos fundados en
caracteristicas de riesgo de los sectores de incendio.

a) Condiciones Generales de Construccion:

1.

3.

Todo elemento constructivo que constituye el limite fisico de un sector
de incendio deber& tener una resistencia al fuego conforme a lo
indicado en el respectivo cuadro de " Resistencia al Fuego " (F), que
corresponda de acuerdo a la naturaleza de la ventilacion del local,
natural o mecanica, salvo indicacion contraria.

Las puertas que separan sectores de incendio de un edificio deberan
ofrecer resistencia al fuego no menor de un rango que el exigido para
el sector donde se encuentran, con un minimo de F-30. Su cierre sera
automatico aprobado. El mismo criterio de resistencia al fuego se
empleard para las ventanas. Las aberturas que comuniquen el sector
de incendio con el exterior del inmueble no requerirdn ninguna
resistencia en particular siempre que en el exterior no se constituya
otro sector de incendio.

En los riesgos 3 a 7, los ambientes destinados a salas de maquinas
deberan ofrecer resistencia al fuego minimo de F-60 al igual que las
puertas que abrirdn hacia el exterior con cierre automatico, de doble
contacto.

Los sétanos con superficie de planta igual o mayor que 65.00 m2
deberan tener en su techo aberturas de ataque, del tamafio de un
circulo de 0.25 m. de diametro, facilmente identificable en el piso
inmediato superior y cerradas con baldosas, vidrio de piso o chapa
metéalica sobre marco o bastidor. Estas aberturas se instalaran a razon
de una cada 65.00 m2. Cuando existan dos 0 mas soétanos
superpuestos, cada uno debera cumplir el requerimiento prescripto. La
distancia de cualquier punto de un sétano, medida a traves de la linea
de libre trayectoria hasta una caja de escalera, no debera superar
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20.00 m. Cuando existan dos o mas salidas, las ubicaciones de estas
serén tales que permitan alcanzarlas desde cualquier punto, ante un
frente de fuego, sin atravesarlo.

5. Ensubsuelos, en todos los riesgos, cuando el inmueble que lo contiene
tenga pisos altos, el acceso al ascensor no podra ser directo, sino a
través de una antecamara con puerta de cierre automatico de doble
contacto y resistencia al fuego que corresponda.

6. La caja de escaleras quedara separada de los medios internos de
circulacion por puertas como las citadas, que abriran hacia adentro con
relacion a la caja, y no invadirdn su ancho de paso, en la abertura.
Ninguna unidad independiente podra tener acceso directo a la caja de
escalera.

7. El acceso a s6tano se realizara de modo que forme caja de escalera
independiente, sin continuidad con el resto del edificio.

8. A una distancia inferior a 5.00 m. de la Linea Municipal en el nivel de
acceso, existiran elementos que permitan cortar el suministro de gas,
la electricidad u otro fluido inflamable que abastezca el edificio. Se
asegurara mediante linea y/o equipos especiales, el funcionamiento
del equipo hidroneumético de incendio, de las bombas elevadoras de
agua de los ascensores contra incendio, de la iluminacion y
sefalizacion de los medios de escape, y de todo otro sistema
directamente afectado a la extincidon y evacuacion, cuando el edificio
sea dejado sin corriente eléctrica en caso de un siniestro.

9. Cuando se instale ascensor, por lo menos uno debera ser de
caracteristicas contra incendio.

b) Condiciones especificas de Construccion:

Las condiciones especificas de construccidén seran caracterizadas con la
letra C seguida de un nimero de Orden:

Condicién C1: Las cajas de ascensores y montacargas, estaran limitadas
por muros de resistencia al fuego correspondiente al sector.

Las puertas tendran una resistencia al fuego no menor de un rango que el
exigido, y estaran provistas de cierre a doble contacto.
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Condicién C2: Las ventanas y las puertas de acceso a los distintos locales
que componen el uso, a los que se acceda desde un medio interno de circulacion
de no menos de 3.00 m. podran no cumplir con ningun requisito de resistencia al
fuego en patrticular.

Condicion C3: Los sectores de incendio deberan tener una superficie
cubierta no mayor a 1.000 m?, debiendo tener en cuenta para €l computo de la
superficie los locales destinados a actividades complementarias del sector,
excepto que se encuentren separados por muros de resistencia al fuego
correspondiente al riesgo mayor; si la superficie es superior a 1.000 m2. deben
efectuarse subdivisiones con muros cortafuegos, de modo tal que los nuevos
ambientes no excedan el area antedicha.

En lugar de la interposicion de muros cortafuegos, podran instalarse
rociadores automaticos para superficies cubiertas que no superen los 2.000 m2.

Condicién C4: Los sectores de incendio deberan tener una superficie
cubierta no mayor de 1.500 m2. En caso contrario se colocara muro cortafuego.

En lugar de la interposicion de muros cortafuegos, podran instalarse
rociadores automaticos para superficies cubiertas que no superen los 3.000 m2,

Condicién C5: La cabina de proyeccién sera construida con material
incombustible y no tendr& més abertura que la que corresponda a las de
ventilacion, la visual del operador, las de salida del haz luminoso de proyeccion
y la de la puerta de entrada que abrir4 de adentro para afuera, a un medio de
salida.

La entrada a la cabina tendra puerta incombustible y estara aislada del
publico; fuera de su vista y de los pasajes generales. Las dimensiones de la
cabina no seran inferiores a 2.50 m. por lado y tendra suficiente ventilacion
mediante vanos o conductos al aire libre. Tendra una resistencia al fuego minimo
de F-60 al igual que la puerta.

Condicién C6:

a. Un local donde se revelen o sequen peliculas inflamables, sera
construido en una sola planta sin edificacion superior y
convenientemente aislado de los depositos, locales de revision y
dependencias. Sin embargo, cuando se utilicen equipos blindados
puede construirse un piso alto.

232



b. El local tendra dos puertas que deben abrir hacia el exterior,
alejadas entre si, para facilitar una rapida evacuacion. Las puertas
seran de igual resistencia al fuego que el ambiente y daran a un
pasillo, antecamara o patio, que comunique directamente con los
medios de salida exigidos. Soélo puede funcionar con una puerta de
las caracteristicas especificadas, las siguientes secciones:

1.Depdsitos cuyas estanterias estan alejadas no menos de 1.00 m.
del eje de la puerta; que entre ellas exista una distancia no menor a 1.50
m. y que el punto més alejado del local diste no mas de 3.00 m. del
mencionado eje.

2.Talleres de revelacion, cuando sélo se utilicen equipos blindados.

c. Los depdsitos de peliculas inflamables tendran compartimientos
individuales con un volumen maximo de 30 ms3; estardn
independizados de todo otro local y sus estanterias sean
incombustibles.

d. La iluminacién artificial del local en que se elaboren o almacenen
peliculas inflamables, sera a electricidad con ldmparas protegidas
e interruptores situados fuera del local y en el caso de situarse
dentro del local seran blindados.

Condicion C7: En los depoésitos de materiales en estado liquido, con
capacidad superior a 3.000 litros se deberan adoptar medidas que aseguren la
estanqueidad del lugar que los contiene.

Condicién C8: Solamente puede existir un piso alto destinado para oficina
o trabajo como dependencia del piso inferior constituyendo una minima unidad
de uso siempre que posea salida independiente.

Se exceptla estaciones de servicio donde se podra construir pisos
elevados destinados a garajes. Para ningln caso se permitird ejecucion de
subsuelos.

Condicion C9: Se colocara un equipo electrogeno de arranque automatico
con capacidad adecuada para cubrir las necesidades de quirdfanos y artefactos
de vital funcionamiento.

Condicion C10: Los muros que separen las diferentes secciones que
componen el edificio seran de 0.30 m. de espesor en albaifiileria, de ladrillos
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macizos u hormigén armado de 0.07 m. de espesor neto; las aberturas que estos
muros tengan seran cubiertas con puertas metélicas. Las diferentes secciones
se refieren a: salas y sus adyacencias, los pasillos, vestibulos y el " foyer", y el
escenario sus dependencias, maquinarias e instalaciones; los camarines para
artistas y oficinas de administracion; los depdsitos para decoraciones, roperia,
taller de escenografia y guardamuebles.

Entre el escenario y la sala, el muro de proscenio no tendra otra abertura
que la correspondiente a la boca del escenario y la entrada a esta seccion desde
pasillos de la sala; su coronamiento estara a no menos de 1.00 m. sobre el techo
de la sala. Para cerrar la boca de la escena se colocara entre el escenario y la
sala, un telon de seguridad levadizo, excepto en los escenarios destinados
exclusivamente a proyecciones luminosas. El telon de seguridad se ejecutara
con una armadura de hierro formando pafios no mayores de 2.00 m2 cubierto
con una lamina del mismo material, cuyo espesor no sera inferior a 1.5 mm.
Producira un cierre perfecto en sus costados, piso y parte superior.

Poseeréa contrapesos para facilitar su accionamiento, y los mismos seran
sujetos al telon por medio de sogas de cafiamo y nylon.

Su movimiento deberd ser manual y si se lo desea, ademas,
electromecanicamente. En su parte central inferior contara con una puerta de
1.80 x 0.60 m. de ancho con cierre doble contacto y abertura hacia adentro con
relacion al escenario, con cerramiento automatico a resorte. El mecanismo de
accionamiento de este teldn se ubicara en la oficina de seguridad.

En la parte culminante del escenario habrd una claraboya de abertura
computada a razén de 1.00 m2 por cada 500 m?3 de capacidad del escenario y
dispuesta de modo que, por movimiento bascular, pueda ser abierta rdpidamente
al librar la cuerda o soga de " cafiamo " o “algodon” sujeta dentro de la oficina de
seguridad. Los depdsitos de decorados, ropas y aderezos no podran emplazarse
en la parte baja del escenario. En el escenario y contra el muro de proscenio y
en comunicacién con los medios exigidos de salida y con otras secciones del
mismo edificio, habra solidario con la estructura un local para oficina de
seguridad de lado no inferior a 1.50 m. y 2.50 m. de altura y puerta incombustible.

Cine no cumple esta condicion, y Cine-Teatro satisfara lluvia sobre
escenario y telon de seguridad para mas de 1.000 localidades y hasta 10 artistas.
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Condicién C11: Los medios de salida del edificio con sus cambios de
direccion (corredores, escaleras y rampas), seran sefalizados en cada piso
mediante flechas indicadoras de direccién, de metal brufiido o de espejo,
colocadas en las paredes a 2.00 m. sobre el solado e iluminadas, en las horas
de funcionamiento de los locales, por lAmparas compuestas por soportes y globo
de vidrio, o por un sistema de luces alimentado por energia eléctrica, mediante
pilas, acumuladores, o desde una derivacion independiente del tablero general
de distribucion del edificio, con transformador que reduzca el voltaje de manera
tal que la tension e intensidad suministradas, no constituya un peligro para las
personas, en caso de incendio.-

3.7.5.3 Condicién para favorecer la extincion:

Las prevenciones de extincidbn constituyen el conjunto de exigencias
destinadas a suministrar los medios que faciliten la extincion de un incendio en
sus distintas etapas.

3.7.5.3.1 Condiciones generales de extincion:

Todo edificio deberd poseer matafuego con un potencial minimo de
extincion equivalente a 1A y 5BC en cada piso, en lugares accesibles y practicos,
distribuidos a razon de 1 cada 200 m2. de superficie cubierta o fraccion.

Las clases de estos elementos se corresponderan con la clase de fuego
probable.

La autoridad competente podra exigir, cuando a su juicio la naturaleza del
riesgo lo justifique, una mayor cantidad de matafuegos, asi como también la
ejecucion de instalaciones fijas automéaticas de extincion.

Salvo paralos riesgos de 5 a 7, desde el segundo subsuelo inclusive hacia
abajo, se debera colocar un sistema de rociadores automaticos conforme a las
normas aprobadas.

Toda pileta de natacidon o estanque con agua, excepto el de incendio cuyo
fondo se encuentre sobre el nivel del predio, de capacidad no menor de 20 m3.
debera equiparse con una cafieria de 76 mm. de diametro, que permita tomar su
caudal desde el frente del inmueble, mediante una llave doble de incendio de
63.5 mm. de diametro.
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Toda obra en construccién que supere los 25.00 m. de altura poseera una
cafieria provisoria de 63.5 mm. de didmetro interior que remate en una boca de
impulsioén situada en la Linea Municipal. Ademas, tendrd como minimo una llave
de 45 mm. en cada planta, en donde se realicen tareas de armado de encofrado.

Todo edificio con mas de 7.00 m. y hasta 38.00 m. llevara una cafieria de
63.5 mm. de diametro interior con llave de incendio de 45 mm. en cada piso,
conectada en su extremo superior con el tanque sanitario y en el inferior con una
boca de impulsion en la entrada del edificio.

Caracteristicas de la boca de impulsién: Llave esclusa construida en
bronce fundido de simple o doble impulsidon, se montar4 sobre cafieria del
servicio contra incendios o del sistema de rociadores automaticos, segun se
indique, la boca tendra 63.5 m. de didmetro interior. Poseera anilla giratoria para
el armado de la uniébn macho de la manguera y se instalara en la vereda, bajo
piso a 60 cm. del mismo en la fachada principal del edifico dentro de una camara
de albafiileria de 40 x 60 cm. con tapa inoxidable en la que se estampara con
caracteres indelebles, la palabra " BOMBEROS " Y " BOMBEROS IRA
respectivamente, conforme al servicio a integrar las letras de 5 cm. de alto y
contara con cerradura de facil apertura. La inclinacion de esta boca en fachada
sera a 90° con respecto a la misma y, cuando se instale en el piso su inclinacion
sera de 45° hacia arriba.

Todo edificio que supere los 38,00 m. de altura cumplira la condicién E1y
ademas contara con boca de impulsion. Los medios de escape deberan
protegerse con un sistema de rociadores automaticos, complementados con
avisadores y/o detectores de incendio.

3.7.5.3.2 Condiciones especificas de extincion:
Estas condiciones son las siguientes:
Condiciones E1: Habra un servicio de agua contra incendio:

a. Elnumero de bocas en cada piso sera el cociente de la longitud de los
muros perimetrales de cada cuerpo de edificio expresados en metros
dividido por 45; se consideran enteras las fracciones mayores que 0.5.
En ningun caso la distancia entre bocas excedera de 30 m.
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b. Cuando la presion de la red general de la ciudad no sea suficiente, el
agua provendra de cualquiera de estas fuentes:

1. De tanque elevado de reserva, cuyo fondo estara situado con
respecto al solado del ultimo piso, a una altura tal que asegure la
suficiente presion hidraulica para que el chorro de agua de una
manguera de la instalacion de incendio de esa planta pueda batir
el techo de esta cuya capacidad sera de 10 litros por cada metro
cuadrado de superficie de piso, con un minimo de 10 m3 y un
méximo de 40 m3 por cada 10.000 m? de superficie cubierta.
Cuando se exceda esta superficie se debe aumentar la reserva en
la proporcion de 4 litros por metro cuadrado hasta totalizar una
capacidad tope de 80 m3 contenida en tanques no inferiores a 20
m?3 de capacidad cada uno.

2. Un sistema hidroneumético aceptado por la Direccién de Bomberos
que asegure una presion minima de 1 kg./cm? , descargada por
boquillas de 13mm. de diametro interior en las bocas de incendio
del piso més alto del edificio, cuando a juicio de la Direccién de
Obras Particulares exista causa debidamente justificada para que
el tanque elevado pueda ser reemplazado por este sistema.- En
actividades predominantes o secundarias, cuando se demuestre la
inconveniencia de este medio de extincion, la Direccion de
Bomberos podra autorizar su sustitucion por otro distinto de igual o
mayor eficacia.

Condicibn E2: Se colocard sobre el escenario, cubriendo toda su
superficie un sistema de lluvia, cuyo accionamiento serda automatico y manual.
Para este ultimo caso se utilizard una palanca de apertura rapida.

Condicién E3: Cada sector de incendio con superficie cubierta mayor que
600 m2 debera cumplir con la Condicion E1: la superficie citada se reducira a 300
m2 en subsuelo.

Condicion E4: Cada sector de incendio o conjunto de sectores de incendio
comunicados entre si con superficie de piso acumulada mayor que 1.000 m?2
debera cumplir con la Condicidon E1. La superficie citada se reducird a 500 m?,
en subsuelos.
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Condicién E5: En los estadios abiertos o cerrados con mas de 10.000
localidades se colocara un servicio de agua a presion, satisfaciendo la Condicién
El.

Condicién E6: Contara con una cafieria vertical de un diametro no inferior
a 63.5 mm. con boca de incendio en cada piso de 45 mm. de didmetro. El
extremo de esta cafieria alcanzara a la Linea Municipal, terminando en una
vélvula esclusa para bocas de impulsién, con anilla giratoria de rosca hembra
inclinada a 45° hacia arriba si se coloca en acera, que permita conectar
mangueras del servicio de bomberos.

Condicion E7: Cumplird la Condicion E1 si el local tiene mas de 500 m2 de
superficie de piso en planta baja 0 mas de 150 m2 si est4 en pisos altos o sotanos.

Condicién E8: Si el uso tiene mas de 1.500 m2 de superficie cubierta,
cumplird con la Condicién E1. En subsuelos la superficie se reduce a 800 m2.
Habra una boca de impulsion.

Condicién E9: Los depésitos e industrias de riesgo 2, 3 y 4 que se
desarrollen al aire libre, cumplirdn la Condicién E1, cuando posean mas de 600,
1000 y 1500 m? de superficie de predio o suma de la de los predios catastrales
sobre los cuales funcionan respectivamente.

Condicién E10: Un garaje o parte de €l que se desarrolle bajo nivel,
contard a partir del 2° subsuelo inclusive con un sistema de rociadores
automaticos.

Condicién E11: Cuando el edificio conste de piso bajo y mas de 2 pisos
altos y ademas tenga una superficie de piso que sumada exceda los 900 m2
contara con avisadores automaticos y/o detectores de incendio.

Condicién E12: Cuando el edificio conste de piso bajo y mas de dos pisos
altos y ademas tenga una superficie de piso que acumulada exceda los 900 m2,
contara con rociadores automaticos.

Condicion E13: En los locales que requieran esta Condicion, con
superficie mayor de 100 m?, la estiba distara 1 m. de eje divisorios. Cuando la
superficie exceda de 250 m?, habrd camino de ronda, a lo largo de todos los
muros y entre estibas. Ninguna estiba ocupara mas de 200 m2 del solado y su
altura maxima permitira una separacion respecto del artefacto luminico ubicado
en la perpendicular de la estiba no inferior a 1.00 m.
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3.7.6 Potencial Extintor

La cantidad de matafuegos necesarios en los lugares de trabajo y
edificios, se determinaran segun las caracteristicas y areas de estos, importancia
de riesgo, carga de fuego, clases de fuegos involucrados y distancia a recorrer
para alcanzarlos.

Las clases de fuegos se designaran con las letras A; B; Cy D y son las
siguientes:

Clase A: Fuegos que se desarrollan sobre combustibles sélidos, como
ser maderas, papel, telas, gomas, plasticos y otros.

Clase B: Fuegos sobre liquidos inflamables, grasas, pinturas, ceras,
gases y otros.

Clase C: Fuegos sobre materiales, instalaciones o equipos sometidos a
la accion de la corriente eléctrica.

Clase D: Fuegos sobre metales combustibles, como ser el magnesio,
titanio, potasio, sodio y otros.

Los matafuegos se clasificaran e identificaran asignandosele una notacion
consistente en un nimero seguido de una letra, los que deberan estar inscriptos
en el elemento con caracteres indelebles.

El nimero indicara la capacidad relativa de extinciéon para la clase de
fuego identificada por la letra. Este potencial extintor sera certificado por ensayos
normalizados por instituciones oficiales. En todos los casos debera instalarse
como minimo un matafuego cada 200 m2 de superficie a ser protegida. La
maxima distancia a recorrer hasta el matafuego sera de 20 m. para fuego de
clase Ay de 15 m. para fuegos de clase B. Los matafuegos deberan poseer
sellos y certificado de calidad extendido por autoridad competente.

El potencial minimo de los matafuegos para fuegos de clase A y B
respondera a lo especificado en las tablas correspondientes, exceptuando los
gue presentan una superficie mayor de un metro cuadrado. Ver tabla N2 8 y 9.

En aquellos casos de liquidos inflamables (clase B) que presentan una
superficie mayor de 1 m?, se dispondra de matafuegos con potencial extintor
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determinado en base a una unidad extintora clase B por cada 0.1 m2 de superficie
liguida inflamable, con relacion al area de mayor riesgo, respetdndose las
distancias maximas sefialadas en el punto anterior.

Siempre que se encuentren equipos eléctricos energizados, se instalaran
matafuegos de la Clase C. Dado que el fuego sera en si mismo Clase Ay B, los
matafuegos seran de un potencial extintor acorde con la magnitud de los fuegos
clases A o B que puedan originarse en los equipos eléctricos y en sus
adyacencias.

Cuando exista la posibilidad de fuego clase D, se contemplara cada caso
en particular.

Quedan prohibidos por su elevada toxicidad como agente Extintores:
tetracloruro de carbono, bromuro de metilo o similares. No obstante,
formulaciones o técnicas de aplicacion de otros compuestos organicos
halogenados que sean aceptables a criterio de la autoridad competente, podran
utilizarse.

Correspondera al propietario incrementar la dotacion de equipos
manuales, cuando la magnitud del riesgo lo haga necesario, adicionando equipos
de mayor capacidad segun la clase de fuego como ser motobombas, equipos
semifijos y otros similares.

Correspondera al propietario la responsabilidad de adoptar un sistema fijo
contra incendios, con agente extintor que corresponda a la clase de fuego
involucrada en funcion del riesgo a proteger.

El cumplimiento de las exigencias que impone la presente
reglamentacion, en lo relativo a satisfacer las normas vigentes, debera
demostrarse en todos y cada uno de los casos, mediante la presentacion de
certificaciones de cumplimiento de normas emitidas por entidades reconocidas
por la autoridad competente. La entidad que realice el control y otorgue
certificaciones, debera identificarse en todos los casos responsabilizandose de
la exactitud de los datos indicados, que individualizan a cada elemento.

La autoridad competente podra exigir, cuando lo crea conveniente, una
demostracion practica sobre el estado y funcionamiento de los elementos de
proteccion contra incendio.
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Los establecimientos deberan tener indicado en sus locales y en forma
bien visible, la carga de fuego de cada sector de incendio.

El propietario que ejecute por si el control periddico de recargas vy
reparacion de equipos contra incendios deberd llevar un registro de inspecciones
y las tarjetas individuales por equipos que permitan verificar el correcto
mantenimiento y condiciones de estos.

Cuando los equipos sean controlados por terceros, estos deberan estar
inscriptos en el registro correspondiente, en las condiciones que fija la autoridad
competente.

Todo fabricante de elementos o equipos contra incendio, como aquel que
realice servicios, reparaciones y/o control de estos, debera estar registrado en el
Ministerio de Trabajo. El potencial extintor minimo de los matafuegos para fuegos
clase A, respondera a lo establecido en la Tabla N° 8.

El potencial minimo de los matafuegos para fuego clase B, respondera a
lo establecido en la Tabla N° 9, exceptuando fuegos de liquidos inflamables que
presenten una superficie mayor de 1.00 m2.

Los matafuegos se fijaran mediante grampas a una altura de 1.20 y 1.50
m. sobre el solado, en los lugares aprobados oportunamente.

Sobre los elementos de extincidn se colocara una figura de disefio y color
determinado por la Direccion de Bomberos, con la finalidad de indicar la
ubicacion de dichos elementos. Tanto el tamafio de la figura como la altura de
ubicacioén seran los establecidos en Normas IRAM 3517 y 10.005.

3.7.7 Memoria Técnica Y Verificacion Por Parte De Profesional Especialista:

Cuando se trate de edificios destinados a viviendas colectivas o al
desarrollo de actividades con personal trabajando y/o acceso de publico, o
cuando el Municipio lo estime necesario, debera adjuntarse al proyecto de Obra
Civil una Memoria Técnico-Descriptiva en la cual se analicen y verifiqguen las
Condiciones de Situacion y Construccion, relativas a la Seguridad y Proteccién
contra Incendios.
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Dicha memoria debera ser elaborada y firmada por un profesional
especialista habilitado en Seguridad y proteccion contra incendio, quien se
responsabilizard por el cumplimiento en el proyecto de la presente ordenanza.

Para la extension del certificado parcial y final de obra, el Municipio
requerirad una Certificacion del cumplimiento en la construccion de lo establecido
en la presente Ordenanza, extendida también por un profesional especialista
habilitado.

3.7.8 Intervencién De La Direccién De Bomberos De La Provincia De Neuquén

El Municipio podra solicitar la intervencion de Bomberos en la verificacion
del proyecto y cumplimentacion de las Condiciones de Extincion, debiendo
guedar constancia de estas intervenciones en el expediente de construccién que
se tramita en la Municipalidad.

La intervencidon de esta Reparticidn serd imprescindible en lo relativo al
servicio de extincion en edificios de uso colectivo publicos o privados.

En todos los casos que sea exigida la intervencion de la Direccion de
Bomberos, se requerira la presentacion del comprobante, donde conste que la
instalacion de extincion ha sido realizada y se halla en condiciones de
funcionamiento, como asi también se requerird el certificado de aprobacion de
soluciones alternativas.

De las inspecciones realizadas, se debera dejar constancia, mediante
certificacion de la Direccion de Bomberos, en el Expediente de construccidn que
se tramita en la Municipalidad.

3.7.8.1 Sistema De Registro Y Control

Sistema De Registro Y Control De Estado De Conservacion, Habilitacion
Y Mantenimiento De Las Instalaciones De Seguridad Contra Incendio Con Las
Siguientes Disposiciones

1. Los propietarios, usufructuarios, poseedores, o tenedores en adelante
EI RESPONSABLE de edificios de uso colectivo, dispondran obligatoriamente de
un servicio de mantenimiento y asistencia técnica para su atencion, debiendo
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llevar un libro rubricado por la Municipalidad de Rincén de los Sauces, al que la
autoridad de aplicacion, como la Direccion de Bomberos, tendrd acceso
permanente.

2. El RESPONSABLE que cuente con las instalaciones descriptas en la
presente norma debera mantenerla en perfecto estado.

3. El RESPONSABLE de una instalacién, debera presentar ante la
Municipalidad; un profesional o empresa habilitada por el organismo pertinente,
el que actuara como CONSERVADOR de la instalaciéon y cuya funcion sera el
cumplimiento de las normas técnicas de conservacion que se establecen en la
presente ordenanza.

4. Las empresas deberdn contar con un representante técnico. Tanto el
profesional como el representante técnico deberan poseer matricula habilitante.

5. EI RESPONSABLE podra cambiar de CONSERVADOR, comunicando
a la Municipalidad, quien ser& el reemplazante en un plazo no mayor de 10 (diez)
dias. EL CONSERVADOR podra renunciar a la conservacion de una instalacion,
circunstancia que comunicara a la Municipalidad y al RESPONSABLE. Durante
el lapso de los diez dias antes mencionados, el servicio no podré interrumpirse
bajo cargo del RESPONSABLE y del CONSERVADOR renunciante.

6. En el LIBRO DE INSPECCIONES figuraran:
a. Nombre y domicilio legal del RESPONSABLE.
b. Nombre y domicilio legal del representante legal.

c. Calle y niumero y datos catastrales del edificio donde se hallan las
instalaciones de seguridad contra incendio.

d. Cambio de RESPONSABLE o de representante legal.

e. Nombre, documento, numero de matricula, domicilio y teléfono del
CONSERVADOR vy datos actualizados del profesional técnico actuante.

f. Fecha en la que el CONSERVADOR se hace cargo del servicio y
teléfono afectado al servicio de guardia técnica y de emergencia durante las 24
horas.
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g. En ningan caso se admitira mas de un CONSERVADOR para la misma
instalacion.

7. El RESPONSABLE deberd arbitrar los medios para que la inspeccion
municipal y de Bomberos, como también el CONSERVADOR, tengan acceso a
las instalaciones y al Libro de Inspeccion.

8. El CONSERVADOR, debera registrar en el libro los detalles de
importancia relacionados con el servicio, asentado el resultado de las pruebas
de los elementos de seguridad, asi como las tareas periddicas del estado de
conservacion, debiendo estar suscripto Unicamente por el profesional
representante técnico.

9. El CONSERVADOR que tome a su cargo el mantenimiento debera
revisar peribdicamente el estado de la instalacion y subsanar los desperfectos o
diferencias que encuentre. Para ello dentro de los treinta dias corridos de la fecha
de iniciacion del servicio notificardA al RESPONSABLE, a través del
correspondiente registro en el Libro de Inspeccion, de los trabajos que deberan
realizarse para normalizar el funcionamiento.

10. El RESPONSABLE o representante legal de un inmueble que cuente
con instalaciones de esta naturaleza deber& exhibir en lugar visible una tarjeta,
en la cual conste el nombre y domicilio de la empresa encargada de la
conservacion, el nombre y nimero de la matricula del representante técnico.

11. De los servicios a prestar:

= Comprendera la inspeccién y control de instalaciones, elementos
de extincién y evacuacion.

= Se realizaran pruebas hidraulicas en elementos de extincion.

= Se verificara el funcionamiento y la capacidad extintora de los
elementos portatiles.

= Se capacitara a los usuarios en el uso de elementos de extincion y
medios de evacuacion, con designaciones de funciones, rol de
incendios y practicas de estos.

12. Todos los repuestos y accesorios que se utilicen deberan cumplir con
las Normas IRAM o0 normas Internacionales, no aceptandose en ningun caso
material usado o reciclado.
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13. El CONSERVADOR de estas instalaciones puede ser el mismo que
atiende los medios mecéanicos de elevacion, siempre que la matricula lo habilite
para ello.

14. El Organo Ejecutivo verificara el estricto cumplimiento de la presente
ordenanza. A tal efecto implementara un sistema de verificacion, debiendo
quedar asentado en el Libro de Inspeccion, la fecha de intervencién municipal.
En caso de comprobarse infracciones se aplicaran las sanciones previstas en el
Caddigo de Faltas.

15. El Municipio informara periédicamente a la Direccion de Bomberos
sobre la ndmina de CONSERVADORES vy los inmuebles que atienden, y
cualquier otra novedad que considere pertinente.
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3.7.9 Tablas

TABLA N°1

CUADRO DE PREVENCIONES

(* ) CUMPLIRA LO INDICADO EN DEPOSITOS DE INFAMABLES

B) CUMPLIR;E\ CUANDO CUENTE CON EXPENDIO DE COMBUSTIBLES .
0O SEGUN ALTURA DE EDIFICIO. VER CONDICIONES GENERALES DE EXTINCION.

usos CONDICIONE
S
RIESGO | SITUACION | CONSTRUCCION EXTINCION
VIVIENDA RESIDENCIA COLECTIVA 3 - -l -1 -1 -1-O] -1 -1 -
CINE - TEATRO 3 - -1 |s|wofuafjr]|2]|-|-
ESPECTACULOS TELEVISION 3 2 -1 |3 |11 - (300111213
m|
Y DIVERSIONES ESTADIO 4 2 - 1| - -sOl -| -| -
m|
OTROS RUBROS 4 2 -l | - - jagl - | - | -
m|
EDUCACION 4 - - 1 -l - - lsOf11| - | -
m|
BANCO — HOTEL, ETC. 3 2 -1 1| - -jsOf1t| - | -
m|
ACTIV. ADMINISTRATIVA 3 2 - 1| -] -] -8l |13]| -
O
LOCAL COMERCIAL 2 - i8] -] --O®m|-]|-
COMERCIO LOCAL COMERCIAL 3 -1 3|7 -(aOf11 12|13
m|
LOCAL COMERCIAL 4 2 - 1|47 ]| -|sOf1L|13]| -
m|
GALERIA COMERCIAL 3 2 -2 1| - - jaOf11 |12 -
m|
SANIDAD Y SALUBRIDAD 4 2 -1 lo | -] -fsOf1| -| -
m|
2 -1 le |7 8|-OM™]| -] -
INDUSTRIAS 3 -1 3| - - (30]11 12|13
m|
4 2 - 1|4 -] -jaOf1|13]| -
m|
DEPOSITOS DE GARRAFAS 1 1 2 - -] - -1 113 -
TEMPLOS 4 - -l - - -1al - - -
ACTIVIDADES CULTURALES 4 - - 11| - -jeaOf1| - | -
=]
2 1 2 s | -] -] -lolm]| -] -
DEPOSITOS 3 2 -1 3|7 -(30]11 12|13
O
4 2 -1 la]7 | -laof11|13]| -
m]
ESTAC. DE SERV. GARAJE 3 2 -1 |B| -] -jalw]| -| -
m|
INDUSTRIA. TALLER. PINTURA| 3 2 -1 3| - -fmal -| -1 -
m|
AUTOMOTORES COMERCIO DEPOSITO 4 2 -1 la| - -tjagl - | - | -
=]
GUARDA MECANIZADA 3 2 -l - -] -leal - - | -
m|
2 - - -0 - -11l9l -] -
DEPOSITOS E INDUSTRIAS AL AIRE LIBRE 3 - -l -1 -1 -11lol -] -
4 - - -l - -]1lo] -] -
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TABLA N© 2

PROTECCION MININA DE PARTES ESTRUCTURALES

PARTE ESTRUCTURAL

TIPO DE PROTECCION

ESPESOR MINIMO EN CENTIMETROS

A SER PROTEGIDA
F30 F60 F90 F120 | F180
COLUMNAS DE ACERO HORMIGON 2,5 2,5 3 4 5
ACERO EN COLUMNAS Y VIGAS RECUBRIMIENTO 2 2,5 3 4 4
PRINCIPALES DE HORMIGON
ACERO EN VIGAS SECUNDARIAS RECUBRIMIENTO 1,5 2 2,5 2,5 3
DE HORMIGON Y EN LOSAS
VIGAS DE ACERO LADRILLO CERAMICO 3 3 5 6 10
BLOQUES DE HORMIGON 5 5 5 5 10
VIGAS DE ACERO REVOQUE DE CEMENTO SOBRE - 2,5 - 7
METAL DESPLEGADO
REVOQUE DE YESO SOBRE - 2 - 6
METAL DESPLEGADO
TABLA N©° 3
ESPESOR DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS EN FUNCION DE SU RESISTENCIA AL FUEGO
ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS
F30 F60 F90 F120 F180
DE LADRILLOS CERAMICOS MACIZOS MAS DEL 75 % DEL MURO NO 8 10 12 18 24
PORTANTE
{DEM ANTERIOR. PORTANTE 10 20 20 20 30
DE LADRILLOS CERAMICOS HUECOS. NO PORTANTE 12 15 24 24 24
IDEM ANTERIOR. PORTANTE 20 20 30 30 30
DE HORM'IG(')N ARMADO (ARMADURA SUPERIOR A 0,2 % EN CADA 6 8 10 11 14
DIRECCION). NO PORTANTE
DE LADRILLOS HUECOS DE HORMIGON. NO PORTANTE - 15 - 20

EL ESPESOR DE LOS ELEMENTOS ESTA DADO EN CENTIMETROS.
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TABLA N° 4

TABLA DE RIESGOS POR ACTIVIDAD

CLASIFICACION DE MATERTALES SEGUN SU COMBUSTION
ACTIVIDAD
PREDOMINANTE
RIESGOS

1 2 3 4 5 6 7
RESIDENCIAL NP NP R3 R4 - - -
ADMINISTRATIVO
COMERCIAL, INDUSTRIAL , R1 R2 R3 R4 RS R6 R7
DEPOSITOS
ESPECTACULOS, CULTURA NP NP R3 R4 - - -

NP: NO PERMITIDO
R1 : EXPLOSIVO

R2: INFLAMABLE

R3: MUY COMBUSTIBLE
R4: COMBUSTIBLE

R5: POCO COMBUSTIBLE
R6: INCOMBUSTIBLE
R7: REFRACTARIOS

EL RIESGO 1 EXPLOSIVO SE CONSIDERA SOLAMENTE COMO FUENTE DE IGNICION.

TABLA N° 5
RESISTENCIAS AL FUEGO NORMALIZADAS Y OBTENCION DE LAS CARGAS DE FUEGO
RESISTENCIA AL FUEGO DENOMINACION
CLASE DURACION ENSAYO
F30 30 minutos RETARDADOR
F60 60 minutos
Fo0 90 minutos RESISTENTE AL FUEGO
F120 120 minutos
F180 180 minutos ALTAMENTE RESISTENTE AL FUEGO
Q=R R =Pi . Ki
S 4.400 cal/kg

Q: CARGA DE FUEGO - PESO DE MADERA POR UNIDAD DE SUPERFICIF.-
R : RELACION ENTRE MATERIAL EMPLEADO Y LA MADERA PATRON

S : SUPERFICIE SECTOR EN CONSIDERACION.-

Pi_: CANTIDAD EN KILOS DE MATERIALES COMBUSTIBLES.-

Ki_: CAPACIDAD CALORIFICA.-
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TABLA N© 6

TABLA DE RIESGOS POR CARGA DE FUEGO -

Para locales ventilados naturalmente

CARGA DE FUEGO RIESGO
1 2 3 4 5
Hasta 15 Kg/m?2 NP F60 F30 F30 -
Desde 16 Kg/m? hasta 30 NP Fo0 F&60 F30 F30
Kg/m?2
Desde 31 kg/m? hasta 60 Kg/m2 NP F120 Fo0 F60 F30
Desde 61kg/m? hasta 100 NP F180 F120 F90 F60
Kg/m?2
Més de 100 Kg/m? NP F180 F180 F120 F90
TABLA N© 7
Para locales ventilados mecanicamente. -
CARGA DE FUEGO RIESGO
1 2 3 4 5
Hasta 15 Kg/m2 NP NP F60 F60 F30
Desde 16 kg/m?2 hasta 30 Kg/m?2 NP NP Fo0 F60 F60
Desde 31 kg/m? hasta 60 Kg/m2 NP NP F120 F90 F60
Desde 61kg/m? hasta 100 NP NP F180 F120 Fo0
Kg/m?2
Mas de 100 Kg/m?2 NP NP NP F180 F120
TABLA N° 8
POTENCIAL EXTINTOR
Clase A
CARGA DE FUEGO RIESGO
1 2 3 4 5
Hasta 15 Kg/m?2 - - 1a 1A 1A
Desde 16kg/m2_hasta 30 Kg/m2 - - 22 1A 1A
Desde 31 kg/m? hasta 60 Kg/m2 - - 3a 2A 1A
Desde 61kg/m?2 hasta 100 - - 63 4A 3A
Kg/m?2
Mas de 100 Kg/m2 A DETERMINAR EN CADA CASO
TABLA N° 9
Clase B
CARGA DE FUEGO RIESGO
1 2 3 4 5
Hasta 15 Kg/m2 6B 4B - -
Desde 16 kg/m?2 hasta 30 Kg/m2 8B 6B - -
Desde 31kg/m2_hasta 60 Kg/m2 10B 8B - -
Desde 61kg/m2 hasta 100 20B 10B - -

Kg/m?2

Mas de 100 Kg/m2

A DETERMINAR EN CADA CASO
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3.8 Diseio Sostenible

El presente Cddigo establece caracteristicas constructivas y de disefio
sostenible que aportan a la mitigacion de los efectos del cambio climéatico y a la
adaptacion de la Ciudad frente a ellos, en correspondencia con el Compromiso
Ambiental establecido en la normativa urbanistica.

3.8.1 Generalidades

El Disefio Sostenible y sus herramientas se basan en las siguientes
premisas:

a. mejorar progresivamente la calidad ambiental del habitat construido;

b. minimizar el impacto ambiental de la implantacién, produccién y uso
de los edificios;

c. mitigar el efecto isla de calor;

d. hacer uso responsable y eficiente de los recursos energéticos y
materiales.

e. No comprometer los recursos de las futuras generaciones.

3.8.2 Principios del Disefio Sostenible

El Disefio Sostenible y sus herramientas se guian por los siguientes
principios:

= Priorizar estrategias biocliméticas o de disefio pasivo que permitan
potenciar las condiciones del sitio para dar respuesta a las
demandas de habitabilidad;

= Priorizar la salubridad y las condiciones de habitabilidad para los
habitantes y usuarios;

= Maximizar la resiliencia a cambios en el clima y eventos extremos;

= Usar eficientemente la energia, promoviendo la incorporacién de
fuentes renovables y no contaminantes;

= Usar eficientemente el agua.

= Priorizar la seleccion de materiales renovables, sistemas, procesos
y servicios de bajo o nulo impacto ambiental durante la
construccion y toda la vida util del edificio;
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3.8.3 Implementacién

Se deben implementar las herramientas de Disefio Sostenible
establecidas en el presente Codigo en toda obra nueva, ampliaciéon y/o
refuncionalizacion, a fin de cumplir el Compromiso Ambiental regulado en la
normativa urbanistica.

3.8.3.1 Actualizaciéon

Los parametros de las herramientas de Disefio Sostenible se actualizaran
conforme la dindmica ambiental y los compromisos asumidos por la Ciudad en
la materia.

La Autoridad de Aplicacion puede revisar el alcance determinado para
cada herramienta.

Las caracteristicas técnicas de cada herramienta se establecen en los
Reglamentos Técnicos, los cuales se actualizan segun los avances en cada
materia de las tecnologias aplicables.

3.8.3.2 Alcance y Ambito de Aplicacion

Las herramientas establecidas en la normativa urbanistica como de
cumplimiento obligatorio deben implementarse segun el alcance determinado en
la misma y segun los parametros y caracteristicas técnicas que se establecen en
el presente Codigo y segun se establece los Reglamentos Técnicos.

Las herramientas que se indiguen como de cumplimiento obligatorio
segun el presente capitulo, alcanzan a todas las obras nuevas; ampliaciones
cuya superficie sea mayor al cincuenta por ciento (50%) de la superficie
existente.
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3.8.4 Instrumentos De Compromiso Ambiental
3.8.4.1 Prevencion de la Isla de Calor
3.8.4.1.1 Techos Frios

3.8.4.1.1.1Parametros

El cien por ciento (100%) de la superficie considerada debe cumplir con el
indice de Reflectancia Solar minimo (IRS), indicado a continuacion:

Elementos horizontales, IRS =78

Elementos inclinados (minimo diez por ciento (10%) de pendiente), IRS =
29

Se excluye del calculo de la superficie a las areas destinadas a terraza
técnica, incluyendo la superficie de un camino perimetral de un metro (1,00 m)
de ancho en todo el perimetro de esta.

El material que se utilice debe contar con su debido certificado y/o ensayo
de “indice de Reflectancia Solar” IRS.

3.8.4.1.2 Cubiertas o Techos Verdes
3.8.4.1.2.1 Alcance

La superficie obligatoria destinada a Cubiertas o Techos Verdes se
determina segun lo establecido en la normativa urbanistica.

3.8.4.1.2.2Caracteristicas Técnicas
Para materializar una cubierta o techo verde debe incluirse, como minimo:

a. Membrana u otra proteccion hidréfuga que garantice condiciones de
estanqueidad e incluya resistencia al punzado y a la penetracion de
raices;

b. Sistema de drenaje que permita el escurrimiento de agua de lluvia,

c. Manto o capa de retencidon que evite el paso del sustrato hacia el
drenaje inferior, segun corresponda; MANTA ANTIRAIZ

d. Medio de crecimiento para la vegetacion;
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e. Cubierta vegetal,
f. Seguridad para las personas y linderos;
g. Seguridad contra incendio;

3.8.4.1.2.3Cubiertas Verdes Sustentables

Cuando se implementen cubiertas o techos verdes se valora la eleccion
de cubiertas verdes sustentables, que cumplan con las siguientes caracteristicas

generales:

a. Cobertura vegetal: La seleccién de especies vegetales a utilizar en
techos verdes sustentables debe:

Tener bajos requerimientos hidricos para permitir su
supervivencia sin requerir riego artificial una vez logrado el cien
por ciento (100%) de cobertura, - extendiendo el plazo de un (1)
aflo como maximo;

No requerir podas ni cortes;

Adaptarse a las condiciones microclimaticas del lugar donde
deban desarrollarse;

Tener bajos requerimientos nutricionales, admitiendo que el
sistema reciba como maximo dos (2) fertilizaciones anuales;
No generar masa seca abundante en periodos caducos para
evitar la formacién de zonas con riesgo de combustion;

b. Tipo de sustratos: El sustrato a utilizar en techos verdes sustentables
debe cumplir con las siguientes condiciones:

rowbdE

Profundidad no mayor a los quince centimetros (0,15 m);
Bajo contenido en sales;

Buena capacidad drenante;

Adecuada capacidad de retencion de agua y nutrientes;
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3.8.4.1.3 Fachada vegetal, Muro Verde o Cortina Verde sin Fertirriego

3.8.4.1.3.1Alcance

Se establece como herramienta de cumplimiento optativo. La
incorporacion de superficies verdes verticales se valora cuando se cuente con
disponibilidad en fachadas hacia las orientaciones Norte, Noroeste y/u Oeste.

3.8.4.1.3.2Parametros

Cuando se incorporen estas soluciones, se debe incluir, como minimo, el
veinticinco por ciento (25%) de la superficie total de las fachadas en nivel
peatonal y en el nivel inmediatamente superior, hacia las orientaciones Norte,
Noroeste y/u Oeste.

3.8.4.1.4 Sombreado de pavimentos y solados exteriores

3.8.4.1.4.1 Alcance

Se establece como herramienta de cumplimiento optativo. En toda obra
nueva, ampliacién o refuncionalizacion que cuente con pavimentos y/o solados
exteriores expuestos a la radiacion solar, excluyendo la superficie destinada a
cubierta o terraza, que funcionen como estacionamiento al aire libre,
circulaciones peatonales, y/o espacios expuestos se valora la instalacion o
implantacion de sistemas de sombreado, siempre que la normativa urbanistica
lo permita.

3.8.4.1.4.2Parametros

Cuando los pavimentos y/o solados exteriores cuenten con un indice de
Reflectancia Solar (IRS) menor a setenta y ocho (78), pueden contar con
sistemas de sombreado que eviten la incidencia de radiacion solar directa y la
acumulacion de calor durante los meses con predominancia de altas
temperaturas. El sombreado puede lograrse con arbolado, pérgolas vegetadas o
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elementos artificiales fijos 0 méviles, debiendo garantizar una cobertura minima
del cincuenta por ciento (50%) en proyeccion horizontal de la superficie expuesta
a laradiacién solar directa, en el periodo comprendido entre el solsticio de verano
y el equinoccio de otofio. La verificacion se debe efectuar para el solsticio de
verano en el horario entre las diez (10) horas y las dieciséis (16) horas. En caso
de utilizarse vegetacion, ésta debe garantizar la cobertura exigida en un plazo
no mayor a los cinco (5) afios de su implantacion.

3.8.4.2 Prevencion Del Riesgo Hidrico
3.8.4.2.1 Ralentizacion del agua de lluvia

3.8.4.2.1.1Alcance

Se debe implementar la ralentizacion del agua de lluvia en aquellos casos
establecidos en la normativa urbanistica.

3.8.4.2.1.2Parametros

Para ralentizar el agua de lluvia se deben incorporar sistemas de
almacenamiento capaces de contener y evacuar caudales picos en momento de
precipitaciones copiosas, con el fin de reducir el riesgo de inundaciones.

La capacidad de los reservorios destinados a la ralentizacién de agua de
lluvia se calcula de acuerdo a lo que se establece en los Reglamentos Técnicos,
en funcién de la superficie de captacion y el caudal de agua caida.

Las soluciones constructivas y las caracteristicas técnicas de la
instalacién para el desagiie de estos se rigen segin se establece en los
Reglamentos Técnicos para Instalaciones sanitarias.

3.8.4.2.1.3Infiltracion y Sistemas de Drenaje

Se establecen como herramientas de cumplimiento optativo. Se valoran
las soluciones que incrementen la capacidad de absorcién del agua de lluvia a
través de pavimentos permeables, pozos y zanjas de infiltraciéon, depdsitos de
infiltracion u otros elementos con el objeto de minimizar el caudal de la
escorrentia superficial y asi reducir la presion sobre la infraestructura pluvial
urbana. Asimismo, se valoran los sistemas de drenaje que colaboren a mitigar el
impacto de las edificaciones sobre la napa freética, facilitando su escurrimiento
natural.
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3.8.4.2.1.4Pavimentos Permeables

Cuando la normativa urbanistica no determine lo contrario, dependiendo
del tipo de suelo, se podréa utilizar pavimentos o solados permeables para la
circulacion de personas o vehiculos, debiendo garantizar la continuidad
estructural y la circulaciéon segura.

3.8.4.3 Restauracion De Biodiversidad

3.8.4.3.1 Flora Nativa

Se debe cumplir con lo establecido en la normativa urbanistica, en todas
las superficies vegetadas que se proyecten.

3.8.4.3.2 Superficie de Césped Menor

Se debe limitar el uso de césped a los minimos necesarios para las
actividades humanas en edificios, debido a que se trata de un monocultivo
intensivo que requiere de aportes continuos de fertilizantes, agua y energia para
su supervivencia, ademas de contar con una capacidad de infiltracibn menor y
aumentar la escorrentia superficial respecto a superficies vegetadas con plantas.

3.8.4.3.2.1 Alcance

Se establece como herramienta de cumplimiento optativo. En toda obra
nueva, ampliacion o refuncionalizacion se valora la minimizacion de superficies
de césped en areas vegetadas.

3.8.4.3.2.2 Parametros
Se consideran dentro de esta herramienta los casos en que la superficie

cubierta por césped es entre el diez por ciento (10%) y el cincuenta por ciento
(50%) de la superficie vegetada total dentro del predio.

3.8.4.3.3 Incorporacion de Arbolado Nuevo Nativo

Se establece como herramienta de cumplimiento prioritario. El Organismo

Competente define las especies consideradas nativas y/o endémicas, como asi
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también las excepciones con respecto al arbolado que puede provenir de otros
distritos aledanos.

Se debe incorporar arbolado nuevo nativo en una proporcion igual a un
(1) &rbol cada cien metros cuadrados (100,00 m2) de superficie descubierta, sea
vegetada o no, cuando la hubiera dentro del predio.

3.8.4.3.4 Proteccion del Arbolado Existente
Se establece como herramienta de cumplimiento obligatorio.

Se deben tomar medidas de proteccion y saneamiento de los arboles que
ya se encuentren en el predio, para al menos un cincuenta por ciento (50%) del
arbolado existente, teniendo en cuenta las posibles limitaciones intrinsecas del
proyecto.

Se debe realizar una evaluacion fitosanitaria del arbolado y tomar las
medidas necesarias para su proteccion durante la obra.

3.8.4.4 Calidad Ambiental Del Habitat Construido
3.8.4.4.1 Confort Visual

Se debe priorizar el uso de la luz natural como fuente de iluminacion de
manera que permita iluminar espacios interiores, ahorrando energia, reduciendo
impactos ambientales negativos y contribuyendo al uso racional de recursos no
renovables.

3.8.4.4.1.1 Alcance

El cumplimiento de los pardmetros de confort visual esta determinado por
el acceso a la luz natural y es obligatorio en todos los Locales de Permanencia
o Primera Clase Yy en los Locales de Tercera Clase que requieran iluminacion
natural segun su destino.

La evaluacion de la luz natural debe tener en cuenta la disponibilidad de
luz en funcion del porcentaje de cielo visible desde las aberturas (influyendo su
forma, tamafo y ubicacion), las posibles obstrucciones del entorno y las
caracteristicas de los espacios interiores (geometria, texturas; colores y
reflectancias de superficies; y transmision de luz visible de los vidrios elegidos).
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3.8.4.4.1.2Parametros

Los pardmetros minimos para cada local son los establecidos en el

presente codigo.

3.8.4.4.1.3Factor de Luz Diurna

Para determinar el nivel de luz natural se utiliza el Factor de Luz Diurna
(FLD), establecido en funcién del uso previsto, para una cierta proporcion del
local y del periodo de disponibilidad efectiva de luz natural segun condiciones
climaticas locales. Los factores de luz diurna son definidos teniendo en cuenta el
tipo de abertura y niveles de iluminancia a obtener.

Parametros de luminancias segun usos edilicios.

Uso edilicio

Requerimientos minimos de FLD (Factor de Luz Diurna)

Residencial

Locales de 1° Clase: 2%,

Locales de 3° Clase: 1%

Educacion y Local

Locales de 1° Clase: 2%, deseable 3%

de Lectura
Locales de 3° Clase: 1%
Servicios Locales de 1° y 3° Clases: 2%
Salud Locales de 1° y 3° Clases: 2%

Parametros de FLD sobre el plano de referencia.

Condiciones Tipo de lluminancia de referencia FLD
de abertura Minim
iluminacion 0

- 300 Ix, 50% del espacio, 50% de
Vertical horas de luz disponibles 204
Nivel minimo - 100 Ix, 100% del espacio, 50% de 0.8%
horas de luz disponibles
Cenital - 300 Ix, 100% del espacio, 50% de 0.7%
horas de luz disponibles
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- 500 Ix, 50% del espacio, 50% de
Vertical horas de luz disponibles 2.8%
Nivel medio - 300 Ix, 100% del espacio, 50% de_
horas de luz disponibles
Cenital - 500 Ix, 100% del espacio, 50% de 1.2%
horas de luz disponibles
- 600 Ix, 50% del espacio, 50% de
Buen/ Vertical horas de luz disponibles 4.1%
Alto nivel - 400 Ix, 100% del espacio, 50% de
de horas de luz disponibles
iluminacio Cenital - 600 Ix, 100% del espacio, 50% de 1.7%
n horas de luz disponibles

Referencia Factor de luz diurna (FLD)%.

5% o0 mas

El local tiene apariencia de claramente iluminado. No es
necesaria luz artificial. Puede haber problemas térmicos
asociados a los altos niveles de luz natural

las vistas al exterior.

Local bien iluminado, aunque se puede utilizar iluminacién
2 _ 5% artificial en las zonas de trabajo para mejorar la iluminancia en
las zonas mas alejadas de las ventanas y reducir contrastes con

Menos del
2%

vistas, pero no suficiente luz.

Es necesaria la iluminacién artificial. Las ventanas aportan

Valores de referencia: proporciones de aberturas para obtener iluminacion

natural y vistas.

Porcentaje minimo de superficie de
. abertura respecto a la superficie de
Profundidad del muro al exterior (muro que contiene la
local abertura)
<8m 20
%
8allm 25
%
1l1aldm 30
%
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>14m 35
%

Si la superficie de abertura es mayor a la minima requerida, se debe
calcular el FLD de referencia resultante.

Si el FLD obtenido supera el cinco por ciento (5%), se debe verificar
adicionalmente las condiciones de proteccion solar para evitar el
sobrecalentamiento en épocas calidas, mientras que si supera el ocho por ciento
(8%) a esta ultima debe agregar- se la verificacion de riesgo de deslumbramiento
para evitar problemas de disconfort visual.

3.8.4.4.2 Confort Acustico

Se deben implementar acciones que permitan reducir los niveles de ruido
hacia y en el interior de los edificios a partir de soluciones que se establecen en
los Reglamentos Técnicos, que garanticen el adecuado aislamiento acustico al
ruido aéreo, al ruido de impacto y vibraciones.

Los valores minimos obligatorios de aislamiento medido “in situ”, con la
construccion totalmente terminada, incluyendo las instalaciones en
funcionamiento, y los valores maximos de ruido de inmision son los establecidos
en este Codigo y en la normativa en materia de control de la contaminacién
acustica.

3.8.4.4.2.1 Alcance

Se establece como herramienta de cumplimiento obligatorio para la
generalidad de los usos. Los usos especiales se encuentran alcanzados por la
normativa especifica dictada por el Organismo Competente.

3.8.4.4.2.2Parametros

Este Cbdigo establece valores de aislamiento acustico para la envolvente
de cada unidad de uso, considerandose como “envolvente” los tabiques y muros
divisorios con otras unidades de uso del mismo edificio o de otros linderos; la
fachada, y los entrepisos que puedan separar una unidad de uso de otra, por
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arriba o debajo de ella. Ademas, se establecen valores de aislamiento acustico
minimo para los tabiques interiores de las viviendas y los tabiques en contacto
con locales ruidosos, tales como salas de maquinas.

3.8.4.4.2.3Valores minimos de aislamiento acustico al ruido

Los pardmetros que se indican a continuacion son los valores minimos
obligatorios de aislamiento medido “in situ”, con la construccién totalmente
terminada, incluyendo las instalaciones en funcionamiento.

Tabla - Valores minimos de aislamiento acustico internos, segun tipo de

ruido.
Aisl_amiento al Aislamiento
UBICACION ruido aereo al ruido de
R'w (dB) impacto
L’n,w (dB)
Muros divisorios entre distintos 5 -
propietarios [1] 0
Muros divisorios internos de cada unidad 3 -
de uso 8
Muros divisorios con locales 5 -
ruidosos 5
Divisorios horizontales entre 5 5
distintas unidades de 0 5
uso

[1] Los muros divisorios de propiedades, privativos, en caso de construirse
sin que exista otro muro correspondiente al lindero, deberan cumplir el
aislamiento correspondiente a la fachada del edificio indicado en la Tabla
Aislamiento de fachadas.

3.8.4.4.3 Calidad de Aire Interior

Se debe garantizar que el aire interior se encuentre libre de contaminantes
0 en concentraciones que no puedan ser dafinas para la salud.

Los edificios deben disponer de medios para que sus locales puedan
ventilar adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de
forma habitual en su interior durante el uso normal, de forma que se aporte un
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caudal suficiente de aire exterior y se garantice la renovaciéon del aire de los
locales con adecuada extraccion y expulsion del aire viciado.

El aire exterior puede ser provisto a través de medios de ventilacion
natural, mecénica o hibrida. Las infiltraciones de aire a través de las ventanas
aportan aire exterior al balance y deben ser consideradas.

3.8.4.4.3.1Parametros

Se establecera en los Reglamentos Técnicos las renovaciones horarias
de aire requeridas en funcién de los usos y sustancias que deben ser objeto de
medicion.

3.8.4.4.4 Materiales Constructivos Sostenibles

La incorporaciéon de materiales constructivos amigables con el ambiente
en toda la vida util de un edificio tiene por objetivos favorecer el uso de nuevas
tecnologias disponibles en el mercado, fomentar materiales de construccion con
un bajo impacto ambiental y garantizar la salubridad de los usuarios, evitando la
presencia de materiales contaminantes y la liberacion de emisiones toxicas en
caso de incendio.

3.8.4.4.4.1 Alcance

Se establece como herramienta opcional la incorporacion de materiales
constructivos sostenibles, valorando su incorporacion segun las soluciones que
se admiten en los Reglamentos Técnicos.

3.8.4.4.4.2 Parametros

Como medida de promocion de materiales y sistemas constructivos
ambientalmente preferibles, se valora la construccién que tenga en cuenta los
siguientes criterios:

a. Priorizar el uso de materiales locales o regionales: se valora la
seleccion de productos y materiales de construccion cuya
obtencion de materias primas y posteriores procesos de fabricacion
se realicen dentro de la region, en funcion tanto de alentar el uso
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de recursos locales como de reducir el impacto producido por los
requerimientos de transporte.

Seleccionar materiales renovables: Se prioriza la seleccién de
materiales de rapida renovacion, con el objetivo de reducir el uso
de materias primas provenientes de la extraccion de recursos
naturales no renovables, como materiales pétreos y aridos, y de
materiales de renovacioén a largo plazo como maderas duras.

Reutilizar materiales de construccion: Con el fin de reducir la
demanda de materiales virgenes y los impactos asociados a la
extraccion y procesamiento de los recursos naturales, como asi
también reducir requerimientos de transporte y generacion de
residuos, se valora el redso de estructuras ya construidas, y de
materiales 'y productos desmontados, deconstruidos vy
desensamblados.

Seleccionar materiales con contenido reciclado: Tendiendo a
reducir tanto los impactos generados por la obtencién (extraccién y
tala principalmente) de materias primas como sus procesamientos,
se valora la utilizacibn de materiales que contengan total o
parcialmente elementos reciclados en su composicion. El material
reciclado ser4 apto soOlo si se verifica, con documentacion
respaldatoria presentada ante la Autoridad de Aplicacion, que no
contiene componentes contaminados ni quimicos prohibidos o
restringidos que puedan tener impacto negativo en ambiente y/o
salud, y que en contacto con el fuego no libera gases toxicos.
Utilizar materiales de bajo o nulo contenido contaminante: Se debe
procurar que la composicion quimica de un material o producto no
contenga sustancias contaminantes o téxicas para el ambiente y
las personas, y que no perjudiquen los ecosistemas cuando
terminan su vida util como residuos.

Utilizar materiales de baja emisividad de compuestos organicos
volétiles (COVs): Entre los materiales de bajo o nulo contenido
contaminante, priorizar la selecciébn de aquellos que no sean
olorosos, irritantes o dafinos para el bienestar y confort de los
ocupantes e instaladores, valorando positivamente aquellos que en
Su composicion contengan bajo o nulo contenido de compuestos
organicos volatiles (COVs). Entre los COVs mas utilizados en la
construccion se encuentran el formaldehido, el urea-formaldehido
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y los fenoles, sustancias nocivas para la salud y el ambiente, que
afectan principalmente la calidad del aire interior.

Seleccionar materiales y productos de buena calidad y buen
rendimiento: La busqueda de materiales orientada a encontrar
dentro de una misma gama, una superioridad entre los elementos
gue se comparan, ya que las mejoras en la calidad, rendimiento y
funcionamiento de un producto conducen a la reduccion de uso de
materiales y residuos con un mayor cuidado del ambiente y la salud
de las personas.

Seleccionar materiales y productos de buen comportamiento ante
el fuego: se debe tener en cuenta que aquellas materias primas
que en estado natural no liberan emisiones tdxicas o componentes
contaminantes a las personas y el ambiente, pueden a lo largo de
procesamientos para mejorar sus propiedades, estar combinadas
con sustancias que, al arder, liberan emisiones peligrosas.

Debe tomarse en cuenta también que el comportamiento ante el
fuego del material o producto varia de acuerdo a su ubicacion en
el edificio. Acorde a los ensayos de resistencia al fuego,
combustion y flamabilidad, la Autoridad de Aplicacion puede
solicitar ensayos de materiales y productos segun se encuentren:
1. En contacto directo con el aire interior.

2. Confinados en paredes, tabiques divisorios, pisos y techos,

a. De materiales incombustibles.

b. De materiales combustibles.

3. En exterior, con relacién a temperatura ambiente, exposicion al
sol y al viento.

a. Andlisis del Impacto del Ciclo de Vida de materiales o
productos: El ciclo de vida de un material o producto incluye todas
las etapas por las que atraviesa dicho material o producto desde la
obtencion de materias primas hasta su disposicion final como
residuo o su recuperacion para nuevos usos. Entre estas etapas se
incluyen todos los procesos de extraccion, transporte,
procesamiento, aplicacién y/o instalacién, uso, mantenimiento,
desecho o reutilizacion. El criterio general es estudiar cada etapa
del material, producto o elemento, individualmente y en su
interaccion en obra.

Materiales certificados: Se valora la seleccion de materiales
constructivos que cuenten con algun tipo de certificacion ambiental.
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No se admiten materiales con las siguientes caracteristicas, sin perjuicio
de lo establecido en las normas complementarias aplicables:

a. Materiales y productos con componentes que puedan comprometer
la Calidad de Aire Interior y tener impacto negativo en la salud.

b. Materiales que en contacto con el fuego puedan liberar gases
toxicos.

c. Materiales con quimicos restringidos o prohibidos en su
composicion.

3.8.4.4.4.3Informacién sobre Materiales y Productos

Para la verificacion de los criterios de sostenibilidad y el cumplimiento
especifico de los principios de seguridad y salubridad, es de caracter obligatorio
la presentacion de informacién sobre los materiales y productos propuestos en
el proyecto y utilizados en los procesos constructivos hasta el final de la obra.

La Autoridad de Aplicacion se reserva el derecho de solicitar toda
informacion fidedigna respecto de la composicion y de los componentes de
materiales de construccion que pudieran resultar nocivos para la salud humana
o el ambiente.

Se debe incluir informacion sobre los siguientes materiales y productos:

Aislantes térmicos; aislantes y acondicionantes acusticos; adhesivos;
selladores; burletes; solados; sistemas y placas de cielorrasos suspendidos;
terminaciones; pinturas y recubrimientos; tableros de particulas de madera de
todas las granulometrias; tratamientos para maderas; maderas impregnadas;
alfombras y bajo alfombras.

Este listado no es taxativo y puede ser actualizado por la Autoridad de
Aplicacioén en los Reglamentos Técnicos.

3.8.4.5 Gestion de Residuos

Mediante el disefio, se debe propiciar la correcta gestion de residuos para
minimizar la generacion, garantizar la separacion, favorecer la reutilizacion y
simplificar las tareas de reciclaje durante la etapa de operacion de los edificios.
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3.8.4.5.1 Separacion de Residuos

Los edificios deben disponer de espacios y medios para extraer los
residuos generados en ellos de forma acorde con la normativa vigente y con el
sistema publico de recoleccién de tal manera que se facilite su adecuada
separacion en origen, su recoleccion selectiva y su posterior disposicion
diferenciada.

Se debe proporcionar un area facilmente accesible que sirva a todo el
edificio y se dedique al acopio de materiales no téxicos para su posterior
reciclaje, incluyendo, como minimo, papel, carton, vidrio, plasticos y metales.

Se debe colocar trampa de grasas entre las lineas de desague de la fuente
o punto generador del residuo liquido y las alcantarillas que permita la separacion
y recoleccion de grasas y aceites del agua usada y evite que estos materiales
ingresen a la red de alcantarillado publico. Esta grasa debe ser gestionada
conforme la normativa especifica vigente.

Los edificios deben disponer de medios para que sus recintos se puedan
ventilar adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de
forma habitual durante el uso normal de los edificios, de forma que se aporte un
caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extraccion y expulsion del aire
viciado por los contaminantes.

3.8.4.5.2 Gestion de Residuos Patogénicos

Cuando se generen Residuos patogénicos deben preverse disefios,
técnicas y procedimientos a los efectos de la correcta manipulacion,
almacenamiento, transporte, tratamiento y disposicion final de los mismos de
acuerdo a las leyes y normas complementarias especificas que regulan la
materia.

3.8.4.5.3 Gestion de Residuos Peligrosos

En las etapas de proyecto, construccion, operacion y mantenimiento
deben preverse disefos, técnicas y procedimientos a los efectos de la correcta
manipulacion, almacenamiento, transporte, tratamiento y disposicion final de los
residuos peligrosos, con el objeto de evitar y prevenir un dafo en la salud de las
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personas y al ambiente y promover su gestion ambientalmente adecuada, su
minimizacion en cantidad y peligrosidad y su recuperacion, reciclado y correcta
reutilizacion. La gestién de residuos peligrosos se ajusta a las leyes y normas
complementarias especificas que regulan la materia.

3.8.4.5.4 Biodigestores

En las zonas que no hubiere cloacas, se podran utilizar biodigestores. Las
relaciones entre las cantidades estimadas de alimentacion, mezclado vy
descarga, asi como las dimensiones de la cdmara y el tratamiento de sus
productos debera fundarse en certificacion IRAM o de Universidad Nacional.

3.8.4.6 Eficiencia Energética Y Energias Renovables

La eficiencia energética tiene como objetivo la reduccion y optimizacion
del consumo de energia. La incorporacién de energias renovables tiene como
objetivo la reduccion del consumo de energia convencional proveniente de
fuentes fosiles.

3.8.4.6.1 Eficiencia Energética

Se debe reducir y optimizar el consumo de la energia destinada al
funcionamiento de los sistemas activos en los edificios (acondicionamiento
térmico, iluminacion, motores y otros equipos como los destinados a la provision
de agua caliente), en funcion a la seleccién de las tecnologias mas eficientes
disponibles en el mercado considerando la informacion de los proveedores o de
las etiquetas de eficiencia energética correspondientes. Teniendo en cuenta
desde la etapa proyectual, la incorporacion de sistemas de monitoreo y medicion
de la energia, la adopcion de estrategias de disefio pasivo, la eleccion de
materiales y sistemas constructivos, y el disefio eficiente de las instalaciones de
climatizacion, iluminacion, agua caliente y fuerza motriz.
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3.8.4.6.1.1Sistemas de Monitoreo y Medicion de la Energia

Se definen exigencias particulares respecto de la incorporacion de
medidores seccionales o especificos que brinden informacion sobre el consumo
energético de equipos o sistemas, facilitando asi a los ocupantes y encargados
de mantenimiento de los edificios el monitoreo de su consumo energético y los
efectos de las posibles medidas para su reduccion.

3.8.4.6.1.2Parametros

Para obras con mas del 2.500m2 de construccion, se deben instalar
medidores inteligentes, analizadores de red eléctrica monofésicos y/o trifasicos,
segun corresponda. Se debe instalar como minimo un (1) medidor analizador por
tipo de interruptor principal (monofasico o trifasico), instalado en cada tablero
principal y/o en cada tablero seccional segun el disefio de la instalacion eléctrica
y el sistema de medicién inteligente seleccionado.

3.8.4.6.1.3Estrategias de Disefo Pasivo

Se deben incorporar estrategias de disefio arquitectonico y definicion
constructiva que tengan en cuenta las condiciones climaticas locales para
optimizar la habitabilidad en edificios reduciendo la demanda de energia y el
impacto ambiental, mejorando las condiciones de salud, bienestar y confort
higrotérmico.

3.8.4.6.1.4 Aislamiento Térmico de la Envolvente

Se debe optimizar el nivel de aislamiento térmico de las envolventes de
los edificios con el fin de reducir el consumo de energia para acondicionamiento
térmico activo, tanto en calefaccion como en refrigeracion, debiendo,
adicionalmente, arbitrarse los medios para la no ocurrencia de condensaciones
superficiales e intersticiales de vapor de agua prestando particular atencion a la
resolucion de los puentes térmicos.
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3.8.4.6.1.5Definicién de la Envolvente edilicia

La envolvente térmica de un edificio esta compuesta por todos los
cerramientos que limitan espacios habitables con el ambiente exterior (aire o
terreno u otro edificio), y por todas las particiones interiores que limitan los
espacios habitables con los espacios no habitables (0 no acondicionados
térmicamente), que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

A los efectos del presente Capitulo, los componentes de la envolvente
edilicia son los siguientes:

a. Techos o Cubiertas: Comprenden aquellos cerramientos superiores en
contacto con el aire cuya inclinacién sea inferior a sesenta grados (60°)
respecto a la horizontal.

b. Muros y cerramientos opacos exteriores en fachada: Comprenden los
cerramientos exteriores en contacto con el aire cuya inclinacion sea
igual o superior a sesenta grados (60°) respecto a la horizontal. Se
agrupan en cuatro (4) orientaciones segun los sectores angulares
contenidos en “Delimitacion de Orientaciones”. La orientacion de una
fachada se caracteriza mediante el angulo (a) que es el formado por el
norte geogréfico y el normal exterior de la fachada, medido en sentido
horario.

c. Muros y cerramientos opacos en muros medianeros y privativos:
Comprenden aquellos cerramientos que lindan con otros edificios ya
construidos o que se construyan a la vez y que conformen una division
comun. Si, al momento de la construccion del edificio, el cerramiento
gueda expuesto al exterior 0 se constituye como muro privativo se
debe considerar, a efectos térmicos, como una fachada.

d. Pisos: Comprenden aquellos cerramientos inferiores horizontales o
ligeramente inclinados que estén en contacto con el aire, con el terreno
natural o con un espacio no habitable.
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e.

Superficies 0 cerramientos transparentes 0 semitransparentes:
Comprenden los cerramientos exteriores transparentes o
semitransparentes en contacto con el aire cuya inclinacion sea igual o
superior a sesenta grados (60°) respecto a la horizontal, constituidos
por fachadas integrales livianas, ventanas y puertas en fachada; y
cerramientos exteriores transparentes o semitransparentes en
contacto con el aire cuya inclinacién sea inferior a sesenta grados (60°)
respecto a la horizontal, constituidos por lucernarios en techos o
cubiertas.

Muros o tabiques divisorios interiores a locales no habitables (o no
acondicionados): Comprenden aquellos elementos constructivos
horizontales o verticales que separan locales habitables y no
habitables (o acondicionados y no acondicionados).

3.8.4.6.1.6 Alcance

Se establece como herramienta de cumplimiento obligatorio.

3.8.4.6.1.7 Excepciones y Exclusiones

a. Aguellas edificaciones que por sus caracteristicas de utilizacién deban

b.

permanecer abiertas;

Edificios utilizados como lugares de culto y para actividades religiosas,
iglesias, templos y capillas;

Construcciones provisorias con un plazo previsto de utilizacion igual o
inferior a dos afnos;

Instalaciones industriales, talleres, depoésitos, galpones vy
estacionamientos cubiertos que no posean instalacion de
acondicionamiento térmico artificial o que no cuenten con locales de
ocupacion permanente o en periodos de cuatro (4) horas o0 mas de
permanencia.
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3.8.4.6.1.8 Transmitancia Térmica Maxima Admisible
(K MAX ADM)

Es obligatorio el cumplimiento de valores maximos de transmitancia
térmica K para los componentes de la envolvente edilicia.

Siendo:

K=1/RT =1/ (Rsi+ ZRn + Rse)
Donde:

K: Es la transmitancia en W/ (m2. K);

RT: Es la resistencia total del elemento compuesta por las Resistencias
superficiales interior (Rsi) y exterior (Rse) y la sumatoria de las Resistencias de
N numero de capas homogéneas de materiales, incluso camaras de aire (Rc),
gue componen el elemento.

SiendoR=¢e/A

Donde:

e: Es el espesor en metros;

A: Es la conductividad del material en W/ (m. K);

La norma establece tres niveles diferentes de confort higrotérmico, los
cuales corresponden en grado decreciente a condiciones de confort
higrotérmico:

a) Nivel A: Recomendado
b) Nivel B: Medio
c) Nivel C: Minimo

El nivel de confort requerido, en esta primera etapa de implementacion,
va a ser Nivel C, el nivel minimo requerido por la norma, luego a criterio de la
direccién de obras particulares, se ira graduando la norma hacia el Nivel A.

La localidad de Rincon de los Sauces pertenece a la Zona Bioclimatica
IVB- zona templada fria de maxima irradiancia (IRAM 11.603).
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Para los tres niveles de confort definidos, se establecen valores maximos
de transmitancia térmicas para dos condiciones: invierno y verano.

La verificacion debe realizarse simultaneamente para ambas condiciones.
Condicion de invierno:

Los valores méaximos admisibles de transmitancia térmica que deben
cumplir los muros y techos para los tres niveles prescriptos son los indicados en
la tabla 1, en funcion de la temperatura exterior de disefio de la localidad en la
que se encuentra emplazada la vivienda. Esta temperatura se halla establecida
en la norma IRAM 11603.

Zona Bioambiental VB

en W/m2K
Condicién: Invierno

Temperatura exterior NIVEL A NIVEL B NIVEL C
de Disefio 2C
MUROS | TECHOS | MUROS | TECHOS | MUROS | TECHOS

-7 0,29 0,25 0,77 0,65 1,33 1,00

Condicién de verano:

Los valores maximos admisibles de transmitancia térmica para los tres
niveles descritos anteriormente son los indicados en la siguiente tabla, segun se
trate de muros o techos.

Estos valores estan dados en funcion de la zona bioambiental (IRAM
11.603) correspondiente a la localidad en la que se encuentra emplazada la
vivienda.

Los valores limites establecidos en la tabla, corresponden a elementos de

cerramiento cuya superficie exterior presenta un coeficiente de absorcién
de la radiacion solar de 0,7 + 0,1.

Para coeficientes menores que 0,6, se deben incrementar los valores de
transmitancia térmica maximos admisibles en los porcentajes siguientes:

a) Tabla Muros: 20 %

b) Tabla Techos: 30 %
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En el caso de elementos de cerramiento cuya superficie exterior presenta
un coeficiente de absorcién de la radiacion solar mayor que 0,8, se deben
disminuir los valores de transmitancia térmica maximos admisibles en los
porcentajes siguientes:

a) Tabla Muros: 15 %
b) Tabla Techos: 20 %

Zona Bioambiental VB en W/mzK
Condicion: Verano
NIVEL A NIVEL B NIVEL C

MUROS | TECHOS | MUROS | TECHOS | MUROS | TECHOS

0,5 0,19 1,25 0,48 2,00 0,76

3.8.4.6.1.9Condensaciones y Puentes Térmicos

No se admiten condensaciones superficiales e intersticiales en los
cerramientos. A los fines de evitar las Ultimas, se deben incluir barreras de vapor
0 proyectar los muros de manera que se verifigue su inexistencia. Se deben
presentar los detalles constructivos y célculos pertinentes.

Asimismo, se debe verificar la no ocurrencia de Puentes Térmicos. En los
Reglamentos Técnicos se establecen las metodologias de verificacion segun
corresponde.

3.8.4.6.2 Proteccioén Solar

Se debe evitar el sobrecalentamiento y mantener condiciones de
temperatura confortables, protegiendo los espacios interiores y exteriores de los
edificios de la radiacion solar, durante las épocas del afio en que se registran
valores de temperatura por encima de la linea de confort térmico.
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3.8.4.6.2.1Parametros

Cuando se incorpore esta herramienta se debe evitar la incidencia de
radiacion solar directa sobre las aberturas, durante la época del afio en que se
registran valores de temperatura por encima de la linea de confort térmico,
mediante la utilizacion de sistemas de proteccion (fijos o moviles), incorporando
aleros, parasoles, postigos y/o cortinas de enrollar o similares, u otros sistemas
como ser los vegetales caducos. Asimismo, se valora la utilizacion de colores
claros en terminaciones superficiales exteriores de muros y cerramientos opacos
con angulo igual o superior a sesenta grados (60°) y en todas las carpinterias en
superficies o cerramientos transparentes o semitransparentes.

3.8.4.6.3 Ventilacion Natural Cruzada

3.8.4.6.3.1Parametros

Se debe lograr refrescamiento en condiciones célidas y hudmedas,
mediante la generacion de movimiento de aire por accion del viento a partir de la
correcta ubicacion y disefio de aberturas o por gradiente de temperaturas entre
el punto de entrada y el de salida.

El cumplimiento de los parametros de ventilacién natural cruzada se aplica
en todos los Locales de Permanencia o Primera (1°) Clase y en los Locales de
Permanencia Eventual o de Tercera (3°) Clase.

El disefio del edificio debe permitir el flujo de aire desde la fachada de
barlovento a la de sotavento, a la altura de los usuarios y no a nivel de cielorraso.
Se debe contar con ventanas ubicadas en fachadas opuestas y que el disefio de
divisiones interiores de la planta permita un efectivo flujo de aire entre ellas.
Asimismo, debe existir una correcta proporcion entre la superficie de aberturas
operables y la superficie de cerramiento exterior. Se debe estudiar la variacién
en altura entre secciones de las aberturas.

3.8.4.6.4 Eficiencia Energética en Sistemas Activos

El objetivo es reducir y optimizar, en los edificios, el consumo de energia
destinada al acondicionamiento térmico, la iluminacion artificial, el
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funcionamiento de equipos y motores, el funcionamiento de artefactos e
instalaciones de provisién de agua caliente.

3.8.4.6.4.1 Acondicionamiento Térmico Eficiente

Cuando los edificios dispongan de instalaciones térmicas para
calefaccion, ventilacion y/o enfriamiento artificial, estos sistemas deben ser
energéticamente eficientes en su operacion.

3.8.4.6.4.2 Sectorizacion y Controles

Los sistemas de refrigeracion y calefaccién de unidades de uso deben
estar disefiados por sectores delimitados y contar con controles de ajuste de los
niveles de operacion del sistema, termostatos y sistemas de corte automatico
para minimizar su consumo energético bajo distintos niveles de carga operativa,
condiciones climéticas y temperaturas del aire circundante.

3.8.4.6.4.3Eficiencia Térmica de Calderas

Se valora la incorporacion de calderas cuyo rendimiento sea como minimo
de un noventa por ciento (90%).

3.8.4.6.4.4Eficiencia Energética de Estufas y Calefactores

Se deben instalar estufas y calefactores que cumplan con la méaxima
clasificacion de etiquetado de eficiencia energética establecida vigente aplicable.
Ademas, no deben producir emisiones hacia el interior de los locales y garantizar
nulas o minimas emisiones hacia el exterior.

3.8.4.6.4.5Eficiencia Energética de Equipos Acondicionadores de Aire

Se deben instalar equipos acondicionadores de aire que cumplan con la
maxima clasificacion de etiquetado de eficiencia energética vigente aplicable.
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3.8.4.6.4.6Complementos para mejorar la Eficiencia de Sistemas

Para mejorar la eficiencia de los sistemas mecéanicos de
Acondicionamiento Térmico se valora la incorporacion los siguientes
complementos segun corresponda:

Economizadores de aire Variadores de velocidad:

a. Variadores de velocidad para torres de enfriamiento

b. Variadores de velocidad para bombas en HVAC hidrénicos con una
potencia total de bombeo superior a 7.5 kW (10 HP). Unidades de
recuperacion de calor

3.8.4.6.5 lluminacién Artificial Eficiente

Se valora la instalacion de sistemas de iluminacion artificial eficientes. Las
lamparas LED deben cumplir con la maxima clasificacion de etiquetado de
eficiencia energética vigente aplicable. La iluminacion interior debe ser de bajo
consumo energético, segun las tecnologias disponibles en el mercado y segun
se establece en los Reglamentos Técnicos.

3.8.4.6.5.1Sectorizacion y Controles

Se valora la sectorizacion de forma eficiente de los circuitos de iluminacién
artificial, considerando, en el caso de la iluminacion interior, la actividad a
desarrollar en el local y el aporte de iluminacién natural, y en el caso de la
iluminacion exterior el tiempo y el uso. Esta sectorizacion posibilita la medicion y
monitoreo diferenciados. Para el control de la iluminacion interior se valora la
utilizacion de lamparas dimerizables y/o sistemas de sensores que midan el
ingreso de luz natural, como sensores de ocupacion, control fotoeléctrico y
controles de iluminacion de perimetro programables para apagar la luz artificial
cuando hay un nivel adecuado de luz diurna en el espacio.

La iluminacién en areas comunes de uso intermitente, como escaleras,
debe contar con interruptores con activacion por deteccion de presencia y
apagado automatico. La iluminacion exterior de los edificios debe contar con
sistemas de control mediante interruptores de tiempo o fotoceldas (sensores de
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luz diurna), para prevenir su encendido durante las horas de luz natural

disponible.

3.8.4.6.5.2lluminacién Interior

La iluminacion debe tener un indice de rendimiento de color de ochenta
(80) o mas y una temperatura de color correlacionada de tres mil quinientos

kelvin (3500 K) o menos.

En espacios interiores es obligatorio cumplir con los rangos minimos de
iluminancia segun actividad y con los valores de intensidades minimas de
iluminacién segun tipo de edificio y local que se indican a continuacion:

Actividad y valores minimos de iluminancia exigidos.

lluminancia minima (lux)

Actividad

50 Orientacion rapida en zonas de transito
100 a 300 Tareas visuales ocasionales
300 a 500 Tareas con exigencias visuales simples a
medias
500 a 750 Tareas con exigencias visuales medias a altas
750 a 1500 Tareas de alta exigengi(?éop::?)lﬁprggfleas y de
1500 — 2000 Tareas con alta exigencia visual

3000 a 10.000

Tareas especificas con altas exigencias
visuales

3.8.4.6.5.3lluminacién Exterior

Requerimientos minimos de iluminacion para espacios exteriores.
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Artefactos de iluminacion,
rendimiento en lumen por

Luminarias LED con
lamparas integradas a

vatio. artefactos, rendimiento en
lluminacion Watts del circqito / lampara lumen por vatip efgctivos de
exterior segun: la Iumma_na
- Watts del circuito segun:
indice de indice de indice de indice de
Rendimient Rendimient Rendimient Rendimi
o de color o de color o de color ento de
(Ra) O 60 (Ra) < 60 (Ra) O 60 color
(Ra) < 60
Edificios,
caminos de 50 60 40 50
acceso, senderos
Balcones
residenciales, = ) 40 a0
terrazas
Estacionamientos 70 80 55 60
, calles
asociadas
Potencia Potencia Potencia Potencia
lampara O lampara < lampara O lampara
25W 25W 25W <25W
Sefalizaciones,
iluminacién hacia 60 50 50 50

arriba

Complementariamente, las luminarias destinadas a iluminacién exterior

3.8.4.6.5.4Eficiencia Energética de las Instalaciones de lluminacion.

deben cumplir con un indice IP de Proteccion minimo de 65 (IP= 65) y evitar la
polucién luminica en el ambiente.

La eficiencia energética de la instalacion de iluminacion se calcula de

a. Potencia maxima de iluminacioén

acuerdo a los siguientes parametros y segun el procedimiento que se establece
en los Reglamentos Técnicos.

La potencia total de lamparas y equipos auxiliares por superficie iluminada

(P TOTMAX / STOT), no debe superar los valores establecidos en la siguiente
tabla:
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Uso E- lluminancia media en el Potf_ancia maxima
plano horizontal (lux) a instalar (W/mz2)
Estacionamiento 5
ot O 15
ros usos 600
> 25
600

b. Indicacion de la existencia de un sistema de control y de regulacién
gue optimice el aprovechamiento de la luz natural.

c. Valor maximo de Eficiencia Energética de la lluminacion (VEEIMAX),
segun se establece en los Reglamentos Técnicos.

La eficiencia energética de la instalacién de iluminacion de una zona se
determinara mediante el valor de eficiencia energética de la instalacion
(VEEI) (W/m2) por cada 100 lux.

P.100

VEEI=

Siendo:

P = potencia de la lampara mas el equipo auxiliar [W]; S = superficie
iluminada [m2];

Em = iluminancia media horizontal mantenida [lux]

3.8.4.6.5.5Agua Caliente Eficiente

Las condiciones de las instalaciones de agua caliente y los niveles de
eficiencia energética minimos de los artefactos son las que se establecen en los
Reglamentos Técnicos.
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Se valora positivamente la incorporacion de intercambiadores y bombas
de calor para el precalentamiento de agua caliente, asi como equipos
calentadores de agua sin llama piloto.

3.8.4.6.5.5.1 Aislacion Térmica en Cafierias de Agua Caliente

Las cafierias de distribucion de agua caliente deben contar con aislacion
térmica y barrera de vapor.

3.8.4.6.5.5.2 Eficiencia Energética de Artefactos Calentadores de Agua

Se deben instalar artefactos calentadores de agua que cumplan con la
méaxima clasificacion de etiquetado de eficiencia energética vigente segun la
normativa aplicable.

3.8.4.6.5.5.3 Equipos y Motores.

Se deben instalar equipos y motores que cumplan con la maxima
clasificacion de etiquetado de eficiencia energética vigente, segun la normativa
aplicable.

Los alcanzados por la exigencia son:

a. Equipos para coccion de alimentos fijos (hornos empotrables, anafes
y cocinas)

Electrobombas

Motores de induccidon monofasicos

Motores de induccidn trifasicos

Ventiladores de techo

©cooo

Se valora la incorporacion de variadores de velocidad (también
denominados variadores de frecuencia), para controlar la velocidad de los
motores de manera mas eficiente, regulando la tension y frecuencia de la red de
alimentacion del motor.
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3.8.4.7 Energias Renovables

Los edificios alcanzados segun se establece a continuacion y en los
Reglamentos Técnicos deben reemplazar parte de la energia convencional de
red que demanden para su funcionamiento por energias renovables, conforme
los parametros establecidos en el presente capitulo.

3.8.4.7.1 Energia Solar Fotovoltaica

Se implementa la conversion de la energia radiante del sol en electricidad
mediante el uso de tecnologia solar fotovoltaica. Las instalaciones deben estar
compuestas fundamentalmente por paneles con elementos semiconductores
expuestos a la luz solar.

3.8.4.7.1.1Exclusiones y Excepciones

Cuando el emplazamiento no cuente con suficiente acceso al sol por
barreras externas al mismo y no se puedan aplicar soluciones alternativas;

Cuando el emplazamiento no cuente con suficiente acceso al Sol por tener
superficies inclinadas con un angulo superior a quince grados (15°) con respecto
a la horizontal y oriente al Sur.

Cuando el cumplimiento de este nivel de produccién suponga sobrepasar
los criterios de calculo que marca la legislacion de caracter basico aplicable;

Cuando por ocupacién de equipamiento o instalaciones complementarias
no se cuente con superficie suficiente para cumplir con los parametros minimos
establecidos. En este caso la potencia solar a instalar quedara sujeta a la
superficie disponible.

3.8.4.7.1.2Potencia Solar Minima
La potencia de generacion fotovoltaica minima de la instalacion solar sera
el producto entre 0,3 y el valor menor entre la Potencia eléctrica contratada en el

edificio (Pc, en kW) o la relacion entre la Superficie total del techo (St, en m2) y
el coeficiente 9,2 m2/kWp.
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La potencia de generacion minima a instalar se calculard mediante la
siguiente formula:

St
Psolar =03x yPc; ——=

[ ¥

¥

KWp

Siendo:

Psolar: Potencia minima de la instalacion solar fotovoltaica generacion
fotovoltaica, en kWp.

Pc: Potencia eléctrica contratada en el edificio, en kW. St: Superficie total
de techo, en m2.

La superficie total de techo corresponde a la superficie de planta de techos
presentada en la documentacion del proyecto.

El coeficiente 9,2 m2/kWp se establece en funcion de los parametros
estandar de instalaciones solares para la localidad de Rincén de los Sauces
(inclinacién, distancia entre médulos para evitar sombreado y eficiencia de
maodulos).

Si, por voluntad del Propietario o Comitente, la potencia instalada supera
la potencia contratada, se debe proceder segun lo establecido en la normativa
especifica aplicable de alcance Nacional.

3.8.4.7.2 Energia Solar Térmica

Se implementa la conversiéon de la energia radiante del sol en calor para
el calentamiento de agua. Las instalaciones deben estar compuestas
fundamentalmente por colectores solares de placa plana o de tubos evacuados,
expuestos a la luz solar y un tanque o volumen de acumulacion de la energia
calorica. Las caracteristicas técnicas se desarrollan en los Reglamentos
Técnicos.

En los casos de la climatizacion del agua para piscinas, el calentamiento
de esta debe sustituirse parcial o totalmente mediante una instalaciéon de esta
naturaleza.
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3.8.4.7.2.1Exclusiones y Excepciones

Cuando el emplazamiento no cuente con suficiente acceso al sol por
barreras externas al mismo y no se puedan aplicar soluciones alternativas;

Cuando el emplazamiento no cuente con suficiente acceso al Sol por tener
superficies inclinadas con un &ngulo superior a quince grados (15°) con respecto
a la horizontal y/o no se encuentren orientadas hacia el norte.

Cuando el cumplimiento de este nivel de produccidén suponga sobrepasar
los criterios de calculo que marca la legislacion de caracter bésico aplicable;

Cuando por ocupaciéon de equipamiento o instalaciones complementarias
no se cuente con superficie suficiente para cumplir con el aporte solar minimo
establecido. En este caso el tamafio de la instalacion quedard sujeto a la
superficie disponible.

Cuando se utilice una bomba de calor para producir ACS la
implementacion de energia solar térmica es voluntaria.

3.8.4.7.2.2 Aporte Solar Minimo para ACS y/o Climatizacién de Piscinas

El aporte solar minimo anual es el promedio de las fracciones solares
mensuales de energia, a partir de la demanda energética mensual para agua
caliente de uso sanitario del edificio. El agua utilizada en la climatizacion de
piscinas se tratara aparte.

En la tabla a continuacién se indican, para diferentes niveles de demanda
de agua caliente una temperatura de referencia de sesenta grados Celsius (60°
C), el aporte solar minimo anual, considerandose los siguientes casos:

a. General: suponiendo que la fuente energética de apoyo sea gas
natural, u otras;

b. Efecto Joule: suponiendo que la fuente energética de apoyo sea
electricidad mediante efecto Joule.

Tabla. Aporte solar minimo en %. Caso a) General.

Demanda total de ACS del edificio (lts/dia) \ % \
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2.000 —15.000

15.000 — 17.500

17.500 - 20.000

>20.000

N O1O01 A OT WO W

Tabla. Aporte solar minimo en %. Caso b) Efecto Joule.

Demanda total de ACS del edificio (lts/dia)
2.000 — 3.000

S

3.000 —4.000

4.000 - 5.000

5.000 — 6.000

>6.000

O NN OO|00 Ol = OO U1

A continuacion, se indica, el aporte solar minimo anual para el caso de
piscinas climatizadas:

treinta por ciento (30%) de la demanda de agua para piscinas
climatizadas.

En el célculo del aporte solar minimo se deben considerar las pérdidas
térmicas por distribucién, acumulacion y recirculacion.

En el caso de ampliaciones y refuncionalizaciones de edificios el aporte
solar minimo se establece sobre el incremento de la demanda de ACS respecto
a la demanda inicial.

El sistema solar se debe concebir en funcion de la energia que aporta a
lo largo del dia y no en funcion de la potencia del generador (colectores solares),
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por tanto, se debe prever una acumulacion acorde con la demanda al no ser ésta
simultanea con la generacion.

Con independencia del uso al que se destine la instalacion, en el caso de
que en algin mes del afio la contribucién solar real sobrepase el ciento diez por
ciento (110%) de la demanda energética o en mas de tres meses seguidos el
cien por ciento (100%), se deben adoptar medidas de prevencion contra el
sobrecalentamiento.

3.8.4.7.3 Energia Geotérmica, Edlica y Otras Energias Renovables
Se establece como herramienta de cumplimiento optativo.

Se valora el aprovechamiento de la energia almacenada en forma de calor
debajo de la superficie solida de la tierra. En los sistemas geotérmicos se extrae
calor del subsuelo.

Asimismo, se valora la incorporacion de otras energias renovables, como
la edlica o el biogas.

3.8.4.8 Uso Eficiente del Agua

Se debe racionalizar la administracion del recurso, propiciando la
incorporacion de medidas para reducir el consumo de agua potable a partir de
estrategias de ahorro, uso de fuentes no potables u otras medidas.

Los edificios deben disponer de medios adecuados para suministrar agua
al equipamiento higiénico previsto, de forma sostenible, aportando caudales
suficientes para su funcionamiento, manteniendo las propiedades de aptitud
correspondientes de acuerdo a su uso e impidiendo los posibles retornos que
puedan contaminar la red de agua potable, incorporando medios que permitan
el ahorro y el control del caudal del agua.

3.8.4.8.1 Medicién del Consumo

Se debe instalar un medidor de agua por parcela y unidad de uso para
controlar el consumo de agua potable.

285



Los edificios, que cuentan con piscinas con una capacidad igual o mayor
a quince mil litros (15.000 I) de agua, deben contar con un medidor exclusivo
para el registro del consumo para este uso determinado.

3.8.4.8.2 Uso de Agua de Lluvia

Se deben instalar sistemas de captacion y reutilizacién de agua de lluvia,
con el objeto de reducir el consumo de agua potable para segundos usos (riego,
limpieza, descarga de inodoros y mingitorios).

3.8.4.8.2.1Parametros:

Para el calculo de este sistema se debe considerar un abastecimiento
minimo del cincuenta por ciento (50%) del consumo de agua de estos destinos.

En caso de que la captacion de agua de lluvia de la superficie aplicable
no llegue a cubrir el cincuenta por ciento (50%) de la demanda de agua destinada
a inodoros, riego y limpieza, el sistema debe recolectar como minimo el agua de
mas del setenta y cinco por ciento (75%) de la superficie de techos.

En el caso de instalaciones de riego para superficies mayores a quinientos
metros cuadrados (500,00 m2), es obligatorio el uso de fuentes no potables para
cubrir al menos un cincuenta por ciento (50%) de los requerimientos de agua
para riego.

Se establecen en los Reglamentos Técnicos las condiciones particulares
para la instalacion de estas soluciones, asi como el célculo de la capacidad de
los reservorios en funcién de las precipitaciones y los requerimientos de control
de calidad del agua.

3.8.4.8.3 Uso de Agua para Piscinas

Se valora la reutilizacion del agua de las piscinas para aquellos usos en
los que no se requiriera agua potable, segun se establece en los Reglamentos
Técnicos.
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3.8.4.8.4 Reutilizacién de Aguas Grises

Se valora la instalacion de sistemas de reutilizacién de aguas grises para
segundos usos.

3.8.4.9 Preservacion Patrimonial

La salvaguarda y puesta en valor de los inmuebles y predios con
proteccion patrimonial o cultural imponen la obligacion de proteger y ordenar las
conductas de los habitantes en funcion de la preservacion del patrimonio de la
Ciudad y los elementos contextuales que contribuyen a su valoracion.

Toda intervencion, que se realice en inmuebles protegidos debe ser
evaluada y aprobada, sin perjuicio del tamafio o tipo de intervencion, por la
autoridad de aplicacion del presente cddigo con intervencion previa de la
autoridad municipal en materia cultural.

3.8.4.9.1 Alcances y Generalidades de Intervencion Edilicia

Todo edificio protegido puede ser objeto de obras de adaptacion,
refuncionalizacién, ampliacién, rehabilitacién y/o su puesta en valor.

Las intervenciones deben ser orientadas, en su disefio, a los fines de
cumplir con las exigencias basicas establecidas en el presente Cadigo.

Cuando de forma fundada no resulte posible cumplir todas las condiciones
Establecidas en el presente CAadigo, el profesional interviniente debe presentar
las alternativas posibles, dentro de los ajustes razonables, de mejoramiento de
las condiciones de seguridad, habitabilidad y accesibilidad, siempre que no
desvirtien el caracter de la preservacion cultural.

3.8.4.9.2 Criterios Generales de Actuacion

Las soluciones edilicias deben resolver los nuevos requerimientos, sus
aplicaciones practicas, aspectos técnicos, econOmicos y operacionales en
armonia con los Criterios de valoracion urbanisticos, arquitectonicos, histéricos,
simbdlicos y ambientales y de preservacion. Debera considerarse:

287



a. Autenticidad e Integridad del bien: Toda intervencién debe potenciar y
mantener el valor integral del edificio. Los elementos significativos deben
repararse y/o restaurarse.

En caso de sustitucién o reemplazo los elementos o piezas incorporados
deben ser identificados, fechados y marcados, para distinguirse de los originales
a efectos de no falsificar el edificio considerado como testimonio. Se permite la
incorporacion de elementos de caracter contemporaneo, siempre que no
perturben la armonia del conjunto, y en los casos en que se entienda que pueda
contribuir a su diversidad y enriquecimiento. En particular las instalaciones de
seguridad e iluminacion, que expresar con claridad su contemporaneidad y
sentido funcional.

El significado cultural de un bien como testimonio historico se basa
principalmente en su sustancia material original o significativa, y/o en sus valores
intangibles, que definen su autenticidad. En cualquier caso, el significado cultural
de un bien patrimonial original o derivado de intervenciones posteriores no solo
depende de su antigiiedad. Cambios posteriores que hayan adquirido su propia
significacion cultural deben ser reconocidos y considerados en la toma de
decisiones sobre su conservacion.

b. Reversibilidad: Las intervenciones y técnicas de tratamiento deben
permitir en el futuro un reemplazo por una aplicacion tecnoldgica superior,
reversibilidad, y Replicabilidad de las instalaciones, técnicas y materiales de la
obra de intervencién, donde sea técnicamente factible.

c. Materiales: Debe recuperarse la mayor cantidad de materiales,
técnicas, y dispositivos originales significativos en condiciones de ser
conservados, adaptando este criterio a las necesidades formuladas por el
proyecto.

d. Investigacién: Previo a toda intervencion se debe realizar un analisis
patoldgico, e identificarse cualquier dafio visible o invisible. La investigacion del
estado de situacion y grados de deterioro de los materiales y todos los
componentes de un bien debe ser llevada a cabo por profesionales competentes.

e. Método Constructivo: Se deben utilizar métodos no destructivos y se
reduciran al maximo las técnicas invasivas con el objetivo de preservar el bien.

f. Documentacion: Se debe registrar el estado inicial, la intervencion a

ejecutar y el estado final. Se debe identificar y registrar en la documentacion de
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la obra todos los elementos contempordneos que se incorporen. Su
incorporacion se hard cuidando la integracién armoénica entre lo original y lo
agregado.
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4 SECCION IV - EJECUCION DE LAS OBRAS

4.1 Generalidades

Esta seccion regula las medidas que a adoptar durante la ejecucion de
una obra para que las instalaciones, maquinarias y trabajos de las obras no
produzcan molestias a terceros por calor, frio, ruido, vibracion, choque, golpe o
humedad.

Las obras deben ejecutarse dentro de los horarios permitidos. Si por el
proceso constructivo de la obra requiere un horario mayor, debe informarse al
Organismo Competente.

Fiscalizacion por el Organismo Competente de Medidas de Seguridad en
Obras.

Es facultad del Organismo Competente el control y la Fiscalizacion de las
Obras en cuanto a las medidas de Seguridad contenidas en el presente Cédigo,
quien fiscalizar4 el cumplimiento de las medidas de seguridad y proteccion en
obras e indicara en qué oportunidad deben llevarse a cabo, quedando asimismo
facultado para exigir cualquier prevision util en resguardo de las personas,
seguridad de la via publica y de predios linderos.

4.2 Implementos Transitorios.
4.2.1 Vallas Provisorias Al Frente De Las Obras.

4.2.1.1 Obligacion de colocar vallas provisorias al frente de las obras:

Antes de comenzar una obra o demolicion, es obligatorio la colocacion de
una valla provisoria al frente del predio, en la longitud necesaria del mismo, para
cualquier trabajo que por su indole sea peligroso, incbmodo o signifigue un
obstaculo para el transito en la via publica.

4.2.1.2 Construccion de la valla provisoria al frente de las obras:

Se deberd construir una valla provisoria al frente de las obras,
confeccionada en tablas de madera cepillada, sin separacion; placas lisas u
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onduladas de metal u otro material, que a juicio del Organo Técnico de Aplicacion
cumpla la finalidad requerida, a efectos de evitar cualquier dafio o incomodidad
a los transeuntes e impedir el deslizamiento de materiales al exterior, debiéndose
colocar puertas de acceso corredizas y/o de abrir.

4.2.1.3 Dimension y ubicacién de la valla provisoria al frente de las obras:

a.

La valla provisoria colocada al frente de una obra, tendréa una altura no
menor de 2 metros.

La separacion de las vallas respecto de la linea municipal no sera
mayor que la mitad del ancho de la vereda. La valla no debera exceder
los limites laterales de la vereda del predio.

Cuando el espacio de vereda entre linea municipal y linea de arboles
u otros elementos ubicados en la mismas sea menor a 1.80 metros, se
debera dejar un paso libre de 0.90 metros.

Cuando por las caracteristicas especiales de las obras, se haga
indispensable ocupar toda la vereda con el largo de su fachada, se
efectuard sobre la calzada una pasarela de 0.90 metros de ancho con
la baranda exterior de defensa de 0.90 metros de alto pintada de negro
y amarillo y con luz roja durante la noche en el angulo exterior que
enfrente el trnsito de vehiculos. En este caso se deberan abonar los
derechos de ocupacion de vereda por la superficie que excede del
espacio autorizado segun lo establecido en el punto b). Al concluir la
estructura del entrepiso sobre piso bajo, el cerco debera retirarse
segun las especificaciones anteriores. La extension del permiso de
ocupacion total de vereda se efectuara cuando no afecte el transito
peatonal o el normal desenvolvimiento de otros servicios publicos.

En los predios de esquinas, quedara a juicio del Organo Técnico de
Aplicacién, otorgar el permiso para ocupar la vereda en el espacio
correspondiente a ochava, teniendo en cuenta razones de transito o
de otro orden.
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4.2.1.4 Uso del espacio cerrado por la valla provisoria:

El espacio cercado por la valla provisoria no puede usarse para otros fines
gue los propios de la obra.

El Organo Técnico de Aplicacion, podré autorizar el uso de dicho espacio
para la promocion de ventas de las unidades del edificio, en cuyo caso debera
cumplir con los siguientes requisitos:

a. Abonar los derechos de ocupacion de vereda.

b. EIl recinto destinado a dicha actividad puede tener acceso directo
desde la via publica y en caso de colocarse ventana o vidriera
debiendo quedar entre filo del cordon del pavimento o arboles de la
vereda una distancia no menor de 1.20 metros, debiendo sus
cerramientos ser del tipo corredizo. Este recinto se hara con
construccion en seco, o materiales desmontables.

c. En ningun caso se puede ocupar mas de la mitad del ancho de la
vereda. Cuando el espacio de la vereda entre la linea municipal y la
linea de arboles u otros elementos instalados en la misma sea menor
a 1.80 metros se debera dejar un paso libre de 0.90 metros.

Cuando por motivos especiales, aceptados por el Organo Técnico de
Aplicacion, fuera imprescindible utilizar el espacio cercado por la valla provisoria
para el obrador de las mezclas, sus materiales no deben escurrir sobre la vereda.
Si fuera necesario instalar maquinarias, el emplazamiento de éstas no excedera
el espacio limitado por dicha valla y su funcionamiento no ocasionara molestias
al trénsito.

4.2.1.5 Retiro de la valla provisoria al frente de las obras:
Trabajos a realizar en obras paralizadas:

* En el caso de paralizacion de la obra por el término de tres (3)
meses, se debera retirar la valla provisoria. El frente de la fachada
de la Obra se clausurara en todo su ancho con un cerco que debe
ser infranqueable y con cerramientos superiores adecuados para
permitir la visibilidad hacia su interior. Dicho cerco, ademas,
contara con una puerta de acceso con cerradura y candado.
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» Los elementos innecesarios como andamios, bandejas de
proteccion o cualquier otro elemento que pueda obstaculizar el
transito publico o afectar a linderos, deberan ser retirados.

4.2.1.6 Depdsito de tierra, materiales y equipos en la via publica:

Queda prohibido el depdsito de tierras, materiales, equipos y preparacion
de mezcla en la calzada sin permiso previo, el cual se acordara por el plazo
méximo de 24 horas no renovable, siempre que no se opongan razones de
transito o de otro orden.

Solo se otorgara nuevo permiso después de constatar la desocupacion de
la via publica a fin de que no se produzcan ocupaciones por lapsos mayores al
establecido.

El responsable debe proceder, a la limpieza de la via publica, tantas veces
COmo sea necesario.

La medida méaxima a ocupar es 2 metros, por la extension del frente del
predio, debiendo dejarse un paso libre peatonal en la vereda o adjunto al cordén
cuneta de 0.90 metros de ancho minimo.

En predio de esquina la autorizaciébn no se extendera méas alla de la
proyeccién de la linea municipal de ochava.

Cuando sin autorizacién previa se ha ocupado la vereda o calzada, se
intimara a su retiro. En caso de incumplimiento se aplicaran las penalidades que
correspondan.

4.2.2 Bandejas De Proteccion.

4.2.2.1 Caracteristicas:

En toda obra se deberan colocar protecciones adecuadas para evitar la
caida de materiales a la via publica y a las fincas linderas.

Estas protecciones deberan cumplir con lo establecido en el presente y en
“Calidad y resistencia de andamios.”
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4.2.2.1.1 A la via publica:

Deben colocarse protecciones a la via publica cuando la altura alcanzada
por la fachada exceda la medida resultante de la suma de la distancia entre la
fachada y la valla provisoria y la altura de esta ultima, salvo en construcciones
gue no superen la planta baja.

h<d+h’
no se coloca proteccion

h>d+h
se coloca proteccion

muro de fachada
linea municipal

valla reglamentaria

1. Proteccidén permanente:

Su ejecucion serd horizontal y en su borde se colocard un parapeto
inclinado de 1 metro. cuya inclinacion podra ser de 60° (sesenta grados) a 45°
(cuarenta y cinco grados).

La proyeccion de la saliente tendra como minimo 3.60 metros medido
desde la fachada, debiendo cubrir el ancho de la vereda.

La altura minima establecida depende de la ubicacion de la bandeja, sea
sobre el area de circulacion de peatones o sobre la circulaciéon de vehiculos y las
proximidades a la calzada. Dicha altura podra ser ajustada por el constructor o
propietario de la obra cuando la proyeccién de la bandeja se vea obstaculizada
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por arboles o instalaciones publicas infranqueables, respetando las alturas
minimas establecidas para la circulacion de peatones y vehiculos.

Sobre circulacion de peatones: la altura minima es 2.50 metros.

Sobre circulacion de vehiculos: la altura minima es 5 metros sobre la
calzada medida a partir del nivel de ésta. También se respetara esta altura sobre
la vereda a una distancia de 0.50 metros de la calzada.

Esta pantalla podr4 abrazar los arboles o instalaciones publicas, sin
apoyarse en ellos, debiendo tomarse las precauciones para no dafarlos.

Q.SO
| }
| 10
Area sobre i Area afectada
8 peatones | por-circulacion
oN i de vehiculos
} !
’ Acera i Calzada |
3.60
/ ‘-ia 45° < a 2 60°
Bandeja
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2. Proteccién movil.

Por encima de la proteccion permanente se colocard una o mas
protecciones moviles. La separacion “a” entre las sucesivas protecciones moviles
y la primera de ellas respecto de la proteccion permanente serd de tres niveles
sin superar los 9 metros.

La saliente respecto de la fachada no podra ser menor de 2.50 metros
incluyendo un parapeto vertical o inclinado.

La ultima pantalla movil se ird elevando de acuerdo con el progreso de la
obra, de manera que, por encima de la misma, no haya mas de 9 metros en
ejecucion.

Si por alguna razon se deben realizar trabajos en distintos niveles se
debera prever la colocacion de una o mas pantallas moéviles respetando lo antes
dicho. Si por alguna causa la obra se paraliza por mas de dos meses las
protecciones mencionadas en 1) y 2) seran retiradas.

El Organo Técnico de Aplicacion, podra autorizar su ubicacion y
permanencia por mayores plazos cuando lo juzgue necesario.

3. Materiales:

La estructura resistente se construira de madera o metal. La cubierta se
ejecutara de chapa conformada o tablero fendlico asegurados con elementos de
sujecién. Esta estructura respondera a céalculos considerandose una sobre carga
minima de 100 kilos por metros cuadrados. Los mismos seran presentados,
cuando la Direccion de Obras Particulares lo crea conveniente, por el constructor
o por el director técnico; éste Ultimo en los casos en que no se requiere
constructor por tratarse de obras de menor magnitud.

4.2.2.1.2 A predios linderos:

Los predios linderos seran protegidos con protecciones permanentes y
moviles, siendo de aplicacion lo establecido para ellas.

4. Caida de materiales en finca lindera a una obra:
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Cuando una finca lindera a una obra haya sido perjudicada por caidas de
materiales provenientes de ésta, se efectuara la reparacion o limpieza inmediata
al finalizar la jornada de trabajos que los ocasiond a cargo del propietario de
obra. Los patios y claraboyas en fincas linderas deberan ser resguardados
adecuadamente por parte del propietario de la obra en construccion.

4.3 Medidas De Proteccion Y Seguridad En Las Obras

4.3.1 Defensa de vacios y aberturas en obras:

Toda obra en construccion o demolicion debera contar con defensas o
protecciones, los vacios correspondientes a los patios de fincas linderas o
propios, pozos de ventilacion, cajas de ascensores, como asimismo las aberturas
practicadas en entrepisos 0 muros, que ofrezcan riesgos de caida de personas
0 materiales. Debera construirse una escalera aislada que contara con defensas
laterales que garanticen su uso seguro.

4.3.2 Precauciones para la circulacién en obras:

Toda obra de construccion o demolicion debera contar con medios de
circulacién, andamios y accesorios practicos y seguros. Cuando la luz del dia no
resulte suficiente, se los proveera de una adecuada iluminacién artificial, como
asi también a los so6tanos. Se eliminaran de los pasos obligados las puntas
salientes, astillas, chicotes de ataduras de varillas y alambres, clavos, ganchos
hasta una altura de 2 metros.

4.3.3 Defensas contra instalaciones provisorias que funcionan en obras:

Toda obra de construccién o demolicién debera contar con defensas para
las personas, en prevision de accidentes u otros peligros provenientes de las
instalaciones provisorias en funcionamiento.

Las instalaciones eléctricas deberan ser protegidas contra contactos
eventuales.
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Los conductores deberan reunir las condiciones de seguridad necesarios
y en ningun caso obstaculizaran los pasos de circulacion.

En caso de utilizarse artefactos portatiles, se debera observar que éstos
y sus conductores (del tipo bajo gomas resistentes a la humedad y a la friccion
no presenten partes vivas sin el debido aislamiento).

4.3.4 Trabajos sobre techos:

En caso de realizar trabajos sobre techos que signifiquen peligro de
deslizamiento o caida, sea por su inclinacion, por la naturaleza de su cubierta o
por cualquier causa atmosférica, deberan tomarse los recaudos necesarios a fin
de evitar la caida de personas o materiales.

4.3.5 Protecciones verticales:

En toda obra en construccion o demolicion se colocaran protecciones
verticales a predios linderos y a la via publica cuando la altura alcanzada por la
fachada exceda la medida resultante de la suma de la distancia entre la fachada,
la valla provisoria y la altura de dicha valla similar a lo dispuesto para bandejas
protectoras. - Una vez finalizada la estructura se dispondran entre los pisos,
cubriendo la distancia entre los mismos.

Materiales: se podré utilizar red de fibra textil de alta tenacidad industrial
o malla metalica que cumpla la funcién resistente, complementada con malla de
tela. La trama que se adopte impedirA pasar objetos menores como
herramientas. Estas se instalaran tensas sujetas a la estructura de hormigon
para lo cual se deberan dejar pelos de alambrén o varillas rectas de acero en la
estructura para después montar las protecciones.

4.3.6 Servicio De Salubridad Y Vestuario En Obras:
4.3.6.1 Servicio de salubridad:

En toda obra existira el siguiente servicio minimo sanitario:

298



Un retrete construido en mamposteria, techado, con solado impermeable,
de fécil limpieza y paramentos con superficie lisa e impermeable, dotado de
inodoro. Puede remplazarse por bafio quimico movil.

Contara con ventilacion eficiente y se mantendra en buenas condiciones
de higiene evitandose emanaciones que molesten fincas vecinas.

Lavabos en cantidad suficiente para atender el aseo del personal de la
obra.

Una ducha con desagie dotada de sistema de agua caliente y fria. Puede
remplazarse por una ducha movil.

Las instalaciones de desague y provision estaran de acuerdo a las normas
especificas en la materia.

4.3.6.2 Vestuarios en obra:

En una obra debe preverse un local para usarlo como vestuario y
guardarropa colectivo por el personal que trabaja en la misma y provisto de
iluminacién ya sea natural o artificial.

4.3.7 Andamios.
4.3.7.1 Generalidades sobre andamios:
4.3.7.1.1 Calidad y resistencia de los andamios:
El material de los andamios y accesorios debe estar en buen estado y ser

suficientemente resistente para soportar los esfuerzos de carga de trabajo y
solicitaciones de carga de viento.

Las partes de madera tendran fibras largas y los nudos no tomaran mas
de la cuarta parte de la seccion transversal de pieza, evitandose su ubicacion en
sitios vitales.

Las partes de andamios metalicos no deben estar abiertas, agrietadas,
deformadas ni afectadas por la corrosion.
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Los cables y cuerdas tendran un coeficiente de seguridad de 10, por lo
menos, segun la carga maxima que deban soportar.

4.3.7.1.2 Tipos de Andamios:

Para obras de albafiileria se utilizaran andamios fijos o andamios pesados
suspendidos. Para trabajos de revoque, pintura, limpieza o reparaciones se
pueden utilizar también andamios livianos suspendidos y otros andamios
suspendidos autorizados por esta Ordenanza.

4.3.7.1.3 Andamios sobre la via publica:

Un andamio sobre la via publica se colocara dentro de los limites del
recinto autorizado para la valla provisoria, cuidando no ocultar las chapas de
nomenclaturas, sefializacién, focos de alumbrado y bocas de incendio, que se
protegerdn para su perfecta conservacion y uso. Si se afectaran soportes de
alumbrado u otro servicio publico, debe darse aviso con anticipaciéon no menor
de 15 dias para que las entidades interesadas intervengan como mejor
corresponda. La fecha del aviso se asegurara de modo fehaciente.

Las chapas de nomenclatura y sefialamiento se fijaran al andamio en
forma visible desde la via publica y seran recolocadas en la situacion anterior
sobre los muros.

»= Cuando el andamio, en el piso bajo, esta constituido por elementos
0 parantes apoyados en el terreno:

= El paso peatonal debajo del andamio sera protegido con un techo.

» La distancia entre parantes o entre éstos y la Linea Municipal
permitird un paso libre de 0.90m.

» Los parantes tendran una sefializacion conveniente tanto de dia
como de noche.

» Elandamio sera quitado 48 horas después de concluidas las obras.
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4.3.7.1.4 Accesos a andamios:

Todo andamio tendra facil y seguro acceso. Cuando se hagan accesos
mediante escaleras o rampas rigidas fijadas al andamio o que pertenezcan a la
estructura permanente del edificio, tendran barandas o pasamanos de seguridad.

Los andamios y sus accesos estaran iluminados por la luz del dia y
artificial si fuera necesario.

4.3.7.1.5 Torres para gruas, guinches y montacargas:

Las torres para gruas, guinches y montacargas usados para elevar
materiales en las obras deben construirse con materiales resistentes de
suficiente capacidad y solidez. Seran armados rigidamente, sin desviacion ni
deformaciones de ningun género y apoyaran sobre bases firmes. -

Los elementos mas importantes de la torre se unirdn con empernaduras,
guedando prohibido unir con clavos o ataduras de alambre.

Una escalera resistente y bien asegurada se prevera en todo lo largo o
altura de la torre.

A cada nivel destinado a carga y descarga de materiales se construira una
plataforma sélida, de tamafio conveniente, con sus respectivas defensas y
barandas.

Las torres estaran correctamente arriostradas, los amarres no deben
afirmarse en partes inseguras. las torres en via de ejecucién estaran provistas
de arriostramientos temporarios en numero suficiente y bien asegurados.

Cuando sea imprescindible pasar con arriostramientos o amarres sobre la
via publica, la parte mas baja estara lo suficientemente elevada, a juicio de la
Direccion para que permita el transito de peatones y vehiculos.

Se tomaran las precauciones necesarias para evitar que la caida de
materiales produzca molestias a linderos.
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4.3.7.2 Detalles constructivos de los andamios:

4.3.7.2.1 Andamios fijos:

a. Generalidades: Todo andamio serd suficiente y convenientemente
reforzado por travesanos y cruces de San Andrés, ademés estara
unido al edificio en sentido horizontal a intervalos convenientes. Todo
armazon o dispositivo que sirva de sostén a plataformas de trabajo
sera solido y tendrd buen asiento. Ladrillos sueltos, cafios de
desagues, conductos de ventilacién, chimeneas pequefias, no deben
usarse para apoyar andamios o utilizarse como tales.

b. Andamios fijos sobre montantes: Los pies, zancos o0 puentes y
soportes, deben ser verticales o, si s6lo se usa una hilera de
montantes, estaran ligeramente inclinados hacia el edificio. Cuando los
andamios se unan en un angulo de una construccion, se fijara en este
paraje un montante colocado del lado exterior del andamio. Los
costeros o carreras y los travesafios se colocaran practicamente
horizontales. Cuando se trate de andamios no sujetos al edificio, una
tercera parte por lo menos de los pies que soportan las plataformas de
trabajo situadas a mas de 3,50 m. sobre el solado deben quedar firmes
hasta que el andamio sea definitivamente quitado. Los costeros y
travesafos estaran sélidamente ligados a los montantes.

c. Andamios fijos en voladizo: Un andamio que carezca de base apoyada
en el suelo sera equilibrado y asegurado al interior de la obra. Las
vigas de soporte seran de longitud y seccidn apropiadas y estaran
amarradas o empotradas en partes resistentes de la obra.

d. Andamios fijos de escaleras o caballetes: Los andamios que tengan
escaleras o caballetes como montantes sélo se utilizaran para trabajos
como: reparacion de revoques, pintura, arreglo de instalaciones y
similares. Las partes de los montantes se empotraran en el suelo no
menos de 0.50 m. o bien apoyaran en el solado de modo que los
montantes descansen sobre vigas o tablas que eviten el deslizamiento,
en este ultimo caso, el andamio sera indeformable. Cuando una
escalera prolongue a otra, las dos estaran rigidamente unidas en una
superposicion de 1.50 m. por lo menos. Estos tipos de andamios no
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deben tener més altura sobre el solado que 4.50 m. y no soportaran
mas que dos plataformas de trabajo.

4.3.7.2.2 Andamios suspendidos:

a.

Andamios pesados suspendidos: Un andamio pesado en suspension
respondera a lo siguiente:

Las vigas de soporte deben estar colocadas perpendicularmente al
muro y convenientemente espaciadas de modo que correspondan a
las abrazaderas de la plataforma de trabajo.

No debe contrapesarse al andamio con material embolsado, montones
de ladrillos, depdsitos de liquidos u otro medio analogo de contrapeso
como medio de fijacion de las vigas de soporte; éstas serdn amarradas
firmemente a la estructura.

El dispositivo superior que sirva para amarrar los cables a las vigas de
soporte sera colocado directamente encima de los tambores de
enrollamiento de los cables, a fin de que éstos queden verticales.

El dispositivo inferior que sostiene la plataforma de trabajo estara
colocado de modo que evite los deslizamientos y sostenga todo el
mecanismo.

El movimiento vertical se producira mediante tambores de
enrollamiento de cables accionados a manubrios. Los tambores
tendran retenes de seguridad. La longitud de los cables sera tal que,
en el extremo de la carrera de la plataforma, queden por lo menos dos
vueltas sobre el tambor.

La plataforma de trabajo debe suspenderse de modo que quede
situada a 0.10 m. del muro y sujetada para evitar los movimientos
pendulares. Si el largo excede de 4.50 m. estara soportada por tres
series de cables de acero, por lo menos. El largo de la plataforma de
trabajo no ser4 mayor que 8.00 m. y se mantendra horizontal.

Andamios livianos suspendidos: Un andamio liviano en suspension
respondera a lo siguiente:

Las vigas de soporte estaran colocadas perpendicularmente al muro y
convenientemente espaciadas, de modo que correspondan a las
abrazaderas de la plataforma de trabajo.
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2. Las vigas de soporte estaran sélidamente apoyadas y cuando deban
instalarse sobre solados terminados, el lastre o contrapeso estara
vinculado rigidamente a la viga misma y nunca deben emplearse
depositos de liquidos o materiales a granel.

3. Eldispositivo que sirva para amarrar las cuerdas a las vigas de soporte
sera colocado directamente encima del que sostiene la plataforma de
trabajo a fin de que las cuerdas queden verticales. El armazdén en que
apoya la plataforma estara sélidamente asegurado a ella, provisto de
agujeros para el paso y anclaje de las cuerdas.

4. El largo de la plataforma de trabajo no sera mayor que 8.00 m. y se
mantendra horizontal. Si el largo excede de 4.50 m. estara suspendida
por no menos de 3 series de cuerdas de cafiamo o algodon. Cuando
los obreros deban trabajar sentados, se adoptaran dispositivos que
separen la plataforma 0.30 m. del muro para impedir que choquen las
rodillas contra €l en caso de oscilacion.

4.3.7.2.3 Andamios corrientes de madera:

Los montantes se enterraran 0.50 m. como minimo y apoyaran sobre
zapatas de 0.10 m. x 0.75 m. El empalme se har& a tope con una empatilladura
o platabanda de listones de 1.00 m. de largo, clavada y atada con flejes o
alambre, el empalme, puede ser por sobreposicién, apoyando el mas alto sobre
tacos abulonados y con ataduras de flejes, alambre o abrazaderas especiales.

Las carreras y travesafios se uniran, a los montantes por medio de flejes,
alambre, tacos abulonados o clavados entre si, constituyendo una unién sélida.
Los travesarios se fijaran a la construccion por cufias o cepos.

Los elementos o piezas del andamio tendran las siguientes medidas:

Montantes: 0.075 m. de minima escuadria ubicados a no méas de 3.00 m.
de distancia entre si.

Carreras: 0.075 m. de escuadria minima uniendo los montantes cada 2.50
m. de altura por lo menos.
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Travesarios: 0,10 m. x 0,10 m. x 0,075 m. x 0,15 m. de secci6én minima,
gue unen las carreras con montantes y muro o con otra fila de montantes.

Tablones: 0,05 m. puntas reforzadas con flejes.

Diagonales: (Cruces de San Andrés): 0,025 m. x 0,075 m de seccion.

4.3.7.2.4 Andamios tubulares:

Los elementos de los andamios tubulares seran rectos, en buen estado
de conservacién y se unirdn entre si mediante grampas adecuadas al sistema.
Los montantes apoyardn en el solado sobre placas distribuidoras de la carga,
cuidando que el suelo sea capaz de soportarlo.

4.3.7.2.5 Escaleras de andamios:

Una escalera utilizada como medio de acceso a las plataformas de trabajo
rebasara 1,00 m. de altura del sitio que alcance.

Sus apoyos seran firmes y no deslizables. No deben utilizarse escaleras
con escalones defectuosos, la distancia entre éstos no sera mayor que 0,35 m.
ni menor que 0,25 m. Los escalones estaran solidamente ajustados a largueros
de suficiente rigidez.

Cuando se deban construir escaleras exprofeso para ascender a los
distintos lugares de trabajo, deben ser cruzadas, puestas a horcajadas y en cada
piso o cambio de direccion se construird un descanso. Estas escaleras tendran
pasamanos o defensa en todo su desarrollo.

4.3.7.2.6 Plataformas de trabajo:
Una plataforma de trabajo reunira las siguientes condiciones:

Tendra los siguientes anchos minimos: 0.30 m. si no se utiliza para
depdsito de materiales y no esté a mas que 4.00 m. de alto; 0.60 m. si se utiliza
para deposito de materiales o esté a mas de 4.00 m. de alto; 0.90 m. si se usa
para sostener otra plataforma mas elevada. Cuando se trabaje con piedra, la

plataforma tendra un ancho de 1.20 m. y si soportara otra mas elevada 1.50 m.-
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Una plataforma que forme parte de un andamio fijo debe encontrarse por
lo menos 1.00 m. por debajo de la extremidad superior de los montantes.

La extremidad libre de las tablas o maderas que forman una plataforma
de trabajo no debe sobrepasar al apoyo, mas alla de una medida que exceda 4
veces al espesor de la tabla.

La continuidad de una plataforma se obtendréd por tablas sobrepuertas
entre si no menos de 0.50 m.-

Las tablas o maderas que forman la plataforma deben tener 3 apoyos
como minimo a menos que la distancia entre dos consecutivos o el espesor de
la tabla excluya todo peligro de balanceo y ofrezca suficiente rigidez.

Las tablas de una plataforma estaran unidas de modo que no puedan
separarse entre si accidentalmente.

Las plataformas situadas a mas de 4.00 m. del suelo contaran, del lado
opuesto a la pared, con un parapeto o baranda situado a 1.00 m. sobre la
plataforma y z6calo de 0.20 m. de alto, colocado tan cerca de la plataforma que
impida colarse materiales y Utiles de trabajo. Tanto la baranda como el z6calo se
fijaran del lado interior de los montantes.

Las plataformas de andamios suspendidos contardn con barandas y
zOcalos, del lado de la pared, el parapeto puede alcanzar hasta 0.65 m. de alto
sobre la plataforma, y el zcalo sobre el mismo lado puede no colocarse cuando
se deba trabajar sentado.

El espacio entre el muro y la plataforma sera el menor posible.

4.3.8 Cartel de Obra.

4.3.8.1 Obligacion de colocar cartel de obra:

Sus leyendas: Frente a una obra con permiso, es obligatorio colocar un
letrero que contenga el nombre, diploma o titulo, matricula y domicilio de los
profesionales y empresas, éstas con sus representantes técnicos, que
intervengan con su firma en el expediente de permiso.

Ademas, constara el nimero de expediente de obra y fecha de concesion

del permiso. La medida serad de 1.00 m. x 0.70 m.
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4.3.8.2 Figuracion optativa del propietario, contratistas y proveedores, en el
letrero al frente de una obra:

El letrero exigido al frente de una obra puede contener: el nombre del
propietario, asesores técnicos, contratistas, denominacion de la obra,
proveedores de materiales, maquinarias y servicios relacionados con la misma.

4.3.8.3 Letrero al frente de una obra, con leyendas que presten a confusion:

El letrero al frente de una obra no debe contener abreviaturas,
inscripciones, iniciales o siglas ambiguas, nombre de personas sin especificacion
de funcion alguna o mencionar diplomas o titulos profesionales no inscriptos en
la matricula, ni leyenda que a juicio de la Direccion se preste a confusion.

En tales casos se intimard la inmediata correccion de la leyenda
impugnada.

4.3.9 ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS FRENTE A LAS OBRAS:

4.3.9.1 Uso de estacionamiento autorizado:

A efectos de impedir el estacionamiento de vehiculos frente a las obras
en construccion, se podran limitar dichos espacios colocando caballetes. la
utilizacién de estos espacios sera la siguiente:

Junto a la acera de la obra, en cuyo caso sera destinado exclusivamente
para la detencién de los vehiculos que deban operar en carga y descarga
afectados a la misma.

En la acera opuesta a la obra, en este caso el espacio quedara libre con
el objeto de facilitar la corriente vehicular y que las operaciones de carga y
descarga puedan efectuarse junto a la acera de la obra.
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4.3.9.2 Ubicacion y dimensiones del espacio autorizado:

Cuando el espacio deba ser ubicado junto a la acera de la obra, los
caballetes distaran entre si no mas de 8.00 m. y en caso de tratarse de la acera
opuesta, el espacio quedara libre y sera de 12.00 m. En el caso de existir mas
de una obra y superponerse los espacios necesarios, los caballetes se colocaran
a continuacion del anteriormente otorgado. Si las obras abarcan mas de un
frente, la colocacion de los caballetes se hara sobre el que produzca menos
inconvenientes a la circulacion vehicular.

4.3.9.3 Permanencia de los caballetes:

La permanencia de los caballetes sera sin restricciones mientras se
ejecuten los trabajos de excavacion y hormigonado.

Para los restantes trabajos la permanencia sélo sera posible dentro de los
horarios que, para las operaciones de carga y descarga, fijan las
reglamentaciones de transito en vigencia.

4.3.9.4 Caracteristicas constructivas de los caballetes:

Seran construidos en madera cepillada y pintada siguiendo los
lineamientos indicados en el esquema.
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4.4 Conclusién De La Obra

Previo al pedido de habilitacion de la obra se retiraran los andamios,
escombros y residuos, limpiando los locales para permitir su uso.
Simultdneamente se efectuard limpieza de prediosvecinos, vereda o calle donde
hubiera material sobrante o residuos.

45 Cimientos:

Los cimientos se asentaran sobre el suelo apto, calculando cuando no se
hayan hecho ensayos de resistencia del terreno una tension admisible de 0.500
Kg. /cm2. como maximo. En todos los casos previamente se sacara la capa
superficial de tierra vegetal o rellenos antes de colocar el cimiento. Se
dimensionara el cimiento de acuerdo con la sobrecarga, tipo de suelo y
resistencia del material empleado en el mismo.

Los cimientos podran avanzar bajo la linea municipal un maximo de 0.50
m. En casos comunes de medianeria se podra ocupar hasta 0.225 m. dentro del
terreno lindero como ancho maximo, siempre que se cumpla con lo dispuesto en
el parrafo siguiente.

En las medianeras las estructuras de hormigén armado no podran avanzar
sobre el terreno lindero.

En caso de efectuar cimentaciones especiales se debera acompafar
memoria de célculo y ensayo de terreno debidamente documentado.

En todos los casos la cimentacién deberd incluirse en la documentacion
de los planos de construccion.

4.6 Demoliciones:

4.6.1 Precauciones Generales En Las Demoliciones:

Las demoliciones deben ejecutarse en forma tal que se eviten, por todos
los recursos posibles, perjuicios en los edificios linderos y situaciones peligrosas
para el transito por la via publica. Los escombros originados por la demolicién no
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pueden caer en la via publica, fuera del espacio limitado por el cerco provisorio
que se establece en “De los cercos, letreros y andamios “. -

El constructor responsable de la demolicion debera ejecutar por su cuenta,
todos los apuntalamientos que sean necesarios y tomar las medidas de
precaucion aconsejables. La Direccion de Obras Particulares podra exigir
cualquier medida de precaucién, aun cuando no estuviera expresamente
determinada en esta Ordenanza.

4.6.2 Demoliciones Peligrosas:

En los casos en que una demolicién fuera peligrosa para el transito, el
constructor colocara las sefiales necesarias y dispondra, a cada costado de la
obra, personas que avisen el peligro a los transeuntes.

4.6.3 Demoliciones En Bloques:

Se prohibe en las demoliciones, arrojar materiales o escombros desde
una altura mayor de 4 metros. La demolicion de los muros se realizara
paulatinamente y no por bloques, con excepcién de los edificios que no den
frente a la calle y que se encuentren a suficiente distancia de las casas linderas
para no ocasionarles perjuicios.

4.6.4 Puntales De Seguridad:

Cuando sea necesario asegurar un muro préximo a la via publica
mediante puntales de seguridad, éstos se apoyaran en zapatas enterradas por
lo menos a 0.50 m. del suelo. El pie del puntal se colocara de modo que, a juicio
de la Direccién, no obstaculice el transito y distara no menos de 1.00 m. del borde
exterior del corddn del pavimento de la calzada.

4.6.5 Demolicibn De Muros Medianeros:

Para demoler una pared divisoria, se debera colocar previamente en la
propiedad lindera y paralelamente a esta pared un tabiqgue de madera nueva,
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machimbrada y empapelada en toda la extension de los locales techados y sin
empapelar y sélo de dos (2) metros de alto en los patios.

4.6.6 Aislamiento Del Polvo En Las Demoliciones:

Dentro de las zonas C1 y C2, no se podran iniciar demoliciones sin cubrir
previamente toda la fachada con lona o lienzo impermeable al polvo. Ver zona
equivalente en Blogue Tematico N° 1.

Fuera de estas zonas la Direccidén de Obras Particulares podra exigir ese
requisito en los casos que lo considera necesario, para evitar las molestias que
originan a la vecindad.

4.6.7 Retiro De Materiales Y Limpieza De La Finca Lindera:

Durante el transcurso de los trabajos y a su terminacioén, el responsable
de una demolicién retirara de la finca lindera los materiales que hubieran caido
y ejecutara la limpieza que corresponda.

4.6.8 Limpieza De La Via Publica:

Si la produccién de polvo o escombros provenientes de una demolicion o
excavacion llegara a causar molestias en el transito en la calle, el responsable
de los trabajos debera proceder a la limpieza de la misma, tantas veces como
fuera necesario.

4.6.9 Riego Obligatorio En Las Demoliciones:

Durante la demolicion es obligatorio el riego dentro del obrador, para
evitar el levantamiento de polvo.
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4.6.10 Chapas, Marcas Y Soportes Aplicados En Obras A Demoler:

a. Si la demolicién afectara a chapas de nomenclaturas de calles,
numeracion de edificios u otras sefiales de caracter publico, el
constructor debera:

1. Conservarlas en buen estado, colocandolas en lugar bien visibles
mientras dure la demolicion;

2. Asegurarlas definitivamente a la obra en caso de edificacion inmediata;

3. Entregarlas a la autoridad respectiva si no edificara de inmediato;

a. Si la demolicion afectara a marcas de nivelacion, soportes de
alumbrado, teléfono, riendas de cables u otros servicios publicos, el
constructor debera dar aviso con anticipacion no menor de 15 dias,
para que las entidades interesadas intervengan como mejor
corresponda. El responsable de la demolicion asegurara de modo
fehaciente, la fecha del aviso.

4.6.11 Dispositivos De Seguridad En Las Conexiones De Servicios Publicos:

No se pondran fuera de uso las conexiones de electricidad, gas, cloacas,
agua corriente u otro servicio sin emplear los dispositivos de seguridad que se
requieran en cada caso.

4.6.12 Molienda De Ladrillos En Las Obras:

Podra fabricarse polvo de ladrillo, pero utilizando el escombro proveniente
de la demolicién del edificio existente. Bajo ningln concepto se permitird la
entrada a una obra, de vehiculos con escombros destinados a ser molidos. Para
efectuar la molienda deberdn, en cada caso, solicitarse el permiso
correspondiente, debiendo colocarse la maquina lo més lejos posible de la calle
y de los edificios linderos y regar con frecuencia, pudiendo la Direccion de Obras
Particulares, ordenar la colocacion de cortinas en los casos en que lo juzgue
necesario.
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4.6.13 Demoliciones Terminadas:

Terminada una demolicion, se limpiara totalmente el terreno, retirando los
escombros y se rellenaran las zanjas que hubieren quedado, se revocaran las
trabas de los tabiques y muros con las medianeras existentes, se clausuraran y
revocaran los agujeros correspondientes a los empotres de tiranterias de techos
y entrepisos en los muros existentes, propios 0 medianeros y se repararan todas
las deficiencias o inconvenientes originados por la demolicién autorizada.

4.6.14 Demoliciones Paralizadas:

Cuando una demolicion haya quedado suspendida por mas de dos meses,
se reemplazaran los puntales por los pilares o muros definitivos que
correspondan para asegurar los edificios linderos y se retirara el cerco provisorio
hasta la linea de edificacion. Cuando una demolicién lleve seis (6) meses de
paralizada, la Direccion de Obras Particulares exigira el cumplimiento inmediato
de las disposiciones referentes a cercos y veredas definitivas, previa
constatacion de que las partes del edificio existente garanticen las condiciones
de seguridad necesarias, en caso contrario, podra ordenarse la ejecucion de
trabajos tendientes a asegurar la estabilidad del mismo.

4.6.15 Demoliciones:

En caso de demolicion de muros medianeros, se debera colocar previa y
paralelamente a la pared a demoler, tabique de madera machimbrada en toda la
extension de los locales techados y en dos (2) metros de alto en los patios.

No podra paralizarse una demolicion iniciada, la misma se efectuara en su
totalidad, reparando los muros que queden existentes y limpiando totalmente el
terreno de escombros, debiendo cumplir luego con lo dispuesto en cercos y
aceras.

La oficina técnica obligara a tomar todas las precauciones que consideren
convenientes en todos los casos.
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4.7 Muros.

4.7.1 Muros De Fachada Y Muros En General:

En planta baja tendra un espesor minimo de 0.20 m. En pisos altos con
estructura independiente, se permitirdn espesores de 0.20 m. ladrillos huecos o
bloques de hormigén armado.

Muros medianeros: Cuando sean muros de carga tendran un espesor de
0.45 m., este espesor podra reducirse a 0.30 m. cuando en el mismo no se
cologuen conductos ni rebajos de ninguna clase.

Cuando no separen partes cubiertas podran construirse en bloques de
0.20 m. o ladrillos comunes de 0.15 m., pero en estos casos el espesor total de
la pared debera ubicarse integramente en el lote correspondiente a la
construccion.

Dinteles: La parte superior de una abertura debe ser cerrada por un dintel
y sus apoyos penetrardn 20 cm. en los pies derechos de la abertura.

Un muro divisorio podra ser cargado en cada predio con no mas del 50 %
de la carga admisible.

Es obligatoria la construccion de cercos divisorios entre propiedades:

No se podran ejecutar muros medianeros que separen partes cubiertas
con ladrillos huecos o blogues de hormigoén.

Casos de muros con empujes laterales: se presentaran célculos que
justifiquen la resistencia de este y detalles constructivos.

4.7.2 Proteccion De Los Muros Contra La Humedad:

En todo muro es obligatoria la colocacion de una capa aisladora hidréfuga
horizontal para preservarlo de la humedad de la tierra y que servira para aislar el
muro de cimentacion de la parte elevada.

La capa hidréfuga se situara una o dos hiladas mas arriba del nivel del
solado, dicha capa se unira en cada paramento con un revoque hidréfugo que
alcance al contrapiso.
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Cuando a un muro se arrime cantero o jardinera, se colocara aislamiento
hidrofugo vertical rebasando en 0.20 m. los bordes del cantero o jardinera y
bajando 0.20 m. desde la capa aisladora horizontal.

4.7.3 Revestimiento De Muros:

Los revestimientos en piedra que se cologuen en basamentos de edificios
no se consideraran como parte de las paredes a que se apliquen, mientras no
tengan el espesor de 0.20 m. y no se traben segun las reglas de arte, con dichas
paredes colocandolos simultaneamente a la construccion de éstas.

Todos los muros con vistas a la calle en la zona urbana seran revocados
o tendran tratamiento de terminacion especial.

4.7.4 Muros Existentes:

No se permitirhd la sobreelevacion en altura de muros existentes, o
construir sobre ellos pisos altos, cuando no tengan suficiente solidez a juicio de
la oficina de Obras o cuando no se ajusten a sus dimensiones, cimientos y capa
aisladora, a las disposiciones de este Reglamento.

4.7.5 Muros No Medianeros:

Cuando se quiera hacer una construccion sin levantar la pared divisoria,
sin apoyar sobre una ya existente, la distancia minima entre la linea divisoria de
la propiedad y el paramento exterior del muro de la nueva construccion o la parte
mas saliente del techo sera de 1.15 m. de luz.

4.8 Techos Y Azoteas.

4.8.1 Techos Y Azoteas:

Un techo o azotea transitable deberd estar cercado con baranda o
parapeto de un metro de alto. En caso de tener vista a vecinos a menos de tres
metros llevara mampara o muro de altura minima de 1.60 metros.
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En un techo, azotea o terraza, las aguas pluviales deberan escurrir
facilmente hacia el desagule evitando su caida a la via publica, predios linderos
o0 muro divisorio medianero.

Los canalones, limahoyas y canaletas, como también las tuberias de
bajada, seran capaces de recibir el agua y conducirla rapidamente, sin que
rebasen, hacia la red correspondiente que llegaré a la via publica.

Los canalones, limahoyas y canaletas, se apartaran de los muros
divisorios no menos de 0,70 m. desde el eje de dicho muro hasta el borde mas
proximo de la canaleta, debiendo continuar la cubierta entre la canaleta y el muro
con un contrapendiente igual al techo.

Las disposiciones de los conductos, cantidad y calidad se ajustardn en
todo a las disposiciones reglamentarias que regulan el suministro de agua y
saneamiento.

4.9 Tanques De Agua, Hornos, Chimeneas Y Conductos De Humo.

4.9.1 Tanques De Agua:

Los tanques de agua, bombeo, etc., se colocaran a un minimo de 70 cm.
de toda pared divisoria medianera.

4.9.2 Hornos, Chimeneas Y Conductos De Humo:

La construccion de hornos, chimeneas y conductos de humo habra de
efectuarse de manera que no causen molestias a los vecinos.

Los hornos, fraguas, chimeneas industriales estaran separados del muro
divisorio por lo menos 16 cm. siempre que el muro fuera de 45 cm., si fuera de
30 cm., la separacién sera de 30 cm.

No se podran colocar chimeneas o conductos de humo en muros
divisorios de 30 cm., solamente podran adosarse si previamente se colocan
cafierias de material refractario o contramuros de ladrillos de canto.

Toda chimenea que evacue humo con gran cantidad de hollin llevara
interruptor de hollin ubicado en sitio de facil inspeccion y limpieza. En ningun
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caso la altura de la chimenea sera menor de 2.00 m., sobre el techo o edificios
linderos en el radio de 10.00 m.

La Municipalidad ademés del vecindario, por medio de su cuerpo técnico,
exigira al propietario o inquilino normalizar una situacion que atenté contra la
seguridad del vecino, pudiendo llegar a la clausura del local, si no se diera
cumplimiento a lo que se ordenara.

4.10 Materiales de construccion.
4.10.1 Materiales de construccién autorizados:

410.1.1 Para albaiiileria

Ladrillos comunes, prensados huecos, blogues huecos de hormigon,
piedra, hormigén simple y armado.

Quedan prohibidas las construcciones asentadas en barro en la planta
urbanay suburbana.

Este listado no es taxativo y puede ser actualizado por la Autoridad de
Aplicacion en los Reglamentos Técnicos.

4.10.1.2 Construcciones de madera:

4.10.1.2.1 Generalidades:

No se permitira el uso de tirantes o columnas de madera para
sostener paredes y entrepisos. Cuando un techo sea realizado con
estructura resistente de madera, su cubierta deberd ser de materiales
incombustibles, ya sea por su naturaleza o por haberlos sometido a
procedimientos ignifugos.

4.10.1.2.2 Totalmente en madera.
Caracteristicas de edificios totalmente en madera:

Altura total maxima de 6.00 m. con no mas de un piso alto.
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Superficie cubierta méxima 150.00 m2. por cada cuerpo independiente.

Distancias a lineas divisorias a predios linderos sera de 2.15 m., si existe
muro cortafuego podra ser de 1.15 m.

Distancia entre cuerpos independientes 6.00 m.

Distancia minima a la linea municipal 2.00 m.

4.10.1.2.3 Edificacién con estructura de madera.

Caracteristicas de edificios con estructura de madera y sostén de
estructura de madera con muros de material combustible:

Altura total maxima 6.00 m. con no méas de un piso alto.
Superficie cubierta méxima por unidad 200.00 mz.

Distancia a lineas divisorias a predios linderos 1.65 m., si existe muro
cortafuego pueden ser 1.15 m.

Distancia entre cuerpos independientes 4.00 m.
Distancia a Linea Municipal 2.00 m.

En general todos los materiales y productos de industria seran de calidad
apropiada a su destino y exentos de imperfecciones.

La Direccion de Obras Particulares podra obligar a efectuar ensayos de
materiales aprobados, cuando razones de higiene y seguridad lo justifiquen.

4.10.2 Materiales de construccion NO autorizados:

Podran utilizarse en la construccion otros materiales que los indicados
expresamente en este Capitulo, solicitando autorizacion para su empleo a la
autoridad de competencia y presentando toda la informaciéon requerida. La
autoridad determinard si sus cualidades higiénicas, técnicas y estéticas se
adaptan a la zona en que se emplearan.
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4.10.3 Materiales Constructivos Sostenibles

La incorporacion de materiales constructivos amigables con el ambiente
en toda la vida util de un edificio tiene por objetivos favorecer el uso de nuevas
tecnologias disponibles en el mercado, fomentar materiales de construccion con
un bajo impacto ambiental y garantizar la salubridad de los usuarios, evitando la
presencia de materiales contaminantes y la liberaciéon de emisiones toxicas en
caso de incendio.

4.10.3.1 Alcance

Se establece como herramienta opcional la incorporaciéon de materiales
constructivos sostenibles, valorando su incorporacién segun las soluciones que
se admiten en los Reglamentos Técnicos.

4.10.3.2 Parametros

Como medida de promocion de materiales y sistemas constructivos
ambientalmente preferibles, se valora la construccion que tenga en cuenta los
siguientes criterios:

a. Priorizar el uso de materiales locales o regionales: se valora la
seleccion de productos y materiales de construccion cuya
obtencién de materias primas y posteriores procesos de fabricacion
se realicen dentro de la region, en funcién tanto de alentar el uso
de recursos locales como de reducir el impacto producido por los
requerimientos de transporte.

b. Seleccionar materiales renovables: Se prioriza la seleccién de
materiales de rapida renovacion, para lograr reducir el uso y merma
de materias primas provenientes de la extraccién de recursos
naturales no renovables como materiales, pétreos y aridos, y de
materiales de renovacién a largo plazo como maderas duras.

c. Reutilizar materiales de construccion: Con el fin de reducir la
demanda de materiales virgenes y los impactos asociados a la
extraccién y procesamiento de los recursos naturales, como asi
también reducir requerimientos de transporte y generacién de
residuos, se valora el relso de estructuras ya construidas, y de
materiales y productos desmontados, deconstruidos vy
desensamblados.

d. Seleccionar materiales con contenido reciclado: Tendiendo a
reducir tanto los impactos generados por la obtencién (extraccion y
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tala principalmente) de materias primas como sus procesamientos,
se valora la utilizacibn de materiales que contengan total o
parcialmente elementos reciclados en su composicion. El material
reciclado serd apto sélo si se verifica, con documentacion
respaldatoria presentada ante la Autoridad de Aplicacion, que no
contiene componentes contaminados ni quimicos prohibidos o
restringidos que puedan tener impacto negativo en ambiente y/o
salud, y que en contacto con el fuego no libera gases toxicos.
Utilizar materiales de bajo o nulo contenido contaminante: Se debe
procurar que la composicion quimica de un material o producto no
contenga sustancias contaminantes o toxicas para el ambiente y
las personas, y que no perjudiquen los ecosistemas cuando
terminan su vida util como residuos.
Utilizar materiales de baja emisividad de compuestos organicos
volatiles (COVs): Entre los materiales de bajo o nulo contenido
contaminante, priorizar la seleccibn de aquellos que no sean
olorosos, irritantes o dafiinos para el bienestar y confort de los
ocupantes e instaladores, valorando positivamente aquellos que en
su composicion contengan bajo o nulo contenido de compuestos
organicos volatiles (COVs). Entre los COVs més utilizados en la
construccion se encuentran el formaldehido, el urea-formaldehido
y los fenoles, sustancias nocivas para la salud y el ambiente, que
afectan principalmente la calidad del aire interior.
Seleccionar materiales y productos de buena calidad y buen
rendimiento: La busqueda de materiales orientada a encontrar
dentro de una misma gama, una superioridad entre los elementos
gue se comparan, ya que las mejoras en la calidad, rendimiento y
funcionamiento de un producto conducen a la reduccién de uso de
materiales y residuos con un mayor cuidado del ambiente y la salud
de las personas.
Seleccionar materiales y productos de buen comportamiento ante
el fuego: se debe tener en cuenta que aquellas materias primas que
en estado natural no liberan emisiones toxicas o componentes
contaminantes a las personas y el ambiente, pueden a lo largo de
procesamientos para mejorar sus propiedades, estar combinadas
con sustancias que, al arder, liberan emisiones peligrosas.
Analisis del Impacto del Ciclo de Vida de materiales o productos:
El ciclo de vida de un material o producto incluye todas las etapas
por las que atraviesa dicho material o producto desde la obtencion
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de materias primas hasta su disposicion final como residuo o su
recuperacion para nuevos usos. Entre estas etapas se incluyen
todos los procesos de extraccidn, transporte, procesamiento,
aplicacion y/o instalacion, uso, mantenimiento y desecho. El criterio
general es estudiar cada etapa del material, producto o elemento,
individualmente y en su interaccién en obra.

j. Materiales certificados: Se valora la seleccibn de materiales
constructivos que cuenten con algun tipo de certificacién ambiental.

No se admiten materiales con las siguientes caracteristicas, sin perjuicio
de lo establecido en las normas complementarias aplicables:

a. Materiales y productos con componentes que puedan comprometer
la Calidad de Aire Interior y tener impacto negativo en la salud,
b. Materiales que en contacto con el fuego puedan liberar gases

toxicos.
c. Materiales con quimicos restringidos o prohibidos en su
composicion.
4.10.3.3 Informacién sobre Materiales y Productos

Para la verificacion de los criterios de sostenibilidad y el cumplimiento
especifico de los principios de seguridad y salubridad, la autoridad de aplicacion
podra exigir la presentacion de informacién sobre los materiales y productos
propuestos en el proyecto y utilizados en los procesos constructivos hasta el final
de la obra.

Se debe incluir informacion sobre los siguientes materiales y productos:

Aislantes térmicos; aislantes y acondicionantes acusticos; adhesivos;
selladores; burletes; solados; sistemas y placas de cielorrasos suspendidos;
terminaciones; pinturas y recubrimientos; tableros de particulas de madera de
todas las granulometrias; tratamientos para maderas; maderas impregnadas;
alfombras y bajo alfombras.

Este listado no es taxativo y puede ser actualizado por la Autoridad de
Aplicacion en los Reglamentos Técnicos.
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4.10.4 Sistemas de construcciéon industrializados

Se establece la categoria de sistema constructivo industrializado, sea este
premoldeado, de construccion in situ, de madera u otros materiales, para
vivienda u otros destinos, a las construcciones no tradicionales que no se ajusten
a los requisitos establecidos para sus componentes y estructura en el Codigo de
Edificacion, mas los que se definan por la via reglamentaria.

Se establece como requisito para la instalacion y registro de
construcciones realizadas con sistemas constructivos industrializados definidos
antes mencionados, el contar con el Certificado de Aptitud Técnica expedido por
el organismo nacional de competencia”.

4.11 Piso Y Contrapiso.
4.11.1 Contrapiso Y Piso:

Bajo los pisos de cada edificio que se construya, modifique o refaccione,
debera construirse sobre el suelo contrapiso de hormigdn de espesor minimo de
10 centimetros, se debera prever juntas de dilatacion correspondientes cuando
la extension de la superficie asi lo requiera.

Los pisos de mosaicos, baldosas o parquets, se asentaran directamente
sobre dicho contrapiso.

Los pisos de los locales cubiertos no pueden ser de tierra, pudiendo ser
de mosaicos, losas, losetas o materiales adecuados a su fin.

En casos muy especiales y por necesidades industriales se permitira piso
de tierra.

4.11.2 Excavaciones Para Sétanos, Pozos Y Aljibes.

Los paramentos verticales de las excavaciones para sotanos distaran de
los muros proximos existentes, una medida igual a la diferencia de nivel entre la
base del cimiento de estos muros y el fondo de la excavacién que se efectle.

Los pozos, aljibes, camaras sépticas, etc. distardn como minimo un metro
de todo muro existente o a construir.
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Las acequias para entrada de agua distaran como minimo 1.15 m. de las
lineas divisorias, debiendo revestirse de material impermeable.

4.12 Excavaciones Y Terraplenes:

4.12.1 Excavaciones:

Cuando se realice una excavacion, deben preverse los apuntalamientos
necesarios para evitar que la tierra del predio lindero o de la via publica caiga en
la parte excavada antes de haberse provisto los soportes o sostenes definitivos
de los costados de la excavacion. No debe profundizarse una excavacion si no
se ha asegurado el terreno en la parte superior.

La excavacion no debe afectar la seguridad de estructuras resistentes,
instalaciones ni cimientos, propios o linderos. El responsable adoptara las
previsiones necesarias para no ocasionar dafios a personas, predios linderos o
via publica.

A lo largo de los lados abiertos de una excavacion deben colocarse
barandas o vallas para proteccién contra accidentes. Ademas, se proveeran a
las excavaciones de medios convenientes de salida.

Las excavaciones se ejecutaran en forma tal que quede asegurada la
estabilidad de los taludes y cortes verticales practicados.

Solo podran dejarse en forma permanente, sin sostén para soportar el
empuje, los taludes inclinados calculados en base a los parametros de
resistencia al corte que corresponde aplicar segun resulte del estudio de suelos.

Toda vez que las conclusiones del estudio de suelos asi lo permitan,
podran practicarse cortes verticales sin apuntalamiento temporario siempre que
su longitud no sea mayor que 2 m. Entre cortes parciales contiguos deberan
dejarse banquinas de una longitud no menor que la del corte y de un espesor
medido en el coronamiento de las mismas no menor que la mitad del corte, ni
menor que 1 m. y terminadas con un talud de 2:1. En todos los casos los cortes
seran apuntalados con estructuras temporarias capaces de resistir el empuje de
las tierras.
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Todo proceso de bombeo o drenaje deberd ser programado con
anticipacion con el objeto de determinar las acciones temporarias o permanentes
gue pudieron ocasionarse sobre estructuras existentes contiguas.

4.12.2 Terraplenamientos:

Los terrenos bajos e inundables deberan ser rellenados por el propietario
de acuerdo al nivel fijado por la Oficina Técnica salvo lo establecido en nivel del
terreno, de patios y locales inferior al oficial.

El terraplenamiento se efectuara por capas hasta una altura tal que tenga
en cuenta el esponjamiento de la tierra, de manera que la accion del tiempo de
por resultado el nivel definitivo. El terraplenamiento se ejecutara de modo que el
suelo quede uniforme y no permita el estancamiento de las aguas ni su
escurrimiento a un predio lindero.

Si el terraplenamiento se efectlia en contacto con edificacion existente, se
debe ejecutar la aislacion hidrofuga correspondiente. EI material para el terraplén
sera libre de materia organica o nociva.
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5 SECCION V - PRESCRIPCIONES PARA CADA EDIFICIO SEGUN SU

uso

5.1 TRANSPORTE

5.1.1 Normas Generales Sobre Cocheras Y/O Playas De Estacionamiento.

5.1.1.1 Accesos y salidas:

a. Cada edificio, predio, local o espacio destinado a estacionamiento

o cocheras, debera disponer como maximo de un acceso y una
salida por cada frente, cuyos anchos destinados a la circulacion
vehicular oscilaran entre 2.20 y 4.00 metros cada uno. En caso de
acceso y salidas coincidentes podran llegarse a un maximo de 6.00
metros.

. Cuando la capacidad de estacionamiento sea superior a 50

vehiculos deberan contar con entrada y salida independientes.
Cuando la entrada y salida estén a la par, la separacion de las
direcciones de marcha debe ser definida mediante marcacion de
pintura a bordillo resaltado.

. Cuando las cocheras sean de acceso directo desde la via publica

y de uso individual, dicho acceso sera de 2.20 metros como
minimo. Estos se podran ubicar juntos hasta un maximo de dos y
en ningun caso la suma de los accesos a ellas superara los 6.00
metros.

Los accesos a los estacionamientos deberan estar ubicados a mas
de 10.00 metros de la interseccion de las lineas de edificacion y
nunca en las ochavas. Los espacios destinados a estacionamiento
de viviendas individuales sdlo tendran prohibida la ubicacion de los
accesos en las ochavas, cuando las dimensiones del terreno o la
existencia de construccion aprobada, no permita los ingresos a
10.00 metros de la interseccion de las lineas de edificacion.
Cuando el acceso y la salida de cocheras o playas de
estacionamiento no sean coincidentes debera dejarse entre ellos
un espacio no menor de 2.00 metros.
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5.1.1.2 Rampas.

a.

Cuando la diferencia de nivel entre la cota de vereda y el lugar de
estacionamiento es mayor de 1.00 metro y/o se accede por un
declive superior al 10% habra junto a la Linea Municipal un rellano
de 4.00 metros de longitud minima cuya pendiente no excedera del
1.5 %.

La rampa tendra una pendiente méxima del 20% en el sentido de
su eje longitudinal.

El solado de la rampa sera de superficie antideslizante.

En cada piso cada uno de los diferentes tramos de la rampa estara
precedido en un rellano horizontal de 6.00 metros como minimo.
Ancho de la rampa: Depende del tipo de vehiculo, a cada lado
habré una reserva de 0.30 metros sobre elevada 0.10 metros de la
correspondiente calzada.

RAMPA VEHICULOS LIGEROS VEHICULOS PESADOS

RECTA 3,00 METROS 4,20 METROS

f.

El acuerdo: Los encuentros de rampas con otras de distintas
pendientes o con planos horizontales se deberan suavizar por
medio del acuerdo. El acuerdo se determinard trazando un plano
paralelo al bisector del angulo de la rampa. La longitud de este
plano expresada en decimetros debe ser como minimo igual al
doble de la pendiente de la rampa expresada en tanto por ciento y
nunca inferior a 3,00 metros. La pendiente del acuerdo resultara
ser la mitad de la pendiente de la rampa.

Ejemplo:

Pendiente de rampa 15%
Longitud de acuerdo 30 dm.
AByCD/lab

Pendiente del acuerdo 7.5 %.
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. g. El Peralte: En las rampas de tramos curvos se debera efectuar el
peralte correspondiente que variard de acuerdo con la siguiente tabla:

RADIO INTERNO DE GIRO DE LA RAMPA | PENDIENTE TRANSVERSAL MAXIMA EN
EN METROS POR CIENTO
4,50 10,00
5,50 8,00
6,50 7,00
7,00 6,50
7,50 6,00
9,00 5,00
10,50 4,00
12,00 2,50
14,00 2,00
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En ningln caso debera ser el radio de giro de la rampa menor de 4.50

metros.

h. La rampa contara a cada lado con una reserva de 0.30 metros sobre
elevada 0.12 metros de la cota de calzada.

5.1.1.3 Seiales Fono Luminosas:

Sera obligatorio la colocacion de dispositivos luminosos y sonoros que
indiquen las salidas de vehiculos hacia la via publica en garajes o playas de
estacionamiento que tengan capacidad para guardar 10 o mas vehiculos
automotores, ya sean en una unica playa o en cocheras individuales, aunque
sean de propiedad exclusiva. Esta instalacion constara de un timbre de alarma 'y
semaforo con los colores convencionales.

a.

Las sefiales sonoro-luminosas son de uso obligatorio en Edificios
Publicos y privados de oficinas y/o de oficinas colectivas, y de
viviendas colectivas, con una sola entrada de cochera, en caso de
ingreso de mas de dos vehiculos que ingresan a la via publica o se
crea justificable segun criterio de la municipalidad.

Dichas sefales serviran para advertir la salida de vehiculos a través
de aceras y senderos peatonales.

La ubicacion de los sensores no debe captar el paso de las
personas por la vereda, debiendo captar por consiguiente el paso
del vehiculo antes del ingreso al sector peatonal publico.

Cuando la distancia no pueda ser considerada por carecer del
espacio minimo requerido (seis metros) se deben incorporar
elementos que obliguen a reducir la velocidad para adaptarla al
tiempo calculado.

La potencia del timbre o sefial sonora debe ser audible a 10 metros
de la entrada a la cochera por una persona que circule por la acera.
La duracion de la advertencia no sera mas prolongada que el
tiempo necesario para recorrer esa distancia (diez metros igual a
seis segundos).

La sefial luminica debera acompafiar al sonido, y sera de igual
duracion a este., y de color rojo para indicar el peligro al peaton.
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g. La altura de colocacion sobre la fachada o pared del frente es de
dos metros a 2.40 m. De altura medidos desde la cota de la vereda
y sera visible por los transeuntes que circulan por la misma.

5.1.1.4 Capacidad:

a. Un estacionamiento que se desarrolle en un solo nivel en planta baja
0 en varios niveles, si éstos estan comunicados entre si por medios
mecanicos (ascensores) no podran albergar una cantidad de vehiculos
mayor que la que resulte de dividir la superficie libre tomada del
estacionamiento por 25 m2; adoptandose siempre el nimero entero por
defecto.

numero de vehiculos: Sup. libre total de estacionamiento en m?
25 mz2

Se exceptuan de esta disposicion los espacios de estacionamiento que
comuniquen con la via publica, los que deberan cumplir
individualmente con una superficie minima de 15 m2 y lado minimo 2.5
m.

b) Casos Especiales:
Moédulo de estacionamiento.
Motocicletas o motoneta 2.00 m2

Omnibus, camién grande o similares 28.00 m2

De la cantidad tedrica que resulte de dividir la superficie util del local por
los valores mencionados anteriormente se debe restar el porcentaje destinado a
movimiento, para obtener la cantidad real de los vehiculos que se pueden
guardar.

HASTA 10 VEHICULOS = 20%

HASTA 20 VEHICULOS = 17%

329



HASTA 50 VEHICULOS

15%

MAS DE 50 VEHICULOS 14%

El cumplimiento de las superficies indicadas en este punto no exime
demostrar en planta la real capacidad del estacionamiento con la indicacion de
cada espacio para estacionar.

5.1.1.5 Defensas:

Los muros perimetrales divisorios o0 separativos con otras unidades de uso
independiente del mismo edificio, deberan estar protegidos por defensas
adecuadas ubicadas a la altura de los paragolpes de los vehiculos o mediante
corddn de 0.15 metros de altura distante un metro de los paramentos.

5.1.1.6 Instalaciones Eléctricas:

La instalacion eléctrica sera blindada o embutida en los muros, cuando los
mismos sean reglamentarios.

Los interruptores, bocas de distribucion, conexiones, toma corrientes,
fusibles, se colocaran a no menos de 1.50 metros sobre el solado.

Es obligatoria la colocacion de disyuntor diferencial de una intensidad de
frecuencia media de 30mA y poner puesta a tierra en el tablero y en toda la
instalacién cuando se trate de playas descubiertas y puesta a tierra en tablero,
tomas y semaforos en playas o estacionamientos cubiertos.

Los circuitos de sefalizacién e iluminacion deben ser independientes
entre si.

En las playas descubiertas se deberan usar cafierias y cajas estancas o
cafierias y cajas semipesadas con tapa hermética.

El acceso vehicular debera estar perfectamente iluminado, sin que se
produzca el encandilamiento o deslumbramiento del conductor. El nivel. medio
de iluminacion deber ser de 10 LUX con un minimo de 3 Lux, dichos niveles se
tomaran a 1.00 metro sobre el nivel del solado.
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5.1.1.7 Servicio contra incendio:

Un garaje o playa de estacionamiento debe satisfacer lo dispuesto en las
normas de seguridad contra incendio del Codigo de Edificacion y ademas
contard con matafuegos del tipo 2A y 6B y baldes de arena en la cantidad
estipulada en el siguiente cuadro:

MATAFUEGOS BALDES CARROS

N° DE VEHICULOS CON

5 Its 10 Its ARENA EXTINGUIDORES
HASTA 1 1 - - -
HASTA 2 2 - 1 -
DE 3 HASTA 5 - 2 1 -
DE 6 HASTA 10 - 2 2 -
DE 11 HASTA 20 - 3 3 -
DE 21 HASTA 30 - 4 4 -
DE 31 HASTA 40 - 5 5 -
DE 41 HASTA 50 - 6 6 -
DE 51 HASTA 75 - 8 8 1 de 25 Its.
DE 76 HASTA 100 - 10 10 1de 50 1Its. 0 1 de

25 Its p./planta

DE 100 HASTA 150 - 10 10 1 de 50 lts. p./planta
MAS DE 150 - 10 10 1 de 100 Its.p./planta

Los matafuegos cumplirdn lo establecido en " Potencial Extintor " de las
normas de seguridad contra incendio.

Los baldes de arena deben estar pintados en rojo formando baterias de
no mas de 4 unidades cada una, colgando de ganchos o ménsulas, sin trabas,
en lugares facilmente accesibles.
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5.1.2 Normas Particulares Para Edificios De Cocheras.

Los edificios destinados parcial o totalmente a cocheras deberan cumplir
ademas de las normas generales con las que se indican en los puntos siguientes.

5.1.2.1 Accesos, circulaciones y salidas de personas:

a.

En caso de superponerse un medio exigido de salida de peatones con
el de entrada y/o salida de vehiculos, se acumularan los anchos
exigidos. Cuando se trate de una sola unidad de viviendas no es
obligatorio diferenciar los pasos con vereda sobre elevada. De lo
contrario habrd un elemento divisorio de no menos de 50 cm. de alto
gue separe la circulacion peatonal de la vehicular y el local PALIER o
HALL de entrada estara cerrado de manera de ser un local
independiente de la entrada Unica. Si la salida corresponde solamente
al uso de cochera debe existir una acera sobre elevada 0.12 metros
como minimo de 0.60 metros de ancho para peatones, si no existiera
otra entrada independiente.

Habra por lo menos una escalera continua con pasamanos que
constituya “caja de escalera” que comunique al nivel que sirva como
medio de salida general o publica. La inclusion de ascensores para
publico no excluye la obligacién de colocar escalera.

Medio de salida complementario: un edificio de cocheras, de pisos con
superficie de piso superior a 500 metros cuadrados, debe tener un
medio complementario de salida, ubicado en zona opuesta al principal.
No se requerira este medio complementario de salida cuando la “Caja
de Escalera” tenga su ubicacion en lugar opuesto a la rampa y la
misma cuente con vereda perimetral de 0,60 metros de ancho minimo.
Garajes en subsuelos: Los garajes ubicados en subsuelos deben tener
por lo menos un acceso con rampa directa al exterior, o con
desembarco directo a la salida cuando el sistema de enlaces verticales
sea por medios mecéanicos, con una plataforma horizontal de 6.00
metros a partir de la linea de edificacion.

Factor de ocupacion: a los efectos de realizar el calculo de los anchos
de accesos circulaciones horizontales, verticales y superficie de cabina
de ascensores, se establece un factor de ocupacién de 20.00 m2 por
persona.

Accesibilidad para estacionamientos especiales.
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5.1.2.2 .

a.

a. Cuando mddulos de estacionamiento no se dispongan en piso
bajo, sera obligatoria la instalacion de un ascensor,
reconociendo los tipos de cabinas 1, 2 6 3 del punto
3.6.10.2.1.a, que llegara hasta el nivel donde se proyecten
modulos de estacionamiento especiales; y

b. La linea natural de libre trayectoria entre cualquier modulo de
estacionamiento especial y la salida a la via publica o al medio
de circulacién vertical, no superara los 30.00 m

Caracteristicas constructivas:

Los edificios destinados total o parcialmente a garajes deberan
proyectarse, de forma tal que la distribucion y situacién de los soportes
no transmitan vibraciones a los edificios contiguos. Todos los
elementos que constituyen la estructura deberan ser resistentes al
fuego; si la estructura es metalica debera protegerse con materiales
adecuados al ataque del fuego. Sélo pueden dejarse elementos
metalicos a descubierto en la cubierta de techos.

Los muros que aislan los garajes no tendran ningun hueco a patios de
las casas vecinas ni comunicacion con dichos inmuebles.

El piso de los locales sera antideslizante e inalterable a los
hidrocarburos y con pendiente de un 2% hacia los desagties que se
proyectaran en nimeros suficientes para un buen funcionamiento. Se
evitaran los escurrimientos Yy filtraciones a los pisos inferiores.

Los paramentos internos de las cocheras seran revocados y contaran
con revestimientos impermeables al agua, hidrocarburos, gases y
aceite, de superficie lisa y resistente hasta una altura de 1.20 metros
medida sobre el respectivo solado. Los techos de separacion con otros
usos deben ser impermeables a los vapores de hidrocarburos y gases
de combustion.

Las fachadas de un garaje pueden ser abiertas, en cuyo caso contaran
con resguardos sélidos en cada entrepiso que eviten el deslizamiento
de vehiculos al exterior. Las puertas de acceso no deberan rebasar la
linea municipal.

Altura: la altura minima desde el piso hasta la viga mas baja sera de
2.20 m. y en ningun caso el cielorraso podra encontrarse a menos de
2.50 metros de suelo. Cuando se trate de “garaje de guarda
mecanizada” la altura libre minima de las plataformas podra ser de
2.00 metros. El “lugar de estacionamiento” puede en los apoyos de la
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estructura del techo o entrepiso, tener contra los bordes 2.00 metros
de altura con cartelas de pendientes minima de 15 % respecto de la
horizontal.

g. lluminacion: el lugar de estacionamiento y los sitios destinados a la
circulacion de vehiculos no requieren iluminacion natural. La
iluminacién artificial sera eléctrica de acuerdo con lo dispuesto en el
punto 6.1.1.8. Instalaciones eléctricas.

h. Ventilacion: Los garajes deberan estar convenientemente

ventilados sin afectar con sus emanaciones los locales adyacentes. Se

impedira la existencia de espacios muertos, la acumulacion de fluidos
nocivos y una concentraciéon de monéxido de carbono (CO) mayor de
1/10.000.Si el edificio esta destinado exclusivamente a guarda de coches
se deberd proveer abundante ventilacibn a espacio urbano y/o patio
interior. Si el garaje esta en edificio mixto, su ventilacién no podra hacerse
al patio al cual ventilen locales afectados a otros usos. Se permite que
ventilen al mismo espacio cuando éste conforme el espacio Urbano libre
de centro de manzana segun lo define el Cdédigo Urbano, o via publica.

Los garajes con capacidad hasta cuatro vehiculos contaran con

ventilacion como se establece en ventilacion de garajes por conducto en

el Cddigo de Edificacién. Los garajes con capacidad mayor a cuatro
vehiculos tendran que ventilar a patio reglamentario o espacio urbano.

El area minima de ventilacion se calcula por la formula A / X

donde A = area util del local destinado a garaje.
X =24 cuando se trate de patio interior.

= 36 cuando dé a la via publica, o espacio urbano de centro de
manzana.

La ventilacion natural puede ser reemplazada por una mecénica que
produzca cuatro renovaciones horarias. Cuando el garaje esta ubicado en
subsuelos, la ventilacion mecanica sera de inyeccidn y extraccion,
simultdnea de aire. Cuando la magnitud o la caracteristica del
estacionamiento lo justifiquen, la Direccion de Obras Particulares, podra
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exigir la colocaciébn de detectores automaticos de gases y el
accionamiento de los medios mecanicos a través de ellos.

5.1.2.3 Servicios sanitarios:

Para el célculo de sanitarios para el personal, se establece un empleado
cada 100 m2. de superficie de cocheras, destinado exclusivamente a
estacionamiento, sin computar circulaciones. La cantidad de sanitarios se
calculard de acuerdo a lo establecido para edificios o locales comerciales o
industriales en el Cadigo de Edificacion. Cuando el garaje tenga més de 500 mz
por cada 2.000 m2 de superficie de lugar de estacionamiento, habrd como
minimo un inodoro y un lavabo para cada sexo destinados al publico.

Quedan eximidos de contar con servicio de salubridad para publico los
garajes que sean uso complementario de vivienda u otra actividad y que estén
ubicados en el mismo predio en que se desarrolla el uso principal del cual
dependen.

5.1.2.4 Anexos.

Como anexos a garajes, podra haber instalaciones de lavado, engrase,
carga de acumuladores, talleres de pequefas reparaciones, surtidores de
carburantes siempre que las disposiciones sobre uso de la zona en que esta
ubicado el predio lo permitan.

Estas instalaciones, si estan limitadas al servicio de los vehiculos que se
guardan en dicho garaje y no trascienda a la via publica ni tenga acceso directo
desde ella, salvo por los accesos propios del edificio, cumpliran las
prescripciones que se indican a continuacion, caso contrario seran
independientes del garaje y cumpliran las normas establecidas para cada caso
uso en particular.

a. Lavado y engrase: las instalaciones de lavado y engrase podran
emplazarse dentro del garaje, siempre que estén separadas de éste por
muros de altura no inferior a 2.00 metros con paramentos lisos e
impermeables.

b. Carga de acumuladores: las instalaciones de carga de acumuladores se
dispondran en locales aislados del garaje. La separacion se realizara

335



mediante muros y con abundante ventilacién, no permitiéndose la
ejecucion de locales estancos.

c. Talleres de pequefias reparaciones: se aislaran del garaje como el local
de carga de acumuladores y no podran superar el 10 % de la superficie
destinada a cocheras.

d. Surtidores para carburantes: so6lo se permitiran a 3.00 metros de la Linea
Municipal y fuera del recinto destinado a la guarda de vehiculos. Ademas,
cumplirdn con todos los requisitos exigidos para las estaciones de
servicios.

5.1.2.5 Portones automaticos:

Autorizase la colocacién de portones automéaticos para cocheras, los que
se ajustaran a las condiciones que se indican a continuacion,

Deberd existir un espacio de largo minimo 4.00 metros a partir de la linea
municipal para el estacionamiento momentaneo del vehiculo a fin del
accionamiento de la cerradura o para la espera antes de avanzar sobre la
calzada.

5.1.2.5.1 Caracteristicas constructivas:

El soporte que contendra la cerradura para accionar el mecanismo debera
ser de cafio de hierro galvanizado de 0.05 metros de diametro interior 1.05
metros de altura sobre el piso y empotrado 0.30 metros en un dado de hormigén
de 0.30 metros de lado. Debera estar pintado en colores llamativos a los efectos
de ser facilmente distinguible.

El conducto sobre el soporte y el mecanismo de accionamiento debe
llevarse bajo el nivel de vereda y podra ser de P.V.C. rigido o similar o de otro
material cuyas caracteristicas estén en igual o mejores condiciones y de
diametro adecuado a los conductores.

Estos portones deberan ofrecer la seguridad extra de encontrarse
equipados con seméaforos y chicharra de aviso peatonal que debera funcionar
indefectiblemente al ponerse en movimiento el porton, dando aviso
automaticamente de la salida de vehiculos.
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El portén deberd también funcionar en forma manual para los casos en
que se produzca una falla de los dispositivos de automatizacion o al producirse
cortes de energia eléctrica.

El portdn, podra detenerse con la mano sin realizar esfuerzo alguno, tanto
en su movimiento ascendente como descendente, caso contrario deberé contar
con un mecanismo de seguridad que lo detenga en el caso de cruzarse un
elemento en su trayectoria. En su borde inferior debera llevar una faja de
proteccion de goma o similar como prevencion contra accidentes que pudieran
ocurrir con personas o vehiculos.

5.1.2.6 Estacionamiento de guarda mecanizada.

Cuando en un garaje la guarda se hace en plataformas mediante
mecanismos que transporten el vehiculo sin su motor en marcha ni intervencién
del conductor, se cumplira ademas de las condiciones generales exigidas para
garajes, lo siguiente:

La estructura de los mecanismos transportadores de vehiculos estara
desvinculada de los muros divisorios o del privativo contiguo a predios linderos
o unidades locativas de uso independiente.

La fachada si no fuera cerrada, debe tener resguardos sélidos en cada
plataforma de guarda, que evite deslizamientos de vehiculos al exterior.

En el sitio donde se maniobre con vehiculos, ya sea para la recepcion,
expedicion, servicio de lavado, engrase, carga de carburantes y/o depdésitos,
habra instalacion contra incendio de agua a presion. En el resto del garaje se
colocara un matafuego en el mecanismo transportador y junto a la “escalera de
escape” de cada plataforma.

Ademaés, en cada cuerpo del edificio habrd una cafieria vertical de
diametro interior minimo de 45 mm., con llave de incendio en cada plataforma.
Los extremos inferiores de estas cafierias se uniran y prolongaran hasta la linea
municipal en la forma establecida en la prevencion E6 de las normas de
seguridad contra incendio.

337



Si se autoriza la conexion directa de la instalacion contra incendio a la red,
habra una vélvula de retencion que impida la vuelta del agua a la red del servicio
publico.

Deberd contar con un espacio para espera o desembarco de largo
minimo 6.00 metros a partir de la linea municipal si el elevador estuviera préximo
a esta.

5.1.2.7 Prevenciones complementarias contra incendio en garajes.

Exigencias de garaje ubicado en sotano:

5.1.2.7.1 Un garaje o parte de €l ubicado en primer sétano de superficie mayor
de 150 m2 cumplird ademas la Prevencién E1. Para mayor cantidad de
sétanos habrd, para los debajo del primero, un sistema de rociadores
automaticos.

5.1.2.7.2 Comunicacion interna de un garaje con otros usos:

Un garaje puede comunicar en forma directa o indirecta con otros usos
interdependientes o0 independientes. En estos casos las puertas de
comunicacion tendrén cierre de doble contacto, automatico y tendran una
resistencia al fuego no menor de un rango que el exigido.

5.1.2.7.3 Garajes con locales ubicados en pisos altos:

Todos los vanos de una cochera, excepto aquellos con capacidad hasta 4
vehiculos que den a fachadas con huecos correspondientes a locales ubicados
en pisos altos tendran un tejadillo de 0.60 metros de voladizo ubicado entre el
dintel y 1.20 metros sobre este ultimo; este tejadillo es sustituible por faldones
fijos que pueden estar constituidos por el mismo muro, de 1,00 metro medido
hacia abajo desde el cielorraso o arranque del techo.

Cuando encima de un garaje haya pisos, con otros usos, el entrepiso sera
de hormigén armado de 0.08 metros de espesor neto minimo para una capacidad
de hasta 4 vehiculos. Los de capacidad mayor hasta 500,00 m? de “superficie de
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piso" de cochera, dicho espesor minimo sera de 0.12 metros y mas de 500,00
m? el espesor sera de 0.15 metros.

5.1.2.7.4 Muros perimetrales:

Salvo demostracion en contrario mediante célculo de resistencia al fuego,
los espesores de los elementos divisorios seran los siguientes:

Si la superficie cubierta encerrada por un local Unico de una unidad de uso
diferenciado del mismo edificio excede de 60.00 m?, los muros perimetrales
seran de 0.30 metros de espesor minimo en albafiileria de ladrillos macizos u
hormigén armado de 0.07 metros de espesor neto.

Si la superficie cubierta no excede los 60.00 m?, los espesores seran de
0.15 metros y 0.07 metros respectivamente.

5.1.2.7.5 Locales de uso diferenciado

Dentro de la misma unidad tendran entre ellos muros separativos de 0.15
metros de espesor en albafileria de ladrillos macizos o de 0.07 metros de
hormigon armado.

Los muros divisorios contiguos a predio lindero seran de 0.30 metros de
espesor en albafileria de ladrillos macizos o de 0.07 metros de hormigon
armado.

5.1.3 Normas Particulares Para Playas De Estacionamiento.

5.1.3.1 Definicién:

Se entiende por playa de estacionamiento, aquellos espacios abiertos
destinados a la guarda transitoria de vehiculos automotores como explotacion
comercial, de uso gratuito o de servicio complementario de otro uso principal que
requiere 0 no estacionamiento.

En las playas de estacionamiento queda prohibida la realizacién de
operaciones de carga y descarga y reparto, la guarda o depésito permanente de
automotores.
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5.1.3.2 Prescripciones constructivas.
Una playa de estacionamiento debera satisfacer lo siguiente:
El ancho del predio no podra ser menor de 10 metros.

El solado debera estar convenientemente compactado y tratado para que
su superficie permita el normal movimiento de los automotores. Los sectores
pavimentados, estaran provistos de desagiies pluviales reglamentarios vy
canaleta cubierta con rejas en correspondencia con la linea de edificacion y en
coincidencia con los accesos vehiculares.

Deberan indicarse y numerarse los espacios destinados a la ubicacion de
los vehiculos.

Los muros separativos con otras unidades de uso independiente sean o
no del mismo edificio, deberan ser lisos, revocados y pintados hasta una altura
de 2.00 metros con colores que no produzcan deslumbramiento o
encandilamiento.

Los limites divisorios entre predios deberan estar cerrados con muros de
3.00 metros de altura minima de las caracteristicas indicadas en la condicion S2
de las normas de seguridad contra incendio.

En la linea municipal de edificacion y/o en la linea de esquina, se
construira cerca, que debera ser de mamposteria u hormigén con una altura
minima de 0.60 metros. También podra colocarse reja artistica en cuyo caso se
ejecutara el cordén de proteccién reglamentado en el punto 6.1.1.7., siendo
obligatorio que el espacio entre la reja y el cordén se pavimente o parquice.

Las aguas pluviales no deberan desaguar directamente a la vereda sino
por medio de conducto a la calzada.

Los muretes deberan ser tratados en forma tal que presenten sus caras
con terminacion similar a la que se exige para las fachadas.

Cuando se instalen portones, los mismos no podran sobresalir de la linea
de edificacion siendo el desarrollo del giro de la batiente o su desplazamiento
realizado integramente en el interior del predio.
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5.1.3.2.1 Casilla de control y bafio:

Toda playa de estacionamiento deberéa contar con un local para resguardo
del personal de control, cuidado de la misma y para la atencion del publico y otro
destinado al servicio sanitario del personal que trabaja en la playa con las
siguientes caracteristicas:

Las dimensiones interiores de la casilla no podran ser inferiores a 1,80
metros por 1,80 metros y su altura minima seré de 2.20 metros libres.

Contara la casilla con contrapiso alisado como minimo y sus paredes
interiores estaran pintadas: las paredes exteriores recibiran igual tratamiento que
la fachada.

La ventilacion sera la establecida para los locales habitables.

El local del bafio podra estar anexado a la casilla o en caso contrario
debera conectarse a través de paso cubierto. Los muros exteriores deberan
recibir similar tratamiento que los de la casilla.

El bafio deber& tener como minimo 1.00 metro cuadrado y lado minimo
0.90 metros para albergar inodoro y lavabo.

Las paredes interiores del bafio contaran con revestimiento impermeable
hasta 1.50 metros de altura y el solado debera tener igual caracteristicas de
impermeabilidad.

Contara como minimo con inodoro y lavabo con servicio de agua fria y
desague cloacal reglamentario.

Se debera colocar una rejilla para el escurrimiento del agua del lavabo del
local y un surtidor con pico para manguera, este Ultimo podra ubicarse fuera del
recinto del bafio.

Excepcion del F.O.T. minimo: Para los predios destinados a playa de
estacionamiento no le sera aplicable el factor de ocupacion minimo, siempre y
cuando se destine la parcela a ese uso exclusivo y la construccién situada en la
misma para ese fin no supere en metros cuadrados el 5% de las superficies del
lote. En éstas podran desarrollarse actividades complementarias del uso
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estacionamiento, siempre que estén comprendidas dentro de la superficie
méaxima antedicha y ademas estén permitidas en el distrito.

5.2 Servicios De Hoteleria

5.2.1 Establecimientos Comprendidos

Estan comprendidos en este apartado los siguientes establecimientos:

= Hotel

= Hotel Residencial
= Apart Hotel

= Casa de Pensién

5.2.2 Caracteristicas Constructivas Particulares De Un Establecimiento De
Hoteleria

Un establecimiento de hoteleria cumplira con las disposiciones generales
de este cddigo y ademas con lo siguiente:

a. Habitaciones:

Deberan reunir las condiciones establecidas para los locales de primera
clase.

El coeficiente de ocupaciéon sera determinado a razon de 15,00 m3 por
persona, no pudiendo exceder de 6 personas por habitacién.

El solado sera de madera machimbrada, parguets, mosaicos, baldosas u
otro material que permita su facil limpieza.

Los paramentos seran revocados, enlucidos en yeso, alisados y
blanqueados. Podran utilizarse otros revestimientos y/o pinturas, siempre que el
material adhesivo contenga sustancias fungicidas y que la superficie de acabado
sea lisa y lavable.
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Los cielorrasos deberan ser revocados y alisados, enlucidos en yeso,
pintado y/o blanqueados.

5.2.3 Caracteristicas Constructivas Particulares De Un Hotel

Cuando exista servicio de comidas y/o bebidas, se cumplimentaran las
disposiciones contenidas en “Comercios donde se sirven y expenden comidas".
La cocina de estos establecimientos podra tener una superficie minima de 9 m2
y un lado minimo de 2,50 m, cuando en ella trabajen no mas de 2 personas.

A los efectos de la altura, iluminacion y ventilacién se considerara como
un local de primera clase.

Cuando en ella trabajen mas de 2 personas, el local sera considerado de
tercera clase, ademas del area minima establecida para este tipo de local debera
incrementarse en 3 m2 por cada persona que exceda de 6.

5.2.4 Caracteristicas Constructivas Particulares De Un "Hotel Residencial”
Cocina o espacio para cocinar:

Las cocinas 0 espacios para cocinar se ajustaran a lo establecido en
"Areas y lados minimos de las cocinas, espacios para cocinar, bafios y retretes”
y "Accesos a cocinas, bafies y retretes".

5.2.5 Caracteristicas Constructivas Particulares De Una "Casa De pension”

La cocina de estos establecimientos podra tener una superficie minima de
9 m2y un lado minimo de 2,50 m cuando en ella trabajen no mas que 2 personas.

A los efectos de la altura, iluminacion y ventilacién se considerara como
un local de primera clase.

Cuando en ella trabajen mas de 2 personas, el local sera considerado de
tercera clase, ademas el &rea minima establecida para locales de tercera clase
debera incrementarse en 3 m2 por cada persona que exceda de 6.
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5.3 Comercial
5.3.1 Galeria De Comercios.

5.3.1.1 Concepto de Galerias de Comercios:

Se entiende por “Galeria de Comercios” al edificio o una de sus partes que
contiene locales o puestos independientes de usos compatibles entre siy con la
ubicacion del predio, con frente y acceso directo a una nave, boveda o vestibulo
central para la circulacibn comuan y también como medio de egreso exigido a la
via publica.

5.3.1.2 Ubicacién de Galeria de Comercios:

Rige Caodigo Urbano.

5.3.1.3 Dimensiones de locales y puestos en “Galeria de Comercios”

En una galeria de Comercios los locales y puestos que tienen acceso
directo desde la via publica cumpliran las prescripciones generales sobre
dimensionamiento, iluminacién y ventilacién contenidas en este Cédigo para los
locales de cuarta clase, ademas de las que le son aplicables segun el uso. Los
locales o puestos internos sélo satisfaran las prescripciones relativas al uso y las
de “Galeria de Comercios”, debiendo tener los primeros 3,00 metros de altura
minima.

5.3.1.4 Medios de Salida en “Galerias de Comercios™:

Los medios de salida de una Galeria de Comercios satisfaran las
prescripciones generales contenidas en las normas vigentes y su ancho se
dimensiona aplicando el factor de ocupacion x = 3, con un minimo de 3.00
metros.

Si el medio de salida tuviera locales a uno o ambos lados, el ancho al del
mismo, sera aumentado como sigue:
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N° DE SALIDAS A LA CON LOCALES O CON LOCALES O PUESTOS
VIA PUBLICA PUESTOS DE UN DE LOS 2 LADOS
SOLO LADO
UNA al = 15a al = 18 a
DOS al =125 a al =14 a

A efectos de lo establecido en “salidas exigidas en caso de edificios con
usos diversos se consideran compatibles con la “Galeria de Comercios” los usos
que a titulo de ejemplo se citan: sala para actos culturales, fiesta, baile, estudio
de radiodifusién, confiteria, restaurante, bar, café, cabaré, boite, exposiciones,
casa de escritorios u oficinas.

Las aberturas que comuniquen la “Galeria de Comercios “con la via
publica, no pueden cerrarse con puertas o rejas durante las horas de labor o
funcionamiento.

Se cumplira lo prescripto en “Sefalizacion de los medios exigidos de
salida “.

5.3.1.5 Proteccién contra incendio en “Galeria de Comercios”:

Sin perjuicio de satisfacer las exigencias contenidas en “Proteccidn contra
incendios “se colocara un matafuego en cada local o puesto.

5.4 Casas De Inquilinatos

A los efectos de preservar la salud de la poblacién no se permitira bajo
ninguin concepto, el alquiler de habitaciones que carezcan de bafio privado y
servicios sanitarios indispensables y acceso de ventilacion, segun lo establecido
en el Cdédigo de Edificacion vigente. En caso de que dicha ventilacion no
existiere, la Municipalidad podra exigir que se proceda a la apertura de las
mismas.
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Para los departamentos o unidades funcionales, individuales o cualquier
otro tipo de vivienda, se aplicaran los conceptos del punto 8.4.1. debiendo
ademas tener espacio correspondiente a patio individual o terraza segun lo
establecido en el Codigo de Edificacion para este tipo de viviendas.

5.5 Locales Bailables

5.5.1 Concepto

Incluye todos los locales o salones destinados al baile en todas sus
formas, sean abiertos al publico o reservado para invitados.

5.5.2 Caracteristicas Constructivas

Los locales deben ser totalmente ejecutados, equipados y amoblados con
elementos y materiales clasificados como poco combustibles, incombustibles y
refractarios, tanto interior como exteriormente.

En caso de utilizarse algunos materiales combustibles, debera serlo en
muy bajas proporciones y con tratamiento para la resistencia al fuego.

A través de los materiales utilizados, sus caracteristicas y espesores,
deben asegurarse que el sonido interior no sea escuchado desde el exterior, y
gue no se transmitan vibraciones hacia los predios o edificaciones linderas.

5.5.3 Instalaciones Eléctricas

Las instalaciones eléctricas deberan ejecutarse totalmente embutidas y
con las normas de seguridad que rigen en la materia.

Cada sector debera tener circuitos independientes, ubicando una llave de
corte general en un lugar de facil acceso y lo mas proximo que sea posible a la
entrada principal.

Contaran con un sistema de iluminacion de emergencia.
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5.5.4 Numero De Ocupantes

A los efectos del célculo de los anchos de los medios exigidos de salida,
se tomara la superficie total del local incluyendo los sectores de mesas o sillones,
circulaciones, barra y guardarropas, con exclusion unicamente de la superficie
de cocina, bafios y depdsitos de mercaderias.

5.5.5 Medios De Salida

Deben cumplir con las exigencias del Capitulo “Medios de Salida”, y no
pueden ser compartidos con medios de egreso de otras actividades. Ninguna
puerta de salida exigida puede tener un ancho inferior a 1.50 mts (Un metro
cincuenta Cm).

5.6 Actividades Deportivas

5.6.1 Concepto

Se incluyen las instalaciones destinadas al desarrollo de actividades de
practica y/o ensefianza de deportes bajo la forma comercial, abierta al publico
y/o limitada para socios, incluyendo fatbol, papi futbol, tenis, padel, squash,
pelota paleta, bochas y otras similares.

5.6.2 Condiciones Para No Generar Molestias

Las instalaciones destinadas a la practica de deportes deberan reunir las
condiciones que aseguren que la actividad no ha de generar molestias a los
vecinos circundantes, ya sea ruidos, golpes, vibraciones, humedad o cualquier
otro tipo de inconveniente.

5.6.3 Cercos Perimetrales

Cada cancha o espacio efectivamente destinado a la practica del deporte
debe estar separado del resto de la superficie del predio por un alambrado
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perimetral de 5.00 m. (Cinco metros) de altura que lo rodee totalmente, salvo en
los bordes que el deporte requiera muro para el juego, donde el alambrado sera
reemplazado por mamposteria o tabique de hormigon.

Este cerco o muro debera estar separado de los Ejes Divisorios del predio.
Si el espacio resultante entre el cerco o muro que rodea la cancha y el Eje
Divisorio resulte necesario para la circulacion, tendra un ancho minimo de 1.20
m. (Un metro veinte Cm), y si no fuera necesario para circular, el ancho libre sera
de 0.50 m. (Cincuenta Cm.)

En el caso de la cancha de bochas, la altura minima del cerco perimetral
sera de 1.20 m. (Un metro veinte Cm.)

El tejido de la malla de alambre serd de dimensiones tales que haga
imposible el paso de la pelota con que se practica el deporte.

Ademas, las canchas de tenis con piso de polvo de ladrillos, debera
regarse permanentemente para evitar que el viento levante el polvo.

5.6.4 Deportes En Locales Cerrados

Si la actividad se desarrolla en locales cerrados, los muros laterales solo
pueden ser de mamposteria o placas de hormigén, elevados hasta el techo, no
pudiendo tener ningun tipo de vanos hacia los predios linderos, y deben estar
dotados en su interior de revestimientos y materiales que absorban los ruidos.

5.6.5 lluminacion Artificial

Si las actividades se desarrollan al aire libre y cuentan con iluminacion
artificial, los artefactos deben ser dirigidos de tal manera que solo iluminen el
predio en el que se realiza la actividad.

Se priorizaria el disefio que contemple iluminacién natural estudiada
segun la actividad a realizar
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5.6.6 Servicios Sanitarios

Debera dotarse de servicios sanitarios y vestuarios separados por sexos,
de dimensiones acordes a la cantidad de usuarios de las instalaciones.

5.6.7 Instalaciones A Cielo Abierto

En los casos en que se admite la actividad a cielo abierto, los limites de
las canchas deben estar separados de los Ejes Medianeros en 1.50 m (Un metro
con Cincuenta centimetros) como minimo.

En caso de tener iluminacion, la misma debera ser dirigida, evitando las
molestias que pueda ocasionar a los predios linderos.

5.6.8 Instalaciones Anexas

En lo referente a locales afectados al uso administrativo seré obligatorio
realizar, ademas de los espacios para su uso especifico, un local con espacio
para una canilla y botiquin reglamentario.

5.6.9 Proteccion Contra Incendios

Para proteccion contra incendios deberd cumplir con lo que al respecto
especifiqgue para cada caso el cuerpo de Bomberos de la Provincia.

5.6.10 Usos Compatibles

El predio en el que se localice la actividad debe estar afectado
exclusivamente al uso predominante y a los usos complementarios admitidos.
En el caso de tratarse de un edificio polifuncional se admitiran otros usos
compatibles con la actividad deportiva, debiendo asegurarse que los mismos no
resulten afectados por molestias generales por el uso del predominante. Se
admitiran como actividades complementarias: gimnasios, confiterias, bar,
comercio y afines, bafio sauna y/o turcos, etc.
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5.7 Servicios Al Automotor

5.7.1 Concepto

Incluye todos los talleres y estaciones de servicio destinados a la atencion,
mantenimiento y reparacion de vehiculos de distinto tipo.

5.7.2 Clasificacion

Los establecimientos destinados a prestar servicios al automotor se
clasifican en los siguientes tipos:

TIPO |

Gomeria, reparacion o cambio de instrumental, radios, calefactores, aire
acondicionado, reposicién de vidrios y maquinas levanta vidrios, colocacion de
protectores para guardabarros.

TIPO Il

Afinacion, electricidad y bobinaje, carburacion y encendido, reparacion y
carga de baterias, mecanica general, alineacién, direccion y balanceo,
suspensién y amortiguacion, reparacibn o cambio de cafios de escape,
radiadores o tanque de combustible.

TIPO 1l

Taller de chapa y pintura, reparacion, armado o cambio de carrocerias,
reconstruccién a nuevo de neumaticos, rectificacion y ajuste de motores.

TIPO IV
Mecénica integral del automotor
TIPO VI

Mecanica integral como actividad complementaria de agencia o
concesionaria de venta de automotores.

TIPO VII
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Reparaciéon de motos y bicicletas.

TIPO VIII

Reparacion y mantenimiento de tractores, maquinas viales y agricolas.
TIPO IX

Lavadero manual o automético.

TIPO X

Estacion de servicio.

5.7.3 Dimensiones

Las actividades de servicio del automotor deben desarrollarse en su
totalidad dentro del predio, no pudiendo efectuar actividad alguna en la via
publica, por lo que deberan preverse los espacios necesarios de acuerdo a la
cantidad a atender.

Las superficies cubiertas destinadas a la actividad no podran ser inferiros
a las que se indican en el cuadro.

TIPO | 2 Modulos
TIPO Il 3 Modulos
TIPO Il 4 Modulos
TIPO IV 6 Modulos
TIPO V 10 Modulos
TIPO VI 10 Modulos

TIPO VII 4 Modulos

Los médulos a que hace referencia el cuadro corresponden a las
siguientes superficies:
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Mdédulos para bicicletas: 2 m2.

Modulo para moto: 4 m2.

Modulo para automovil: 15 m2.

Modulo para camion o colectivo: 40 m2.

Modulo para maquinaria vial o agricola: 60 m2.

La superficie minima cubierta total serd la que surja e la cantidad de
maddulos requeridos para la detencion de vehiculos mas la superficie necesaria
dentro del predio.

Cuando en un mismo sitio se realicen dos actividades, la superficie
minima ser& la sumatoria de las superficies requeridas para cada una de ellas.

Si en el mismo sitio se desarrollen tres o mas actividades, la superficie
minima surgir4 de la sumatoria de las dos de mayores exigencias, mas la mitad
de la superficie requerida para cada una de las restantes.

Las superficies minimas de terreno para la instalacion de actividades
seran:

TIPO VIII 250 M2

TIPO IX 500 M2

5.7.4 Restricciones

Los predios afectados a la actividad enunciada deberan cumplir, ademas,
con los requisitos siguientes:

La relacion de la parcela a instalar el taller no debe ser menor que 1.50 m
y su lado mayor no inferior a 8.00 m.

Si se trata de lote interior, esta debera cumplir con lo establecido en el
inciso a) y ademas debera asegurar un acceso de 3.50 m
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Cuando en el predio destinado a la actividad normal, se incluya vivienda,
se admitira el uso comun del acceso, que quedara afectado exclusivamente para
entrada de vehiculos del taller mecénico, pudiendo la vivienda usar dicho acceso
para ventilacion e iluminacion de locales o accesos secundarios.

Para el caso enunciado en el punto c), se establece ademas que la
ventilacion e iluminacién de la vivienda no podra hacerse a expensas de los
espacios afectados a la actividad industrial.

La vivienda deberd contar con un patio o espacio descubierto que la
desvincule totalmente de la actividad industrial que abarcara el ancho total de la
vivienda y no sera en otro sentido inferior a los 5.00 m. (cinco metros).

Se admitira vivienda en planta alta.

5.8 Salas Velatorios

5.8.1 Concepto

Estan incluidos todos los establecimientos destinados a la presentacion
de servicios funebres con locales para la realizacibn de velatorios. Estos
establecimientos solo pueden ubicarse en el nivel de planta baja, admitiéndose
localizar en otros niveles solo aquellas dependencias a las que no tiene acceso
él publico.

5.8.2 Dependencias Minimas

Una casa de velatorios debe contar por lo menos con las siguientes
dependencias:

» Una oficina de recepcion y administracion.
» Una entrada para personas.
» Una entrada para vehiculos.
» Una sala de estar por cada camara de velatorios.
» Una camara para velatorios (Y un maximo de 3 -tres-).
= Un deposito.
= Servicios sanitarios.
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5.8.3 Entrada De Personas Y Vehiculos

Cada sala de estar debe comunicarse directamente con su respectiva
camara velatoria, no pudiendo estar comunicadas entre si.

La entrada para personas debe tener un ancho proporcional a la cantidad
de camaras velatorias que posea, con un ancho libre minimo de 1.50 m. (Un
metro cincuenta Cm), para una sola camara, y 2.50 m. (Dos metros cincuenta
Cm. Para dos camaras y 3.00 m. (Tres metros) para tres camaras.

La entrada de vehiculos debe ser independiente de la entrada para las
personas y tener un ancho libre minimo de 3.50 m. (Tres metros cincuenta Cm),
y el largo suficiente como para que se realice dentro del mismo la carga y
descarga de ataudes, ofrendas florales y todos los elementos que componen el
servicio.

5.8.4 Dimensiones De Los Locales

Los establecimientos seran proyectados y dimensionados de tal manera
gue se asegure que la totalidad de la actividad se realice dentro del predio, no
permitiéndose la colocaciéon de elementos que forman parte del servicio en la
vereda, como asi tampoco la permanencia de los concurrentes en la via publica.

5.8.5 Caracteristicas Constructivas

Todos los locales deberan contar con solados impermeables y de facil
lavado, revestimientos en los muros hasta una altura de 1.80 m. (Un metro
ochenta Cm), con las mismas propiedades del piso, y cielorrasos de material
incombustible, no permitiéndose la utilizacion de alfombras ni cortinados.

5.8.6 Servicios Sanitarios

Deben contar como minimo con un bafio para cada sexo destinado al
publico y un bafio para uso exclusivo del personal.
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5.9 Guarderias

5.9.1 Definicion:

Se entiende por Guarderia Infantil, al conjunto de locales afectados
exclusivamente al cuidado del nifio menor de seis (6) afios (cuyo nimero exceda
de cinco), teniendo por objeto, ademas, favorecer su completo desarrollo fisico,
psiquico y social.

5.9.2 Habilitacion:

Los propietarios de las Guarderias Infantiles solicitaran la inscripcion en
la Direccion de Policia Municipal, acompafiando un plano de las instalaciones del
inmueble afectado, nombre del personal técnico, y administrativo, y demas
exigencias determinadas en el Codigo Tributario, para el otorgamiento de la
Licencia Comercial.

5.9.3 Deberan contar con las siguientes instalaciones:

5.9.3.1 . Obligatorias:

Oficina de ingreso con sala de espera: Sera destinada a la atencion del
publico, la recepcion del nifio y las tareas administrativas, asi como el lugar de
espera. Estara localizada proxima a la entrada del establecimiento.

Sala de juegos: Sera un ambiente cubierto, suficientemente amplio como
para permitir que los nifios puedan jugar comodamente.

Servicios sanitarios:

Para los nifios: Se deberd contar con bafio compuesto de lavabo e
inodoro, en cantidad de uno por cada diez nifios o fraccion. El lavabo tendra agua
caliente y fria y toallas.

Las puertas de los bafios contaran con dispositivos para su cierre, y
podran abrirse desde el exterior.
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Para el personal: Deberan contar con un bafio, cuando no excedan de
ocho (8) personas, que podria hacer las veces de vestuario. De superar dicho
namero, debera poseer dos bafios y dos vestuarios.

Patio: Deberéa ser amplio para permitir a los nifios jugar comodamente y
estara cerrado en todo su perimetro.

Botiquin de Urgencia: Su existencia seré obligatoria y contara con los
elementos que reglamente la Secretaria de Salud Publica.

Equipo Contra Incendio: Se debera contar con matafuego a base de
polvo quimico (triclase o universal), presurizado con nitrégeno y con mandmetro
indicador de carga.

Se dispondra de un matafuego de trece (13) kilogramos por cada ciento
cincuenta metros cuadrados de superficie; y en los casos que se posea sala cuna
y/o dormitorio, se exigird un matafuego de cinco (5) kilogramos por cada
habitacion. Estos elementos deberan estar colocados proximos de alguna
abertura y colgados a un metro setenta centimetros de altura. El sitio donde se
instalara el matafuego debera estar indicado con un rectangulo pintado en la
pared, en franjas rojas y blancas.

En estos establecimientos, se prohibe la tenencia y uso de granadas de
tetracloruro de carbono, por su toxicidad al emplearlas en locales cerrados.

5.9.3.2 Obligatorias condicionadas.

Sala cuna: Para la permanencia de nifios menores de dos (2) afios, se
habilitara un local destinado a dicha finalidad. Se deber& prever en torno a la
cuna un espacio libre de ochenta centimetros para permitir la atencion del bebé.

Debera contar con una pileta de lavado con agua fria y caliente y de una
mesada.

Dormitorios: Sera obligatorio cuando los nifios mayores de dos afos
permanezcan mas de ocho horas diarias en el establecimiento. su dimension
sera de dos metros cuadrados por nifilo como minimo.
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Comedor: Su existencia sera obligatorio, donde se sirvan una 0 mas
comidas diarias.

Podra compartir su uso con la sala de juegos, y estar4 equipado con
mesas y sillas.

Cocina: Su existencia sera obligatoria cuando se sirvan comidas,
desayuno y merienda Las cocinas tendran las aberturas con tela metalica, friso
impermeable hasta 1,80 metros, pileta con escurridero, servicio de agua caliente
y fria, cloacas perfectamente construidas, heladera y camara frigorifica, depésito
con tapa para residuos y vajillas en buenas condiciones de conservacion.

Los productos destinados a la preparacion de comidas deberan ser de
buena calidad. Las comidas, tuco o pastas, deberan prepararse y consumirse en
el dia.

Consultorio Médico: Se debera contar con un consultorio médico afectado
al establecimiento, cuando el numero de nifios cuyo alojamiento se permita,
fuese mayor de veinticinco.

5.9.3.3 Optativas:

Todo otro local que, aunque no esté especificado directamente, sea
destinado a los fines establecidos en la definicion.

5.9.4 Ventilacion e iluminacion

Todos los ambientes, deberan tener suficiente ventilacion e iluminacion
natural, los pisos deberan ser de mosaicos, madera, parquets o plasticos y las
paredes lisas, revocadas y pintadas. ElI mobiliario y el equipo deberan estar
disefiados y construidos de manera que no implique situaciones de peligro para
los nifios.

5.10 Natatorios
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Los tipos de Natatorios de uso colectivo alcanzados por el presente
apartado se clasifican en:

Natatorio Publico: Aquel utilizado con fines deportivos y/o recreativos con
acceso para cualquier persona.

Natatorio Semipublico: Aquel utilizado con fines deportivos y/o recreativos
cuyo acceso es exclusivo para socios, miembros, alumnos, huéspedes, etc.

Natatorio Especial: Aquel construido con fines distintos al deportivo o de
esparcimiento.

Se encuentran comprendidos en esta clasificacion los siguientes:

a. Las escuelas de nataciéon destinadas al entrenamiento de los
deportistas y/o a la ensefianza exclusiva de este deporte.

b. Los destinados a fines terapéuticos.

c. Los utilizados exclusivamente por personas con necesidades
especiales; discapacitados, gerontes, guarderias o escuelas de natacion para
bebés y menores de hasta dos (2) afios.

5.10.1 Requisitos:

a. Senfalizacion de todas las dependencias como asi también de
todos los puntos de cambios de pendiente de maxima y minima
profundidad de la piscina.

b. Los accesos a la zona de bafio deben ser exclusivamente a traves
de paso dotados de duchas de agua potable y de pediluvio (lava
pie) con paso de agua corriente continuo.

c. Paseo que rodea la piscina construida con material antideslizante,
con un ancho minimo de 1.20 metros y pendiente del 2% contra
piscina para evitar escurrimiento de liquidos hacia la misma.

d. Duchasy vestuarios construidos con piso de material antideslizante
y paredes azulejadas o con pintura lavable.

e. Sala destinada a servicio médicos de primeros auxilios la cual debe
contar con botiquin de emergencias.

f. Bufete independiente del area de la piscina.
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5.11 Normas Particulares Para Depésitos De Carbén Y Lefia A Granel.

5.11.1 Categorias

Se establecen las siguientes categorias:

I) Venta de lefia y carbon envasados por bolsa de hasta 5 Kg.

II) Venta de carbén y lefia a granel con depdsito de hasta 500 m? de
superficie.

[II) Depdsito y venta de carbén y lefia a granel con depdsito de mas de
500 m? de superficie.

5.11.2 Detalle De Las Condiciones De Seguridad E Incendio
a) Condiciones de Situacion, Construccion y Extincion

1. Para los depésitos de carbén y lefia a granel de hasta 500 m?, el
cercado debera ser perimetral con un muro de 3 (tres) metros de altura minima
y 0,30 m de espesor en albaileria de ladrillos macizos o de 0,07 m de espesor
en hormigén armado, realizado in-situ, y las aberturas serdn cubiertas con
carpinteria metalica.

Para los depésitos de mayor superficie, las condiciones de cercado se
estudiaran individualmente, previo estudio ambiental.

2. En depositos de venta de carbon y lefia a granel, la altura de la estiba
sera al menos un metro inferior al muro perimetral exigido. Ninguna estiba
ocupard mas de cincuenta metros cuadrados de superficie, debiendo ser
prismaticas y no cénicas. En todos los casos habra camino de ronda a lo largo
de todos los muros y entre estibas, los cuales deberan ser de dos metros de
ancho minimo.

3. La relacion entre la superficie del predio y la superficie destinada al
acopio sera del 50% de la superficie no construida del predio donde se desarrolle
la Actividad.
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4. En los Depoésitos de carbdén y lefia a granel todo elemento que
constituya el limite fisico de un sector de Incendio sera de 0,30 m de espesor en
albafiileria de ladrillos macizos o de 0,07 m de hormigon armado, realizado in-
situ, y las aberturas seran cubiertas con carpinteria metalica.

5. Se deberd instalar un sistema de extincion portatil compuesto por
extintores de las caracteristicas prefijadas por Normas Iram en vigencia ubicados
en lugares visibles y de facil acceso. Los mismos estaran suspendidos en
perchas metalicas empotradas en la pared a 1,70 m del nivel del solado sobre
placas identificatorias, debiendo estar en condiciones de uso permanente. Los
mencionados extintores seran triclase del tipo A-B-C.-

6. La instalacion de extincion fija constara de un emplazamiento de lanza
y manga para agua, fijado a una pared o montado sobre base firme a una altura
de 1,60 m del nivel del solado, colocado en el interior de un gabinete metélico de
0,60 x 0,50 x 0,25 m, de profundidad, con puerta de vidrio transparente o de
chapa con visor.

7. En el interior de dicho gabinete se ubicardn convenientemente los
siguientes materiales.

Manga de 25 m x 45 mm de diametro.

Llave de paso tipo teatro de 45 mm de didmetro.

Lanza de 45 mm, con boquilla regulable (chorro pleno-niebla)
Llave unién.

8. El sistema se alimentara desde un tanque elevado de reserva minima
para incendio, del que se distribuirA mediante un colector de 76 mm.
descendiendo con cafieria de 63 mm. la que rematara con reduccion a 45 mm.
de didmetro en cada emplazamiento ya descrito, garantizando la suficiente
presion en cada boca de ataque de 1 Kg. como minimo. En caso de no
construirse el mismo, se deberd instalar una cisterna de igual capacidad hidrica,
con una bomba presurizadora, considerando lo descrito para la instalacion de
bombas impulsoras.

9. Se debera prever la instalacion de boca de toma de agua para camion
cisterna de bomberos, similar a edificios de planta horizontal de mas de cuatro
plantas que debera estar ubicada en vereda.
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10. En ningun caso las instalaciones fijas, ya sean gabinetes metalicos,
mangas, lanzas, llaves de paso, etc., podran ubicarse a mas de 30 metros entre
si, y las mismas deberan instalarse en lugares de facil acceso para su
accionamiento.

11. Deberéa construirse una reserva de agua de diez (10) litros por metro
cuadrado de terreno para abastecer el servicio contra incendio compuesto por la
reserva mencionada, cafieria de conexion (colector), sistema de presurizacion
(bombas presurizadoras), cafieria de distribucion y establecimientos fijos
(gabinetes metalicos, manga y lanza). El sistema de bombeo debera asegurar
una presion minima de un kilogramo, equivalente a una columna de agua de diez
(10) metros.

12. La instalacion eléctrica correspondiente a cada deposito debera
corresponderse con las reglamentaciones vigentes, remarcandose en especial
que los conductos por donde se desplaza el ramal eléctrico deberan ser de un
material ignifugo protegido contra deterioros fisicoquimicos. Se prohiben las
instalaciones eléctricas bajo soldaduras giroscopicas y/o combustibles.

13. Los tableros eléctricos deberan instalarse de forma tal que se
encuentren permanentemente limpios y secos. Por lo demas los dispositivos de
corte, fusibles y protecciones automaticas deberan ser ubicados en el exterior
respecto del lugar de trabajo.

14. Los circuitos principales deberan ser protegidos por dispositivos que
garanticen la interrupcion del suministro de energia eléctrica en caso de falla del
aislamiento.

15. Las bombas presurizadoras contaran con una conexion directa e
independiente de la linea de alimentacion eléctrica del inmueble, contando
ademas con llave de corte, correctamente identificable dentro del tablero general
del predio y en el tablero propio de la bomba. ademas, el sistema contara en
forma auxiliar o alternativa, con un grupo electrégeno de caracteristicas acordes
a su misién que es abastecer de energia al cuerpo de bombas.

16. El abastecimiento de gas a las distintas dependencias del inmueble o
sector del mismo, debera observar caracteristicas de optima seguridad, cafierias
subterraneas o embutidas normalizadas, llaves de paso, una por cada artefacto.
Los artefactos contaran con su correspondiente termocupla para evitar las
emanaciones del fluido ante un eventual corte.
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17. Los ductos de ventilacion, en los casos que corresponda, seran de
diametro y longitud acorde para evacuar los gases en suspension, sobrepasando
las construcciones mas préximas con ventilaciones a los cuatro vientos, hasta
un minimo de dos (2) metros. En ningln caso se permitird el uso de pantallas
infrarrojas para calefaccionar las dependencias.

18. Se dotara al inmueble en la totalidad de la superficie de un sistema
de iluminacién de emergencia que deberé contar con.

Encendido automético e instantaneo, con un tiempo maximo de entrada
en servicio de ¥2 segundo.

lluminacién minima en rutas de escape no inferior a cinco (5) lux.
Tendra un minimo de duracion en servicio de 1,5 horas.

Este sistema se complementard con la instalacibn de carteles
normalizados indicadores de salidas de emergencia orientados hacia las vias de
escape del inmueble.

19. Las puertas de acceso principal al inmueble deberan tener el sentido
de apertura hacia el exterior, a fin de constituir “SALIDA DE EMERGENCIA”,
facilitando el sistema de evacuacion, libre de obstaculos, convenientemente
sefalizada e iluminada conforme el punto 18. La misma en ningun caso debera
invadir la linea municipal.

5.12 Cementerio.

5.12.1 Construcciones En El Cementerio:

Para las construcciones de panteones, monumentos, bovedas, sepulcros,
etc., regird lo dispuesto en este Reglamento para la edificacion en general en
cuanto sea pertinente.

Se rechazaran los planos e impedira la ejecucion de obras que contengan
alegorias inadecuadas y cuya forma artistica no responda a la seriedad y al
decoro.

La profundidad maxima que se permitira en la excavacion del terreno en
bovedas y panteones sera de 3 metros.
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Los panteones y bévedas tendran la altura maxima de cuatro metros,
pudiendo sobre elevarse solamente por motivos alegoricos decorativos.

En las fachadas no habra salientes, ni molduras que sobresalgan a la linea
municipal.

Pueden solo permitirse cornisas sobre elevadas 2.50 m. sobre el nivel de
vereda.

Los frentes se revocaran con materiales adecuados y colores en ambiente
con el lugar, previamente se solicitard autorizacion a la oficina de Obras.

Los planos se ejecutaran en escala 1:50.
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6 SECCION VI-PROYECTOS DE INSTALACIONES DE PRESTACIONES Y
SUMINISTROS

6.1 Ensayo y Calidad de Materiales a Declarar en el Proyecto de las Obras

Todos los materiales y productos de la industria deben ser de calidad
apropiada a su destino y exentos de imperfecciones, a los fines de que
respondan a las exigencias basicas de durabilidad, resistencia, seguridad y
sustentabilidad de manera tal, que su aplicacion en las obras no dafie el medio
ambiente.

La Autoridad de Aplicacion a través de los Reglamentos Técnicos
autorizard la utilizacién de los materiales que cumplan con las exigencias basicas
determinadas en esta ley, pudiendo limitar aquellos que considere impropios.

6.1.1 Ensayo de Materiales a Iniciativa de la Autoridad de Aplicacion

La Autoridad de Aplicacion puede disponer el ensayo de todo material de
construccion e instalacion a efectos de verificar su calidad y resistencia para un
uso determinado.

6.2 Instalaciones Eléctricas

En el presente Cédigo se establecen las condiciones minimas que deben
cumplir las instalaciones eléctricas para garantizar la seguridad de las personas,
sus bienes, y asegurar la confiabilidad de su funcionamiento.

6.2.1 Alcances de la Normativa Aplicable

La normativa en materia de instalaciones eléctricas alcanza a las
instalaciones eléctricas de iluminacion, tomacorrientes y de fuerza motriz que se
proyecten e instalen en los inmuebles.

Alcanza a todos los circuitos eléctricos de alumbrado, tomacorrientes, o
de alimentacién de todo tipo de cargas fijas o especificas, provenientes del
interior de los inmuebles, alimentados, en baja tensién, con una tension nominal
entre conductores de fase de hasta 1000 V de corriente alterna y hasta 1500 V
en corriente continua. Para corriente alterna las frecuencias tomadas en cuenta
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son 50 Hz, 60 Hz y 400 Hz; no se excluye el empleo de otras frecuencias para
aplicaciones especiales.

También estaran incluidos los circuitos eléctricos de Media Tension para
un uso distinto al de una red publica de distribucion.

No incluirdan a centrales eléctricas, subestaciones que alimentan redes
publicas (subterraneas o aéreas) de distribucion de energia, instalaciones de
traccion eléctrica, centrales y subestaciones de telecomunicaciones por
cualquier medio (6ptico, alambrico o inaldmbrico).

Sera requisito para la aprobacion de la solicitud de Final de Obra la
presentacion de los planos del proyecto de instalacién eléctrica aprobado
por el EPEN (Ente Provincial de Energia del Neuquén).

6.2.2 Seguridad en Instalaciones Eléctricas

Todas las partes de la instalacion que estén bajo tension sin estar
cubiertas con materiales aislantes y que se encuentren al alcance del usuario,
deben estar protegidas contra cualquier contacto casual.

Las partes activas peligrosas no deben ser accesibles y las partes
conductoras accesibles no deben ser activas peligrosas ni en condiciones
normales y en ausencia de defecto, ni en las condiciones de defecto simple.

Se consideran defectos simples aguellos que: causan que una parte activa
accesible no peligrosa, se vuelva peligrosa, una masa que no esta activa, en
condiciones normales, se vuelva activa, o que una parte activa peligrosa se torne
accesible.

6.2.3 Presentacion

Para su presentacion o aprobacion, los planos de las instalaciones
eléctricas en inmuebles deben cumplir con todos los requisitos que se detallan a
continuacion, ademas de los establecidos en el Reglamento de la Asociacion
Electrotécnica Argentina.
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Cuando alguno de los requisitos del presente Reglamento difiera con lo
establecido por la Asociacion Electrotécnica Argentina, serd de aplicacion el
correspondiente a este Reglamento.

6.2.4 Planos De Instalaciones Requisitos:

Los planos de instalacion eléctrica podran confeccionarse en las escalas
1:50 6 1:75; debiendo escogerse la que permita apreciar con mayor claridad el
dibujo y todos los datos que en él deben figurar y que son:

a.

Ubicacion de los tomacorrientes y distintos tipos de llaves, tanto
embutidos como exteriores.
Ubicacién de los centros, cajas de derivacion, brazos y proyectores.
Esquema unifilar, especificando claramente la intensidad y tipo de
proteccion utilizada, recuadro del tablero principal y seccionales (si los
hubiere), puesta a tierra y seccién de conductores.
Croquis de ubicacion del lote, en el que se debe incluir el pilar de
medicién y los pilares de los lotes linderos (si existen).
Superficie de la construccion en metros cuadrados (en caso de
ampliacion, deberan consignarse también las superficies construidas
anteriormente. Si se trata de mas de una (1) unidad habitacional, se
debera especificar por separado la superficie de construccién de cada
una.
En las lineas indicadas en los circuitos, se debe colocar el diametro de
las cafierias, la cantidad y las secciones de los conductores y en nota
separada el tipo de cafieria utilizada, (todos los materiales deben ser
contemplados por el Reglamento de la Asociacion Electrotécnica
Argentina).
La caratula ha de ser la misma que la confeccionada en los planos
municipales de construccion, debiéndose colocar “Plano de Instalacion
Eléctrica “, e indicar en la misma los Propietarios y Profesionales
firmantes, con sus respectivos domicilios, nimero de teléfono y
matricula.
En las plantas de las viviendas, se deben desglosar los locales con
nameros especificando luego en la planilla de cargas el tipo de
habitaciéon que corresponde (cocina, bafio, estar, etc.).
En caso de ampliaciones, deben figurar las construcciones anteriores
con sus respectivas Instalaciones Eléctricas, debiéndose implementar
un nuevo circuito si la nueva superficie lo requiere.
El medidor debe encontrarse ubicado sobre la linea de edificacion.
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k. La planilla de cargas, segun el modelo adjunto, debe confeccionarse
en el plano.

I. Deben indicarse en el Plano los simbolos utilizados, teniendo en
cuenta la Tabla de referencias con simbolos normalizados que se
indica al final.

m. Identificar mediante letras o numeros, la correspondencia entre las
llaves y las bocas de alumbrado comandadas.

6.2.5 Llaves De Corte General

Las llaves de Corte General seran del tipo termo magnético Clase L y
deberan estar a una distancia maxima de 0,50 m. del medidor correspondiente.

Si la potencia simultanea total calculada supera los 4,4 Kw con un Cos (H)
= 0,8, debe tenerse en cuenta que la alimentacion sera trifasica; por lo tanto, los
circuitos deben proyectarse de manera tal que las fases queden equilibradas.

Para instalaciones monofasicas, la llave de Corte general sera como
maximo de 25 Amperes.

Se aconseja para el cuidado de la seguridad personal, ademas de la llave
de Corte general, la colocacion de disyuntor diferencial.

6.2.6 Circuitos

Las instalaciones internas se alimentaran con circuitos independientes
para los tomacorrientes y para las bocas de alumbrado, debiendo tener en cada
circuito proteccién Termo magnética independiente.

En caso de instalaciones fijas especiales (calefones, termo tanque, aire
acondicionado, etc.) se las alimentar& con circuitos independientes, teniendo en
cuenta la potencia de cada caso con un factor de simultaneidad 1.

La alimentacién de los circuitos se hara mediante cajas de derivacion o de
boca a boca, no pudiendo utilizarse las cajas de las llaves para dicha funcion.
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6.2.7 Planilla De Cargas

Para la confeccion de la planilla de cargas, se debera tener en cuenta que
se consideraran 250 watt por tomacorriente y 100 watt por punto como minimo,
afectados con el factor de simultaneidad correspondiente de la Tabla adjunta.

Cuando haya mas de un circuito para bocas de alumbrado y/o
tomacorriente, el factor de simultaneidad para determinar la potencia simultanea
total se aplicara sobre la suma total de bocas de los circuitos.

Por ejemplo: circuito 1 de tomas tienel2 bocas y circuito 2 de tomas tiene
4 bocas, el factor de simultaneidad total sera el correspondiente a 16 tomas.

6.2.8 Reserva De Espacio Para Set

En caso de instalaciones con gran consumo o de edificios de uso
colectivo, se debera consultar con la empresa de Distribucion Eléctrica sobre la
alimentacion, potencia y medicién de dichas instalaciones, previo a la ejecucion
del proyecto civil.

La empresa de Distribucion Eléctrica podra requerir un espacio fisico
dentro del edificio destinado a la instalacion de una subestacion transformadora
y definir las caracteristicas y tipos de accesos requeridos para tal instalacion.

6.2.9 TABLERO GENERAL

Cuando la instalacién proyectada sea de varios circuitos, alimentados
todos desde un solo tablero general y la potencia simultanea total supere los 16
Kw, debera presentarse un plano del tablero general (en escala tal que permita
apreciar todos los detalles) con: vista de frente con la disposicion de todos los
elementos, corte transversal, detalle de acometida y salida de alimentaciéon de
los circuitos.
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6.2.10 Gabinete De Medidores

Si se trata de edificios de departamentos y/u oficinas, deberan llevar un
tablero general de medicion, el que se debera realizar y presentar de acuerdo a

la especificacion técnica que de la empresa o cooperativa proveedora.

6.2.11 Tabla De Factores De Simultaneidad

CENTROS O BRAZOS TOMACORRIENTE

Cantidad F.S. cantidad F.S.
1 1 1
2 1 2
3 1 3 0,8
4 1 4 0,8
5 1 5 0,8
6 0,9 6 0,7
7 0,9 7 0,7
8 0,9 8 0,7
9 0,9 9 0,7
10 0,8 10 0,7
11 0,8 11 0,6
12 0,8 12 0,6
13 0,8 13 0,6
14 0,8 14 0,6
15 0,7 15 0,6
16 0,7 16 0,5
17 0,7 17 0,5
18 0,7 18 0,5
19 0,7 19 0,5
20 0,6 20 0,5
21 0,6 21 0,4
22 0,6 22 0,4
23 0,6 23 0,4
24 0,6 24 0,4
25 0,6 25 0,4
26 0,6 26 0,4
27 0,6 27 0,4
28 0,6 28 0,4
29 0,6 29 0,4
30 0,6 30 04
31 0,6 31 0,4
32 0,6 32 04
33 0,6 33 04
34 0,6 34 0,4
35 0,6 35 04
36 0,6 36 0,4
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37 0,6 37 0,4
38 0,6 38 0,4
39 0,6 39 0,4
40 05 40 0,4
4l 0.5 41 0.3

6.2.12 Conexiones Domiciliarias:

1. Medidores:

Ubicacion: cualquiera fuera el montaje, la caja debe ubicarse sobre la
linea municipal o de edificacion siempre que tenga libre acceso para tomar la
lectura del medidor.

2. Conexion Monofasica: (hasta 4 Kw).

Se instalara la caja medidor de 25 x 18 x 18 cm (alto, ancho y profundidad)
standard segun indica el detalle:

En el pilar de mamposteria.
Sobre la pared del frente de la vivienda (en la L.M.).
En un pilar premoldeado.

La acometida a esta caja se hara con un cafio galvanizado de 1 1/4
pulgada de didmetro, con una curva MN 391 de baquelita enroscada en el
extremo superior.

En la parte posterior de la caja, y en ninglin caso a no mas de 0.50 m., se
montaré el tablero de corte general, en donde ir4 alojada una llave bipolar
termomagnética de 2 x 25 Amp. como maximo.

Estos elementos seran provistos e instalados por el nuevo usuario. La
Cooperativa C.A.L.F. instalara una abrazadera PKD - 31 si es un cafio libre y una
pinza de anclaje PKD-20 para retener un conductor de acometida desde la red
de distribucion al medidor, tanto el monofasico como el trifasico.

3. Conexion Trifasica: (hasta 11 Kw).
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Se instalard la caja para medidor de 40 x 23 x 23 cm. standard segun
indica el detalle.

La acometida a esta caja se hara con cafio galvanizado de ¥z de diametro,
con una curva MN 390 de baquelita enroscada en el extremo superior.

En la parte posterior igual que el caso anterior se colocara un tablero de
corte general con una llave tripolar termomagnética de 3 x 25 A. como maximo.

4. Puesta a Tierra:

La funcién primordial de una puesta a tierra es la de incrementar la
seguridad de las personas y sus bienes.

Para proporcionar una puesta a tierra confiable, se debe colocar:

Jabalina de cobre con alma de acero de 1M x ¥ pulgadas.

Una toma cable de bronce.

Un conductor de 1 x 6 mm?2. de cobre desnudo.

Un terminal ojal de 6 mmz.La jabalina sera insertada a 0.30 m.
como minimo por debajo del nivel del suelo y debe quedar
verticalmente enterrada.

5. Alimentacion interna desde el pilar:

Qo ow

Si la alimentacion desde el pilar a la instalacion interna es aérea, ésta
debe tener dos cafios de hierro galvanizado de didmetro que se indican en cada
caso.

Si la alimentacion desde el pilar a la instalacién interna es subterranea,
ésta debe ir alojada dentro de un cafio PVC de 6 Kg. /cmz2. y de diametro tal que
la seccién ocupada por el mismo sea igual o menor al 30 % de la seccion del
cafno.
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ALIMENTACION INERNA TIPO B DETALLE TENDIDO DEL CONDUCTOR
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6. Materiales para medidores trifasicos - caso general:
1 Caja de 40 x 23 x 23 cm. que contenga el vidrio.

1 Cafo de hierro galvanizado de 1” %2 x 3 m.-

1 Pipeta MN 390 de baquelita.

1 Jabalina Cu con alma de acero de 1m. x 1/2”.

1 Tomacable de bronce para jabalina.

2 m. de conductor desnudo Cu de 1 x 6 mm?2.

1 Caja portatérmica o tablero exterior o interior.

1 Llave tripolar termomagnética de 3 x 25 A 0 menor.

1 Terminal ojal para conductor de 1 x 6 mm2,

7. Material para medidores Monofasicos - Caso general:
1 Caja de 25 x 18 x 18 que contenga el vidrio.

1 Cafo de hierro galvanizado de 1 %2 x 3 m.

ICAPA ARENA GRUESA
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1 Pipeta MN 391 de baquelita.

1 Jabalina Cu con alma de acero de 1m. x 1/2”.

1 Tomacable de bronce para jabalina.

2 m. de conductor desnudo Cu de 1 X 6 mm2.

1 Caja portatérmica o tablero exterior o interior.

1 Llave bipolar termomagnética de 2 x 25 A o menor.

1 Terminal ojal para conductor de 1 x 6 mm2,

6.2.13 Reglamento De Tendido De Fibra Optica Y CATV En Edificios
6.2.13.1 Acometida

La acometida desde el poste C.V., al edificio, se puede realizar de dos
formas:

6.2.13.1.1 Acometida aérea

En este caso el cable debe entrar a la altura del segundo piso, por medio
de un cafo de 1,5 ", con pipeta, hasta una caja de embutir de 30 cm. de ancho
por 30 cm. de alto y 10 cm. de profundidad, preferentemente ubicada en el sector
de escaleras, o bien en un lugar donde el personal de CV., tenga libre acceso.

El recorrido del cable desde el poste, hasta el cafio de ingreso, debera ser
resuelto en cada caso, manteniendo la estética de las fachadas del edificio.

Esta caja debe contar con un tomacorriente con neutro para 220 volt., el
gue irad conectado con cable de 2 mm2. de seccién en forma directa al tablero de
usos generales y protegidos con una llave termonagnética de 3 A. El mismo se
utilizara para alimentar un pequefio Booster de distribucién.

El tomacorriente no debe ir conectado a circuitos que sufran
interrupciones ocasionales, o temporarias. Junto a esta caja, e interconectada
con un cafio metélico de 1,5", se debe colocar una segunda caja, con las mismas
dimensiones de la anterior. En esta ultima se instalara el Tap de distribucion de
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sefal TV, y la llamaremos "Caja de Distribucion ". De la Caja de Distribucion,
saldra un cafo de 3/4" hacia cada uno de los departamentos del piso y un cafio
metélico de 1,5", hasta una caja similar en el piso superior, y asi sucesivamente
a todos los pisos.

En el dltimo piso, es conveniente dejar previsto un cafio de 1,5" hasta la
terraza, por algun servicio inalambrico que se pudiese instrumentar en el futuro.

6.2.13.2 Acometida Subterranea

En este caso, la acometida se realiza a través de cafios de PVC
reforzados, de 110 mm. de diametro.

Los mismos se debe enterrar por lo menos 70 cm. por debajo del nivel del
suelo, y es conveniente colocar sobre los mismos antes de ser tapados, algun
elemento de seguridad, como puede ser una hilera de ladrillos, una malla
metélica, o simplemente una cinta plastica de seguridad que siga la traza del
cafo.

Ser4d necesario colocar camaras de inspeccibn de dimensiones
adecuadas (40 cm x 40 cm. x 50 cm) en cada extremo de los cafios, una de las
cuales estara al pie del poste de CV y la otra al pie del edificio en un lugar de
libre acceso para el personal técnico de la empresa.

De esta camara saldra un cafio metalico de 1,5" de didmetro, que llegara
hasta la primera caja de distribucion. Luego la distribucion es similar a la
explicada anteriormente. Si la longitud de la linea de cafios de PVC supera los
30 metros, se debera agregar otra cAmara de inspeccion a mitad del recorrido.

Respecto a distribucion interna del departamento, la misma nace en la
caja de distribucién, e ingresa a cada uno de los departamentos a través de un
cafio de 3/8", metdlico. Este cafio llega hasta una caja de distribucién interna de
10 cm. x 10 cm. De esta ultima, sale un cafio de 3/4 por cada toma de TV prevista.
Recomendamos una toma de TV por cada dormitorio y otro en el Cuarto de estar.
Las cajas terminales, al igual que eventuales cajas de paso, son de 10 cmy 5
cm. x5cm.
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6.2.13.3 Recomendaciones especiales.

a. Todos los carfios de distribucion deber ser metalicos.

b. Reducir al minimo el nimero de curvas, y de existir, que las mismas
sean suaves.

c. Los cafios de distribucion y acometida deben quedar
convenientemente tapados, de modo de evitar el ingreso de yeso,
cemento o tierra, y con alambres pasados e identificados por
departamentos.

d. Realizar en forma correcta el empalme de cafios y dejar los conectores
bien ajustados.

6.2.14 Instalaciones De Equipos De Soldadura:

Se permite el uso de estas maquinas, siempre que sean del tipo Motor
Generador trifasico o por medio de reductores de tensidn estatica con
conexiones Scott o valvulas rectificadoras. En ambos casos el factor de potencia
a plena carga no sera inferior a 0.85.-

Se prohibe en forma terminante el empleo para maquina de soldar
alimentacion por fase o neutro. De cualquier manera, los equipos de soldadura
funcionaran Unicamente cuando no ocasionen perturbaciones a otros usuarios.

6.2.15 Aparatos De Rayos X:

Se permitira el uso de aparatos de Rayos X siempre que estén provistos
de transformadores estatico - trifasicos o conectados con dos fases del sistema.

6.2.16 lluminacién Decorativa De Los Frentes Y Letreros:

1. Para otorgar la autorizacion para la ejecucion de anuncios
luminosos, el Municipio requerira el visado de la empresa o cooperativa de
suministro eléctrico.
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6.2.17 CONEXION DE MOTORES ELECTRICOS:

Los motores de corriente alternada monofasicos seran del tipo 50 Hz -
220v con potencia no mayor de 1 % 2Hp con rotor en corto circuito y no mayor
de 3 HP con rotor bobinado.

Para potencia hasta 15 HP inclusive, se permiten motores trifasicos con
rotor a doble jaula o con rotor bobinado, siempre que estos motores estén
provistos con su correspondiente dispositivo de arranque.

Para potencias mayores de 15 HP se admite Unicamente motor con rotor
bobinado y provisto con su dispositivo de arranque.

Para conexiones de una potencia total instalada mayor de 50 HP se
concede una corriente maxima de arranque de 1,4 veces la correspondiente a la
corriente nominal de la potencia total instalada. Por lo tanto, en el supuesto caso
de instalar otro motor la corriente admitida para éste se determina de acuerdo a
la siguiente formula:

X = Corriente de arranque del nuevo motor.
Y = Corriente maxima de arranque de la instalacion.

Z = Corriente total absorbida por todos los otros motores estando en
marcha y a la potencia nominal.

Se debe consultar la tabla adjunta, si el valor obtenido es mayor al
especificado en dicha Tabla para motor de 30 HP podra usarse un motor mas
econdémico, es decir un motor con rotor de doble jaula. Si el valor de x fuera
menor que el especificado en la tabla, se usara un motor con rotor bobinado.

TABLA DE CORRIENTES

ABSORBIDAS
POTENCIA CORRIENTE |CORRIENTE DE ARRANQUE C.A. DOBLE JAULA
HP NOMINAL SIMPLE JAULA ARRANQUE
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A. DIRECTO A. EST. TRIAN. EST. TRIANGULO
1 1,9 13,3 4,4 3
15 2,7 18,9 6,3 4,3
2 3,5 24,5 8,2 5,6
2,5 4,4 30,8 10,3 7
3 51 36 12 8,2
5 8,1 57 19 13
7,5 115 81 27 18,6
10 15,5 108 36 24,5
15 23 53 37
20 30 70 48
25 36 84 58
30 43 100 69
40 57 132 91
50 71 165 113
60 86 200 137
75 107 250 179
100 141 329 226

6.2.18 Instalaciones Especiales:

En los casos de instalaciones especiales, que no estén previstas en la
presente reglamentacién, la Cooperativa C.A.L.F. suministrara todos los datos
gue sean requeridos, como asi también evacuara cualquier consulta técnica
referente a esta reglamentacion.

6.3 Instalaciones Termomecanicas
6.3.1.1 Ventilacibn Mecanica
La ventilacion mecanica debe asegurar en forma efectiva la renovacion

del aire del ambiente para el cual se instale, de acuerdo a las condiciones
particulares de cada caso.

Cuando el sistema que se proyecte sea una novedad técnica, se
comprobara su eficiencia mediante céalculos justificativos, memoria descriptiva y
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demas antecedentes Utiles que se juzguen necesarios para su estudio y
aprobacion por parte de la Autoridad de Aplicacion.

La ventilacibn mecénica debe ser complementada con otra natural
mediante vanos, claraboyas o conductos que la reemplace (y que deben quedar
en condiciones de usarse) cuando, por causas fortuitas, el mecanismo no
funcione normalmente. Esta ventilacion natural complementaria no seré exigible
cuando, a juicio de la Autoridad de Aplicacién, se la sustituya por otro sistema
satisfactorio. Cuando se utilice vano o claraboya para la ventilacion
complementaria, la superficie requerida serd el 50 % de la que se establece en
“‘iluminacion y Ventilacion de Locales de Tercera Clase”. Cuando se utilice
conductos, éstos responderan a las condiciones establecidas en “Ventilaciéon
natural por conducto”.

Las bocas de captacion de aire no pueden colocarse cercanas a solados
de veredas, de patios ni de terrenos.

La velocidad minima del aire debe ser de 0,20 m/seg., ho obstante, puede
ser modificada conforme la temperatura del fluido hasta establecer el equilibrio
necesario entre la velocidad y la temperatura para obtener un ambiente
confortable.

En los locales de trabajo, la velocidad del aire debe ajustarse a los
siguientes limites: a. De 0,15 m/seg. a 1,00 m/seg. para trabajos sedentarios;

De 1,00 m/seg. a 1,75 m/seg. para trabajos semiactivos,

De 1,75 m/seg. a 5,00 m/seg. para trabajos activos;

6.4 Instalaciones Térmicas

6.4.1 Aire Caliente para Climatizacion de Ambientes por Conductos

Lo establecido en este articulo es aplicable a artefactos que producen aire
caliente mediante la combustion, para templar ambientes habitables, para flujos
de mas de 10.000 KCal/h. Quedan exceptuados los sistemas que se usan en
procesos industriales.
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El aire caliente puede provenir de artefactos o calefactores centrales o de
unidades emplazadas en el local a calefaccionar. La temperatura del aire en la
boca de suministro no sera mayor que 60°C.

El calefactor debe emplazarse de modo que quede aislado térmicamente
de elementos combustibles proximos, y sus paredes exteriores no deben
alcanzar temperaturas inconvenientes para las personas.

La toma de aire a calentar debe ubicarse de manera de evitar su
contaminacion con impurezas tales como hollin, humos y gases de chimenea,
polvos de via publica, y/o gases de conductos de ventilacion. Si la toma de aire
cuenta con malla metdlica o filtro, se emplazara en sitios facilmente accesibles
para su cambio o limpieza.

El circuito del aire caliente debe ser independiente de los gases de
combustidn, los cuales deben ser eliminados a la atmoésfera mediante conductos
ex profeso.

Las superficies intercambiadoras de calor deben impedir la mezcla del aire
y los productos de la combustién. Los materiales, espesores y temperaturas se
rigen de acuerdo a los requisitos basicos enunciados en los reglamentos
técnicos.

Cuando el calefactor tenga dispositivos mecénicos para impulsar el aire
caliente debera preverse un sistema de seguridad que suspenda el suministro
de combustible en caso de funcionamiento defectuoso del impulsor.

6.4.2 Agua Caliente de Circuito Abierto para Uso Sanitario y/o Climatizacion de
Piscinas

La normativa que regula las instalaciones de agua caliente de circuito
abierto se aplica a acumuladores de agua caliente (termotanques centrales),
calderas murales duales y dispositivos térmicos, con una potencia térmica
individual igual o mayor a 20.000 Kcal/h, que transportan y utilizan agua caliente
para uso sanitario y/o para climatizacion de agua de piscinas.
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Queda prohibido hacer funcionar el equipo a una temperatura o presion
superior a la determinada por el fabricante. La temperatura en ningun caso podra
superar los 80°C.

3.9.5.3 Agua Caliente y/o Vapor a Baja Presién de Circuito Cerrado

Lo establecido en este articulo es aplicable a las instalaciones con una
potencia térmica individual mayor o igual a 20.000 Kcal/h destinadas a producir,
transportar y utilizar con fines industriales, de servicio o confort, la energia
térmica del agua caliente y/o vapor de agua a baja presion en sistemas de circuito
cerrado.

a. Caferias para conduccion de agua caliente:

Las cafierias de alimentacion y retorno destinadas al transporte del agua
caliente deben estar protegidas con una cobertura de aislamiento térmico;

b. Vaso o tanque de expansién y cafieria de seguridad:

Los vasos de expansién abiertos deben ubicarse en un sitio con desagte
de piso.

El volumen del vaso debe ser adecuado a la expansién del volumen total
del agua contenido dentro de la instalacion a la que asisten, debiendo
alimentarse permanentemente de agua. La comunicacién del vaso de expansion
con la caldera debe ser libre y permanente, sin interposicién de ningan 6rgano
de cierre y con un diametro interior minimo de 25 mm si la cafieria es de acero.
En instalaciones con dos 0 mas calderas con una capacidad maxima de 50.000
Kcal/h cada una y alimentadas por un mismo vaso de expansion, se admite la
colocacion de una valvula manual de cierre en esta cafieria, en un lugar bien
visible junto a cada una de las calderas, debiendo quedar trabada
permanentemente en la posicion de abierto y los accesorios necesarios para
impedir su apertura accidental o no autorizada. Si el vaso de expansion funciona
comunicado con la atmdsfera debe contar con una tapa protectora desmontable
debidamente fijada;

c. Presiones y temperaturas de trabajo:
Queda prohibido hacer funcionar una caldera de agua caliente a una

temperatura o presion superior a la determinada en el permiso de habilitacion.
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La presidbn maxima permitida para instalaciones de vapor a baja presion sera de
1 Kg/cm2,;

d. Presion de trabajo:

La presion de trabajo del circuito primario de una instalacion y la presion
de suministro de agua fria sanitaria a calderas duales para generacion de agua
caliente sanitaria y para calefaccién deben ser mayor o igual a las minimas que
requiera cada caldera, segun las especificaciones dadas por su fabricante;

e. Aislacion Térmica:

Las calderas deben estar aisladas térmicamente y su superficie exterior
no debe superar los 47 ° C de temperatura;

f. Accesorios y elementos de seguridad:

Los siguientes accesorios y elementos de seguridad se rigen de acuerdo
a los requisitos basicos enunciados en los reglamentos técnicos:

Dispositivos de seguridad por alivio de sobrepresion;
Termometro;

Alimentador de agua;

Valvula de intercepcion del circuito;

Valvula de drenaje;

Control de la temperatura (Termostatos);
Presostatos;

Salida de gases de combustion;

Aberturas en generadores;

© o NG AN

6.4.3 Instalaciones Térmicas de Vapor de Agua a Alta Presion

Las disposiciones contenidas en este articulo son aplicables a las
instalaciones destinadas a producir, transportar y utilizar vapor de agua, cuando
la presion de trabajo en el generador supera 1 kg/cm2. Se ocuparan de los
distintos componentes de este tipo de instalacion, a saber: generador de vapor
y sus accesorios, tuberias de conduccién de vapor y artefactos que reciben y
utilizan el vapor.

Generadores de vapor de agua:
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Son los dispositivos donde se transforma agua en vapor a expensas del
calor producido en un proceso de combustion.

a. Clasificacion de los generadores de vapor de agua:

Los generadores de vapor de agua se clasifican en tres categorias,
teniendo en cuenta la siguiente férmula adimensional:

P+1)V;
Donde:

p: Es la presion de trabajo en Kg/cm2; V: Es el volumen total de la caldera
en m3;

b. Categorias de los generadores de vapor de agua:

1. Son de primera categoria aquellos generadores para los cuales
el producto de la formula es mayor que 18;

2. Son de segunda categoria aquellos generadores para los
cuales el producto es mayor que 12 y menor o igual que 18;

3. Son de tercera categoria aquellos generadores para los cuales
el producto es menor o igual que 12;

c. Ubicacion de los generadores de Vapor de agua:
1. Ubicacion de los generadores de vapor de agua de primera
categoria:

Los generadores de vapor de agua humotubulares de primera categoria
deben ubicarse a una distancia minima de 3 m de la Linea Municipal y de los
ejes divisorios entre predio, salvo en la direccion del eje longitudinal de la caldera,
en la cual la distancia debe ser de por lo menos 10 m.

Cuando por razones de dimensiones u otra circunstancia especial el
generador no sea instalado en las condiciones expresadas, debera construirse
entre el mismo y el muro de cuyo eje se encuentra a menor distancia que la
fijada, un paramento de defensa; la solucion constructiva a adoptar se regira de
acuerdo a los requisitos basicos enunciados en los Reglamentos Técnicos.
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La distancia entre el generador y la L.D.P. o Linea Municipal medida en la
direccion del eje del artefacto no podra ser inferior a 3 m, aun cuando se haya
construido el muro de proteccion.

La distancia entre los generadores de vapor de agua acuotubulares de
primera categoria y la L.D.P. o Linea Municipal debe ser de por lo menos 3 m;
pudiéndose en caso de que no se cumpla dicha condicién ejecutar muros de
proteccion en forma similar a lo indicado para los humotubulares.

El local destinado a calderas de primera categoria, sean éstas
humotubulares o acuotubulares, debe encontrarse separado de los demas
recintos por un medio ejecutado con material incombustible, no tener encima ni
por debajo, locales destinados a viviendas o locales de trabajo, y estar cubierto
por un techo liviano que no tenga ligaduras con las cubiertas de los restantes
locales de trabajo ni con los edificios contiguos, descansando sobre una
armadura independiente.

2. Ubicacion de los generadores de vapor de agua de segunda
categoria:

Los generadores de vapor de agua humotubulares de segunda categoria
deben ubicarse a una distancia minima de 1,50 m de la Linea Municipal y la
L.D.P., salvo en la direccion del eje longitudinal de la caldera, en la cual la
distancia debe ser de por lo menos 5 m.

Cuando por razones de dimensiones u otra circunstancia especial, el
generador no sea instalado en las condiciones expresadas, debera construirse
entre el mismo y el muro de cuyo eje se encuentra a menor distancia que la
fijada, un paramento de defensa, de caracteristicas constructivas, dimensiones
y ubicacién iguales a las indicadas en “Ubicacién de los generadores de vapor
de primera categoria”.

La distancia entre el generador y la linea divisoria de predio o Linea
Municipal, medido en la direccién del eje del artefacto, no podra ser inferior a 2
m., aun cuando se haya construido el muro de proteccién.

La distancia entre los generadores de vapor de agua acuotubulares de
segunda categoria y el eje separativo entre predios o Linea Municipal debe ser
de 1,50 m como minimo.
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El local destinado a calderas de segunda categoria sea éstas
humotubulares o acuotubulares, debe encontrarse separado de los demas
locales por un medio ejecutado con material incombustible, y no tener por encima
ni por debajo locales destinados a vivienda.

3. Ubicacion de generadores de vapor de agua de tercera
categoria:

Los generadores de vapor de agua de tercera categoria sean éstos
humotubulares o acuotubulares, deben ubicarse a una distancia minima de 1 m
de la Linea Municipal o Linea divisoria de Predios.

El local destinado a calderas de tercera categoria debe encontrarse
separado de los demas locales por un medio ejecutado con un material
incombustible.

Ubicacion de generadores de vapor de agua de tercera categoria de
menos de 5 m2 de superficie de calefaccion:

Los generadores de esta categoria quedan eximidos del cumplimiento del
inciso anterior.

Podran instalarse en cualquier local debiendo encontrarse como minimo
a 0,50 m de la Linea Municipal y/o el Eje Divisorio de Predios.

d. Locales para generadores de vapor de agua de alta presion:

Los locales para generadores de vapor de agua de alta presién deben
cumplir, ademas de las condiciones fijadas de acuerdo a su categoria en
“Locales para Calderas y Otros dispositivos Térmicos” en sus incisos a), c), d) y
e), y encontrarse convenientemente iluminados.

e. Antigiedad de los generadores de vapor de agua que se instalen,
reinstalen o usen:

La antigiedad de los generadores de vapor de agua que se instalen,
reinstalen o usen no podra ser mayor de 30 afios corridos, contados a partir de
la fecha de fabricacion, hayan sido o no utilizados en ese periodo de tiempo.
Para los generadores de vapor de agua ya instalados a la fecha de entrada en
vigencia de este Cddigo, la antigledad se contar4 a partir de la fecha de
habilitacion de los mismos.
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f. Presién de trabajo:

Queda prohibido hacer funcionar un generador de vapor a una presion
superior al grado determinado en el permiso de habilitacion.

g. Materiales:

La calidad y dimensiones del material empleado en la construccion de los
generadores debe ser la indicada para el uso al que se destina, debiendo
justificarse el empleo de los mismos por medio de una memoria de
dimensionamiento y célculo con indicacion de las formulas empleadas y las
normas a las cuales las mismas se ajustan.

h. Aislaciéon térmica:

Las calderas podran ser revestidas a fin de impedir la pérdida I6gica de
calor, debiendo utilizarse para tal fin un material aislante liviano. Queda prohibido
la utilizacion de asbesto o derivados del mismo.

i. Dispositivos de control y seguridad para el generador de vapor de
alta presion:

1. Valvulas de Seguridad:

Cada generador debe estar provisto de 2 valvulas de seguridad, una por
lo menos de las cuales debe ser de tipo a resorte, colocadas directamente sobre
la cdmara de vapor y reguladas de modo que permitan su escape, cuando la
presion supere a la fijada como maxima de trabajo.

La seccion libre de cada valvula debe ser tal que permita el cumplimiento
de las condiciones indicadas en el parrafo anterior. Deben ser construidas de
forma tal que permitan ser facilmente precintadas, lo que estara a cargo del
personal de inspeccion.

Una de las véalvulas lo serd para que funcione a una presion igual a la
maxima de trabajo, y la otra a una presion igual a la maxima de trabajo mas un
10 %. Los recalentadores de agua para la alimentacion de los generadores
estaran provistos de una valvula de seguridad, cuando posean aparatos de
cierre, que permitan interceptar su comunicacion con la caldera.
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Dicha valvula se precintara también a la maxima presién de trabajo del
artefacto. En todos los casos se tomaran los recaudos necesarios, para que el
vapor no pueda causar accidentes al personal o a terceros.

2. Mandémetro:

Cada generador de vapor debe estar provisto de un mandmetro colocado
de manera de resultar facilmente visible, indicando con un signo de sencilla
lectura la presién maxima efectiva de trabajo.

3. Nivel de agua:

Cada generador debe estar provisto de 2 aparatos indicadores de nivel de
agua en comunicacion directa con el interior, de funcionamiento independiente
el uno del otro

Uno de estos indicadores debe ser un tubo de vidrio dispuesto de modo
que pueda limpiarse facilmente o cambiarse y tenga la proteccién necesaria que,
sin impedir la vista del agua, evite la proyeccion de los trozos divididos en caso
de rotura.

Los indicadores de nivel deben llevar grabada una sefial bien visible que
indique el nivel minimo de agua que contendra la caldera, que debe estar como
minimo 8 cm sobre el punto méas elevado de calefaccion, que se debe indicar
también sobre el generador por una linea claramente visible. Los generadores
de menos de 5 m2 de superficie de calefaccion podran funcionar con un solo
indicador de nivel del tipo de tubo de vidrio.

4. Alimentadores:

Todo generador, con excepcion de aquellos cuya superficie de calefaccidon
no supere los 5 m2 de superficie de calefaccion, debe tener como minimo 2
aparatos de alimentacion de funcionamiento independiente; cada uno suficiente
para proveer con exceso el agua necesaria. Uno de estos aparatos debe ser
indefectiblemente una bomba de alimentacion.

5. Valvula de vapor:

Cada generador debe estar provisto de su valvula de vapor, y en caso de
que diversos generadores alimenten un mismo conducto, cada uno debera poder
independizarse por medio de dispositivos de cierre hermético.
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J. Puesta en marcha y mantenimiento:

Todo generador de vapor de agua de alta presion debe ser puesto y
mantenido en funcionamiento por personas que posean matricula de foguista
expedida por la Autoridad de Aplicacion, con los alcances dispuestos en el
presente Codigo y en los Reglamentos Técnicos.

6.5 Instalaciones para Inflamables

6.5.1 Alcance de las Normas para el Almacenamiento Subterraneo de
Combustibles

Liquidos

Las presentes disposiciones alcanzan a los depoésitos subterraneos de
hidrocarburos utilizados como combustibles. En caso de referirse a
almacenamiento de otras sustancias de caracteristicas y uso semejante se
aplicaran las presentes exigencias por analogia segun la clase de inflamables.

Las exigencias basicas establecidas en el presente Cddigo no se
aplicaran a las Instalaciones para Inflamables preexistentes a la fecha de su
vigencia, salvo que dichas instalaciones requieran modificaciones y/o
ampliaciones que demanden una reubicacién de tanques.

6.5.2 Tipo de Tanque o Depésito Segun la Clase de Combustible Liquido

Para el almacenamiento subterraneo de combustible liquido se deben
usar tanques capaces de resistir las solicitaciones que resulten de su empleo y
emplazamiento.

6.5.3 Caracteristicas Constructivas de los Tanques para Almacenamiento
Subterraneo de Combustible Liquido

Un tanque, cualquiera sea el material en que esté construido, puede ser
dividido interiormente por tabiques formando compartimentos, pero el conjunto
de estos es considerado como una unidad a los efectos del volumen o capacidad
del tanque.

387



Los tanques para almacenamiento subterraneo de combustible liquido
tienen caracteristicas constructivas detalladas segun el tipo de material en el que

sean construidos.

6.5.4 Ubicacion de Tanques Subterrdneos para Combustibles Liquidos

a. Ubicacion:

Un tanque subterrdneo para combustible liquido no podra ubicarse
cercano o debajo de un local donde haya motor a explosion, hogar, horno, fragua,
hornalla u otro tipo de artefacto a fuego abierto, salvo si se cumplen las normas

gue siguen:

Un tanque subterraneo para combustible liquido puede ubicarse:

1.

Debajo de un local habitable siempre que la boca de acceso
al tanque esté en un local no habitable;

Debajo de cualquier otro local, incluso sala de calderas u
hornos, siempre que ninguna parte del tanque diste,
horizontalmente a una distancia menor a 2 m del perimetro
exterior de un hogar donde queme el combustible. Puede
reducirse esa distancia a 1 m anicamente cuando el tanque
estd ubicado debajo de otro local separado de la sala de
calderas u hornos por un muro resistente al fuego, y que
llegue a no menos que 1 m debajo del solado que contiene
esos artefactos;

b. Separacion:

Los tanques cilindricos, verticales, prismaticos y los de forma irregular se
consideran limitados por todos sus paramentos o0 caras exteriores.

Los tanques cilindricos horizontales se consideraran limitados en su mitad
inferior como los anteriores y su mitad superior por el prisma imaginario que los

circunscribe.

Se cumpliran las siguientes separaciones:

1. Paramento o cara lateral o superior:
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Entre el paramento o cara lateral o superior de un tanque y la L.O., eje
divisorio de predios, paramentos de Muros o tabiques expuestos al aire o el
solado terminado, habr una distancia minima de 1 m con una capa de tierra no
menor que 0,60 m de espesor. El espesor de la tapada podré ser ocupado en la
medida necesaria para emplazar la cAmara o tunel de acceso a la tapa del tanque
0 para la construccion del solado del local situado encima siempre que en el
calculo de éste haya sido previsto una sobrecarga de 600 Kg/ m2.

Podra ser ocupado, asimismo, por partes estructurales del edificio
(fundaciones, muros, columnas, rejas) que sin transmitir esfuerzos al tanque se
aproximen a sus caras hasta no menos que 0,10 m.

En caso de haber mas de un tanque la separacion entre uno y otro no
debe ser menor que 1 m de tierra o cualquier otro material de equivalencia
térmica aceptado por la Autoridad de Aplicacion;

2. Paramento o cara inferior:

Para el caso de hidrocarburos pesados (fuel-oil, diesel-oil) la Autoridad de
Aplicacién podra aceptar su ubicacién sobre locales, siempre que el proyecto y
la verificacion, mediante la intervencion del organismo competente, del local en
el que se ubicara, aseguren un aislamiento térmico, ventilacion adecuada y la
inexistencia de filtraciones.

c. Prohibiciones y restricciones:

Queda prohibida la colocacién de tanques bajo las veredas y/o pavimento
de las calzadas.

Cuando para la instalacion de los tanques de combustible surja como
necesario el corrimiento y/o desplazamiento de instalaciones de conduccion y/o
transporte de fluidos, o éstas quedaren situadas debajo de aquellos, el titular de
la boca de expendio deberd acompafiar con la solicitud la autorizacion expresa
del organismo o0 empresa propietaria, y en su caso realizar a su costa los trabajos
que éstas exijan para asegurar el reemplazo y/o mantenimiento de dichas
instalaciones.
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6.5.5 Capacidad de los Tanques Subterrdneos para Combustible Liquido

Para determinar la capacidad, se debe tener en cuenta lo dispuesto en
“Acceso a tanques subterraneos para combustibles liquidos” y de acuerdo a los
requisitos basicos enunciados en los Reglamentos Técnicos

a. Capacidad maxima:

La capacidad maxima de cada tanque o conjunto de compartimentos que
conforman un tanque podra ser aprobado con una tolerancia del 5% de los
siguientes valores:

1. Inflamables de primera categoria: 20.000 litros;
2. Inflamables de Segunda categoria: 50.000 litros;

b. Almacenamiento maximo para ciertos usos:
El almacenamiento maximo de combustible liquido es:

1. Para estacion de servicio: 100.000 litros;
2. Para garaje: 20.000 litros;

El almacenamiento podra ser incrementado a razon de 20 litros por cada
metro cuadrado de lugar de estacionamiento, hasta un maximo de 50.000 litros.

Una mayor capacidad de almacenamiento podra ser autorizada por la
Autoridad de Aplicacion previa solicitud debidamente justificada. Cuando haya
almacenamiento de distintos hidrocarburos se podran equiparar en la relacion de
1 litro de nafta, bencina, alcohol, solvente o similar, por 3 litros de los de otra
mezcla, siempre que la suma total no exceda la maxima permitida.

6.5.6 Dispositivos para Carga, Descarga, Ventilacion y Medicion de Nivel en
Tanques Subterraneos para Combustibles Liquidos.

a. Boca para carga:

La boca para la carga de combustible debe estar instalada en el interior
del predio.

390



Para los inflamables de primera categoria, las bocas de carga y/o de
medicién no se ubicaran dentro de locales cerrados debiendo instalarse en zonas
abiertas y ventiladas.

En el caso de inflamables de segunda categoria, no sera exigible la
instalacién en zonas abiertas, pero deberan poseer la ventilacion adecuada.

Una misma boca puede ser utilizada para llenar mas de un tanque o
compartimentos independientes. En este caso deberd contar con las
derivaciones y las valvulas correspondientes a cada una de ellas.

La ubicacion de la boca de carga impedira que el vehiculo tanque rebase
la L.O. durante la descarga, ademas de no entorpecer el ingreso o egreso de
otros vehiculos.

Las bocas de carga y/o de medicion se ubicardn en el interior de un area
que posea rejilla perimetral conectada a un interceptor-separador de
hidrocarburos de disefio y capacidad, capaces de impedir que el combustible
fluya hacia la calle y al sistema de desagle ante un eventual derrame.

El marco y la tapa de la boca de carga deben contar con disefio y
resistencia adecuados para la circulacion vehicular y peatonal segura. Una vez
finalizada la instalacién no deben generar desniveles en el pavimento.

b. Dispositivos:
1. Tuberia de carga:

El diametro de las tuberias variar4 segun la categoria del combustible
(primera o segunda). En caso de haber derivaciones, la tuberia de carga podra
contar con compartimentos independientes, cada uno con su respectiva valvula;

2. Ventilacion:

El cafio de ventilacion debe rematar en patios o espacios abiertos a una
altura no menor a 5 m sobre la cota del predio y alejado a 1 m de cualquier vano.
Su remate debe impedir la penetracion de la lluvia;

3. Medidores de nivel:

Cada tanque o compartimiento independiente debe tener un medidor de
nivel;
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4. Extraccion de combustible (descarga):

La extraccion de combustible se har4 por bombeo, eventualmente por
presion de gas inerte;

5. Proteccioén de las carierias contra la corrosion:

Toda tuberia del sistema de carga, extraccion de combustible y control de
nivel, debe estar convenientemente protegida contra la corrosion. Las juntas o
guarniciones deben ser inmunes a la accion de los liquidos que circulen.

6. Rejilla perimetral:

Alrededor del conjunto de las bocas de carga debe ejecutarse una rejilla
perimetral a los efectos de contener cualquier derrame eventual de combustible,
la misma debe estar preparada para soportar las solicitaciones del transito
vehicular. A su vez esta debe estar conectada a una céamara
separadora/decantadora de hidrocarburos, la cual se interpondra a efectos de no
producir vuelcos de hidrocarburos a la via publica y/o a la red de recoleccion de
aguas de lluvia o servidas.

6.5.7 Acceso a Tanques Subterraneos para Combustibles Liquidos

a. Boca de acceso al tanque - Tapa de tanque:

Cada tanque debe tener una boca de acceso con tapa que asegure un
cierre hermético. En caso de tanque con compartimentos, cada uno de éstos
debe tener su boca de acceso. La luz minima de la boca debe ser para forma
rectangular 0,50 m y para forma circular 0,60 m.

b. Camara para la boca de acceso:

Coincidente con la boca de acceso al tanque debe haber una camara de
material resistente de planta no menor que 0,90 x 0,90 m y un alto maximo de
1,50 m que aloje los conductos del medidor y tuberia de extraccién. El acceso a
la camara puede hacerse por su parte superior, directamente del solado o local
situado encima o bien lateralmente a través de un tunel horizontal de material
gue impida filtraciones. La seccién minima del tanel sera 0,80 m de ancho y 1,50
m de alto y su largo no mayor que 2,00 m. El tinel sera ventilado por conducto
con salida a patio vertical. Cuando por razones técnicas el paramento o parte
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superior del tanque requiera emplazarse a mayor profundidad que 1,50 m desde
el solado, la camara contar4 con ventilaciones a inyeccion de aire, previa
aprobacion por la autoridad de aplicacion.

c. Tapade la camara:

Cuando el acceso a la camara se practica por su parte superior, habri una
tapa incombustible de suficiente resistencia a las cargas que puedan incidir sobre
ella'y capaz de evitar el escurrimiento de liquidos hacia la camara. Si por algun
motivo no pudiera satisfacerse esta ultima condicion se proveera a la cAmara de
desagle adecuado. Cuando el acceso sea lateral por tinel, la compuerta sera a
bisagra o atornillada. Ninguna tapa o contrapuerta podra cerrarse habiendo
personas trabajando dentro de la camara o tanque;

d. Excepciones:

Los tanques de hierro destinados a almacenar nafta, gas-oil, kerosene,
solvente, alcohol y similares, quedan exceptuados de cumplimentar los incisos
a), b) y ¢) cuando la valvula de retencién de la tuberia de extraccién de
combustible (descarga) pueda ser retirada desde la parte superior del tanque.

6.5.8 Instalacion de Surtidores en Via Publica

La instalacion de surtidores para expendio de combustible e instalaciones
anexas podran autorizarse exclusivamente en aquellos lugares en que no se
afecte la circulacién de vehiculos y/o de peatones.

No podran ser instalados en areas:

a. Veredas;

b. Plazas y parques;

c. Tuneles, puentes, distribuidores de transito y sus ramas de acceso y
emplazamientos subterraneos de cualquier indole;

6.5.9 Caracteristicas de los Tanques no Subterrdneos para Combustible
Liquido de Consumo Diario

El tanque no subterraneo para combustible liquido debe ser capaz de
resistir las solicitaciones que resulten de su empleo y emplazamiento.
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Un tanque destinado a nafta, gas-oil, kerosene debe ser cerrado; el
destinado a otros combustibles debe tener boca de registro con tapa a bisagra
para limpieza.

Cada tanque contara con dispositivos de seguridad para desagote de
combustible, vapores y gases en forma segura.

6.5.9.1 Capacidad y Ubicacion de los Tanques no Subterraneos para
Combustible Liquido de Consumo Diario

La capacidad de cada tanque no debe ser mayor que:

a. Para nafta: 500 litros;
b. Para otros combustibles:1.000 litros;

Cuando en un mismo ambito haya mas de un hogar o motor, cada uno
puede tener su respectivo tanque, pero la capacidad total no excedera de:

a. Para nafta: 1.000 litros;
b. Para otros combustibles: 2.000 litros;

La separacion entre tanque y tanque no debe ser inferior a 1,00 m. La
distancia horizontal minima entre un tanque y la boca de un hogar serd de 5 m
cuando la capacidad total del o de los tanques no exceda de 1.000 litros, en caso
contrario sera el doble.

En un local con hogar no se permite tanque de nafta.

6.5.9.2 Caracteristicas de Boca de Carga no Subterraneos

Debe realizarse la carga de las bocas de carga a través de
estacionamientos, previendo un médulo de carga momentanea para el vehiculo
que provea el combustible. No se permitird la carga directa mediante bidones,
baldes u otros contenedores, para alimentar tanques diarios de grupos
electrégenos u otros dispositivos, a través de locales de acceso publico, halles
y/o circulaciones verticales.

En caso de que se disponga un tanque diario en un sector alejado del nivel
al cual acceda el vehiculo de provision de combustible, debera disponerse una
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boca de carga remota, la cual debe contar con una cubeta de contencién de
derrames.

Dicha cubeta puede ser vaciada mediante métodos de bombeo simple o
recircular el combustible a la impulsiébn hacia tanque diario. La cafieria de
impulsion debe ser encamisada para su proteccion.

6.6 Instalaciones Sanitarias

6.6.1 Presentacion De Planos

Para construir o modificar las obras domiciliarias de desagtie y provision
de agua en los edificios existentes, en construccibn o por construir es
indispensable que los propietarios soliciten en los organismos competentes el
registro de los planos.

Todo profesional o constructor interviniente esta obligado a cumplir con
este Reglamento y estar informado de las resoluciones municipales. Ademas,
tendra la obligacién de conocer las normas de proyecto y constructivas, reglas
del arte y demas condiciones técnicas sancionadas por la experiencia para obras
sanitarias.

6.6.2 Servicio En Comin

Cada edificio o inmueble habitable, tendra sus servicios domiciliarios
completos independientes.

Dos o mas edificios contiguos pertenecientes a un mismo propietario
podran tener servicios en comun, pero si el inmueble se dividiese por venta o
modificacion de la propiedad, los propietarios tendran la obligacién de
independizar de inmediato los servicios sanitarios.
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6.6.3 Conservacion De Las Obras

Todo propietario o inquilino de una finca debera cuidar que las obras
sanitarias existentes se mantengan en perfecto estado de funcionamiento e
higiene, libre de obstrucciones y ventiladas.

La inspeccion municipal podra practicar inspecciones periédicas de las
obras sanitarias domiciliarias y hacer corregir todo defecto.

6.6.4 Desague Domiciliario, Cloacas Y Accesorios

El diametro de la cafieria principal de desagiie sera como minimo 0,100
m. Las carfierias se colocaran en lo posible en lineas rectas. Cuando sea
necesario cambios de direccidn, se intercalaran camaras de inspeccion o cafos
curvos. Para ramales se emplearan cafios especiales, los que no podran tener
con la caferia principal un angulo mayor de 45°.

La pendiente sera uniforme y no podra ser mayor de 1:20 (uno en veinte)
(5¢cm. por metro) no menor de 1:60 (uno en sesenta) 1,66 cm. por metro.

6.6.5 Colocacion De Caiferias.

Los cafios se colocaran con esmero, bien alineados y con la pendiente
determinada. Las juntas seran estancas e impermeables, no tendran rebabas ni
salientes interiores.

Las cafierias se taponaran en sus extremos, evitando se introduzcan
cuerpos extrafios. Durante las primeras veinticuatro (24) horas de su colocacién
no deberan tocarse ni utilizarse.

Para rellenar las zanjas se procedera por capas de reducido espesor,
cuidando que los cafios no sufran deterioros, ni movimientos. Se procedera a
probar las cafierias colocando tapén en el extremo mas bajo y con carga
hidraulica de dos (2) metros de altura.

Se evitard en lo posible que las cafierias pasen debajo de piezas
habitables. Si fuese necesario su paso por local habitable, se revestiran los
cafios con capa de hormigén de 0,10 m. de espesor. Si la cafieria debiera
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atravesar paredes o cimientos, se practicara abertura de 0,10 m. mas de luz en
todo el perimetro reforzando la parte superior, con viga de hormigdén o arco de
mamposteria.

Las cafierias se colocaran a 0,60 m. como minimo de toda pared proxima
paralela a la misma. Las cafierias verticales contaran con cafio camara en sus
cambios de direccion.

6.6.6 Construccion De Camara De Inspeccion.

Las camaras de inspeccion, boca de desagiie y piletas de patio seran
perfectamente impermeables.

Si se construyen en obra, se haran con ladrillos asentados con mezcla de
1 de cemento y 4 de arena, revocados interiormente con mortero de 1 de
cemento y 2 de arena fina alisando con cemento puro.

En cafierias largas se colocard camara de inspeccion cada 15 metros
COmMOoO maximo.

6.6.7 Ventilaciones.

Debera colocarse cafo de ventilacion de 0,100 m. de diametro en uno de
los puntos altos de la cloaca principal.

También se ventilara el extremo de cada una de las ramificaciones que
excedan de 10 metros con cafos de 0,060 metros.

Los cafios de ventilacion se colocaran verticales en lo posible prologando
dos (2) metros por encima de puertas, terrazas, ventanas, tanques con tapas no
herméticas.

Los cafios de descarga de pisos altos se prolongaran para ventilacion.

6.6.8 Sistema Primario Y Secundario.

Los desagles de artefactos primarios comunicaran directamente con la
cafieria principal de descarga.
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Cuando se trata de descarga de pisos altos antes de su empalme deberan
estar provistos de un ramal conectado a la columna de ventilacion proxima.

Los desagies de artefactos secundarios se conectaran a pileta de patio
abierta o tapada. Toda pileta de patio tapada se ventilara por cafio de 0,060
metros.

Las piletas de cocina podran desaguar a interceptores de grasa abiertos
o cerrados y luego desaguaran a la cloaca por medio de sifén o pileta de patio.
Los interceptores cerrados iran provistos de ventilaciéon de 0,06 metros.

Los inodoros se instalaran con provision de agua por descarga, sera de 9
a 15 litros. Los mingitorios se instalardn con tanque automatico o llave de paso
para la descarga del agua. Los mingitorios descargaran a pileta de patio.

Las subdivisiones y frentes seran de material impermeable hasta 1,20 m.
de altura.

6.6.9 Desagles Pluviales - Evacuacion Agua De Lluvia.

El agua de lluvia caida sobre una finca debe ser totalmente evacuada a la
calzada. Las carfierias seran completamente independientes de las cloacas.

El diametro minimo de cafierias verticales sera de 0,100 m. por cada 80
metros cuadrados o fraccion de techo a desaguar. En casos especiales el
diametro se podra reducir a 0,060 m. para desaguar superficie de menos de 20
metros cuadrados. Las canaletas no deben instalarse sobre medianeras.

En casos especiales podra enviarse el agua de lluvia a aljibes, pero
siempre descarga directa a la calzada.

Los cafios horizontales seran impermeables de 0,100 m. de didmetro
minimo y llevaran rejas de hierro fundido en las piletas de patio abierta.

La pendiente de la cafieria serd& como minimo 1:100 (1 cm. por metro).

6.6.10 Sistema de Recoleccién de Aguas de Lluvia - Aguas Recuperadas

Se establece el "Sistema de Recoleccion de Aguas de Lluvia -Aguas
Recuperadas con el fin de ser aplicado a la limpieza de las aceras,
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estacionamientos propios, patios y riego de jardines, de todos los inmuebles, con
las siguientes excepciones:

1. Edificios de propiedad horizontal y/o multifamiliares de menos de 2
plantas.

2. Inmuebles cuya superficie sea menor a 300 m2 cubiertos.
3. Otras exclusiones a determinar por la Autoridad de Aplicacion.

El Sistema consiste en la recoleccion de aguas de lluvia; desde un plano
que exceda un minimo de 2.60 m respecto al nivel 0.00 del acceso del inmueble;
su almacenado en tanques de reserva exclusivos; contando con filtro mecanico
de ingreso, ventilaciones, sifén de carga para mantener el nivel adecuado
expulsando los excedentes, bombas de presurizaciéon y conexiéon a la red
domiciliaria para provision en épocas de lluvias escasas.

Las caracteristicas técnicas minimas son las siguientes:

1. Los conductos pluviales del edificio se conectan a los tanques de
reserva exclusivos de Aguas Recuperadas, contando con un sistema de ingreso
antirreflujo.

2. La capacidad de reserva de los tanques se compone por la suma de
una capacidad fija y una capacidad de reserva calculada en base al Riesgo
Hidrico asociado a la localizacién del inmueble, ambas determinadas por la
Autoridad de Aplicacion. Las aguas son almacenadas en tanques de reserva
exclusivos, ubicados en la planta baja o subsuelos de los inmuebles,
permitiéndose el uso de cisternas enterradas. Deben estar ventilados y
protegidos de la radiacion solar directa. El agua en el reservorio puede clorarse
en forma manual o automética. Pueden realizarse baterias seccionales de
tanques de reserva de Aguas Recuperadas, cuando las caracteristicas
constructivas del inmueble lo ameriten.

3. Debe colocarse un filtro de impurezas anterior al ingreso de las aguas
a los tanques, de facil acceso para su limpieza periodica.

4. Las cafierias de salida de los tanques acttuan por desborde mediante
sifon inverso, manteniendo el volumen de la reserva y expide el remanente de la
capacidad de almacenamiento, hacia las calzadas, asegurando su movilidad.
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Puede agregarse sistema de bombas al circuito de desagote a criterio del
proyectista.

5. Deben instalarse dos bombas de presurizacion de 1 a 1.5 Kg/cm2, en
paralelo, con una bomba en uso y otra en reserva, para la presurizacion de las
Aguas Recuperadas, con provision de accesorio tipo pistola corta-chorro en el
extremo de la manguera de limpieza.

6. El Sistema posee, ademas, una conexion directa de la red de agua
potable que permite el abastecimiento en casos de periodos prolongados sin
lluvias. Tal conexidn cuenta con una valvula de retencion previa a su ingreso y
con un conjunto de flotante y valvula. La regulacion del nivel de ingreso de agua
de red se acciona cuando la carga de reserva llegue a 1/8 del volumen total,
permitiendo el ingreso de agua de la red hasta alcanzar 2/8 del total de la reserva.

7. Todos los sistemas de riego de los inmuebles alcanzados, manuales o
automaticos, deben abastecerse de la reserva de Aguas Recuperadas.

8. Sobre el tanque de reserva de Aguas Recuperadas, y sobre cada uno
de los grifos del sistema y tomas, se instala un cartel con la leyenda "AGUA NO
APTA PARA EL CONSUMO HUMANOQO?", con tipografias adecuadas para su
perfecta visualizacion y realizada en materiales que soporten la intemperie.

9. Sobre cada una de las rejillas pluviales que integran el sistema, se
instala un cartel con la leyenda "\WREJILLA EXCLUSIVA DEL SISTEMA DE
RECOLECCION DE AGUAS DE LLUVIA, NO VOLCAR NINGUN OTRO
LIQUIDQ", con tipografias adecuadas para la perfecta visualizacion y realizada
en materiales que soporten la intemperie.

10. La Autoridad de Aplicacion podré realizar las adecuaciones técnicas
que considere convenientes para la correcta implementacion, seguimiento y
control del "Sistema de Recoleccion de Aguas de Lluvia -Aguas Recuperadas".

d) Los edificios preexistentes, que posean las caracteristicas sefialadas
en el acapite "a", podran adecuar sus instalaciones al Sistema, en forma
voluntaria, conforme las condiciones que determine la Autoridad de Aplicacion
en la reglamentacion.
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6.6.11 Desagues Industriales.

Todo establecimiento industrial podra descargar los liquidos residuales de
la industria a desagues abiertos, debiendo previamente someter los liquidos a
decantacion y depuracion. En caso de contener materias quimica o
bacteriologicamente dafiinas para la agricultura o higiene publica, debera
someter los liquidos residuales a tratamiento depurativo que los reacondicione
por medio de instalaciones aprobadas por la inspeccion. Los establecimientos
donde lavan engrasan, etc., automoviles o maquinarias similar, deberan colocar
interceptores de nafta y aceite antes de verter el agua servida a desagiies o pozo
absorbente

Los locales destinados a caballerizas o tambos en el radio urbano y
suburbano tendran piso de hormigon impermeable y canaleta de desagle con
canilla para limpieza. El desagie ira a pileta decantadora de estiércol, la que
debera limpiarse cada 24 horas.

6.6.12 Provisién De Agua.

Toda casa o establecimiento deberé proveerse para el funcionamiento de
la instalacion sanitaria de agua.

El agua podra ser de acequia, pozo semisurgente. El uso de agua de un
pozo quedara limitado a las condiciones de potabilidad e higiene, lo que se
probard por analisis quimico y bacteriol6gico debiéndose dar intervencion a la
Municipalidad para que constate la toma de muestras.

6.6.13 Instalaciones Con Agua De Acequia.

El agua de acequia se derivara al aljibe por cafierias o conducto
impermeable, tendra tapa a 0,20 m. sobre nivel del suelo y cafio de ventilaciéon
con rejilla de alambre tejido fino.

La entrada del agua de acequia se hara a través de malla de tejido fino
galvanizado.
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Se colocara bomba para elevar el agua al tanque de distribuciéon que
tendrd como minimo 200 litros de capacidad. A la salida del depésito se colocara
llave de paso y valvula de limpieza.

6.6.14 Revestimientos Impermeables.

Para pileta de cocina o de lavar, tendréa una altura de 0,10 m. sobre canilla
y un ancho que sobrepase 0,20 m. a cada lado de la pileta.

Para canillas colocadas en paredes sera de 0,30 m. de ancho y una altura
que sobrepase 0,10 m. a la canilla.

Retretes con flor para bafio de lluvia:

El revoque impermeable sera de 1,80 m. en las cuatro paredes y subira a
0,10 m. sobre la cupla de la ducha con fajas de 0,30 m. de ancho.

Retretes comunes:

Revogue impermeable en todas las paredes de altura 0,60 m. sobre el
asiento del inodoro.

En cuartos de bafio en la pared donde va la bafiera o lluvia y contiguas
laterales hasta 1,20 m. el revoque impermeable tendra 1,80 m. de altura 'y en el
resto de las paredes 0,60 m.

Los revestimientos podran ser:

Revoques de 1 cm. de espesor minimo con mezcla de una parte de
cemento y dos de arena fina con cemento puro.

Estucado o acabado de cualquier tipo sobre el revoque anterior sin el
alisado.

6.6.15 Tratamiento Domiciliario De Liquidos Cloacales.

Las aguas servidas domiciliarias seran tratadas en camaras sépticas y
campo nitrificante o biodigestores, antes de ser vertidas al pozo absorbente.
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6.6.15.1 Camaras sépticas
Capacidad:

El tamafio debe basarse en el término medio diario del caudal del liquido
cloacal que entrara en ésta, con un periodo de retencién de aproximadamente
24 horas, tomando muy en cuenta el almacenamiento de barro.

La capacidad se fijard computando el nUmero de personas, en caso de
familia, dos por cada dormitorio.

La capacidad minima para el liquido para uso de vivienda deberéa ser de
2.000 litros.

N° DE PERSONAS ANCHO LARGO PROFUNDIDAD VOLUMEN
a(m) b (m) C (m) UTIL
10
0,90 1,90 1,20 2,00
15
1,10 2,20 1,25 3,00
20
1,20 2,40 1,40 4,00
25
1,30 2,60 1,50 5,00

En caso de mayor nimero, se fijara tomando como base, 200 litros por
persona.

Donde se utilizan camaras que contengan mas de un compartimiento, el
de entrada debera tener siempre una capacidad por lo menos de 2.000 litros para
liguido. Debera recordarse que la capacidad de la camara séptica se reduce a
causa de la acumulacién de barros aproximadamente en cerca de 76 litros por
personay por afo.

Se calcula un caudal de efluentes de 65 litros por dia por persona para
escuelas diurnas, 37 litros por dia por persona para oficinas, negocios, depositos
y restaurantes.
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Capacidades requeridas para las camaras sépticas calculadas en base a
un caudal de afluentes de 95 litros por dia por persona (1) y 65 litros por persona

(2).

CANTIDAD MAXIMA  |CAPACIDAD DIMENSIONES
DE LIQUIDO RECOMENDADAS
PERSONAS  SERVIDAS |NOMINAL DEL| LARGO |PROFUND. DE JPROFUNDID |CAPACIDAD
TANQUE ANCHO AD
1) 2) LITROS m LIQUIDO m. TOTAL m. TOTAL, m3.
1,20
40 60 3.800 ,20 (2,60 1,50 4,80
1,50
80 120 7.600 50 (3,35 1,90 9,80
1,50
120 180 11.400 ,85 14,10 1,90 14,30
1,50
160 240 15.200 ,85 15,50 1,90 19,10
1,50
200 300 19.000 ,30 15,50 2,00 24,90
1,50
240 360 23.000 ,50 16,10 2,00 29,50
1,70
280 420 26.500 ,60 16,10 2,15 33,70
1,70
320 480 30.300 ,60 7,00 2,15 38,80

El volumen total también incluye el espacio de aire sobre el nivel del
liquido. Para volumenes superiores a 30 m3. se aconseja un tratamiento mas
completo de los liquidos cloacales.

Las capacidades de esta tabla son iguales a un caudal liquido cloacal de
24 horas, sin margen para el depdsito de barros. El no conceder margen para el
almacenaje del barro es debido a la necesidad de dar mayor cuidado y
mantenimiento lo que exige por lo menos una limpieza por afio. La carga de
sélidos por cabeza es menor en comparacion, con los que se utilizan en casas
particulares.

A las instalaciones de camaras sépticas grandes (3.800 litros o mas) se
les deben proveer con sifones, especialmente aquellas que usan zanjas o lechos
filtrantes de arena para el acondicionamiento del efluente y para las instalaciones
gue sirvan a escuelas.
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En el caso de utilizar camaras sépticas y biodigestores de PVC, las
medidas a utilizar seran las de fabricacion, siempre que se cumpla con la
capacidad de liquido nominal diario establecidos.

6.6.15.2 Caracteristicas:
La profundidad util no serd menor de 1,20 m. ni excedera de 2m.

El fondo de la camara séptica tendra declive hacia la entrada de los
liquidos para que los sedimentos que alli se acumulen no disminuyan la
capacidad util de la camara.

La entrada de los liquidos a la camara se hara por cafio acodado a 90°
sumergido aproximadamente ¥4 de la altura del liquido.

Si la cdmara es muy ancha, conviene multiplicar los cafios de entrada
colocando camara de inspeccién en el punto de ramificacion. No se aconseja
colocar pantallas o chicanas a la entrada de los liquidos, pues los sedimentos se
acumulan alli.

Para la salida de los liquidos se tomara el nivel maximo interponiendo un
tabique que no llegara hasta el borde superior de la cAmara y sumergiéndose 1/3
de la altura del liquido.

La camara séptica se cubrirhd con una capa de tierra de 0,30 m. como
minimo. Llevara tapa de 0,60 m. x 0,60 m. para inspeccién y limpieza con doble
cierre.

El exceso de gases tendra salida al exterior por la ventilacién del pozo
absorbente. No se dara toma de aire fresco ni ventilacion a la camara séptica.
No se usaran fésforos u otra luz de llama para inspeccionar las camaras, pues
los gases son inflamables.

Sobre la superficie del liquido se dejard un espacio de 0,30 m. de alto
destinado a alojar gases.

Para los desaguies de cocina y de hoteles, restaurantes u otro lugar de
comida, publico, donde los residuos contienen cantidades apreciables de
substancias grasas, sera obligatorio antes de instalar una camara séptica un
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interceptor de grasa con un periodo de detencidn tedrico de 1 hora como minimo.
Caso contrario debera aumentar el volumen de la cAmara en un 40 %.

No se permite la ubicacion de camara séptica en locales habitables.

6.6.16 Terreno De Derrames Subsuperficiales

Los terrenos de derrames subsuperficiales deben estar situados por lo
menos a una distancia de 30 m. de cualquier pozo de agua potable, a 8,00 m. de
cualquier corriente de agua y tiene que estar el cafio separado de los limites de
la propiedad una distancia minima de 3,00 m. Puede permitirse una distancia de
15 m. como minimo, entre los campos de derrame y los pozos perforados
siempre que la profundidad del cafio camisa sea 15 m. o mas.

Al determinarse la distancia de seguridad permitida entre los pozos y los
terrenos de derrame deben tomarse en consideracion los detalles
correspondientes a los pozos de agua, tales como la profundidad, el tipo de
construccion, la zona vertical de contaminacion, etc. junto con las formas
geoldgicas y la porosidad del subsuelo.

Para una vivienda particular se debe reservar un terreno de 15 m. de zona
de absorcién efectiva como minimo (30 m. lineales de una zanja de 0,50 m). El
largo maximo de las lineas no debe exceder los 30 m. y por lo menos deberan
construirse dos lineas.

El efluente de la cAmara séptica sera tratado cuando sea necesario en un
campo nitrificante constituido por cafios de 0,10 m. de didmetro como minimo,
con juntas abiertas. Dicha cafieria ira colocada dentro de una zanja.

Las zanjas tendran un ancho minimo en la parte superior de 0,60 m. y la
inferior de 0,45 m. La profundidad variara entre 0.80 m. a 1,00 m. La zanja se
rellenara en la parte inferior con pedregullo en un espesor de 0,30 m., sobre este
manto se ubicara la cafieria filtrante en juntas abiertas y una profundidad no
mayor de 0,50 m. Luego se colocara capa de 0,20 m. de pedregullo fino y
finalmente se rellenara con tierra.

La pendiente de la cafieria sera 1 % (1 cm. por metro).

Podra ejecutarse en ladrillos comunes conducto filtrante de 0,15 x 0,20 m.
al que se dara una pendiente de 2 al 3 % (2 o 3 cm. por metro).
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Sélo se uniran con mezcla las juntas superiores, dejando las inferiores
abiertas, pero sin separacion.

Aproximadamente a 1 metro del pozo absorbente se interrumpira la
cafieria filtrante colocando cafieria comun. La separacion entre ramales sera de
2,00 a 2,50 m.

6.6.17 Pozo Absorciéon

Los pozos de absorcidon se construiran a una distancia minima de 10 m.
de aljibes o0 pozos de captacion de agua, propios y de predios vecinos, a menos
qgue lo impidan las dimensiones del lote colocandose en este ultimo caso a la
mayor distancia posible y aguas abajo de un aljibe o pozo de bombeo.

No se permite la ubicacion de pozos de absorcidn bajo locales habitables
ni fuera de los limites del predio al que sirve. Deberan ubicarse en parajes
abiertos y alejados 1,50 m. de la medianera y retirados 1,50 m. de la linea
Municipal.

La capacidad del pozo de absorcion debera ser como minimo dos veces
la de la camara séptica. El area de pared puede expresarse en el disefio del
pozo, como area efectiva de absorcion. La profundidad y tamafio del grano de la
formacion porosa y la profundidad del agua subterranea se encuentran entre los
factores que es necesario tener en cuenta para el proyecto.

Como estos factores no pueden siempre ser determinados con exactitud,
se puede hacer solamente una determinacion aproximada del area de filtracion
efectiva, esto se hace por regla general mediante ensayos de percolacion en el
estrato poroso a medida que se hace la excavacion del pozo. El agua que se
vierte en el pozo hasta llenarlo debera ser drenada en 24 horas.

La tabla siguiente tiene que ser empleada como guia en el proyecto
general de los pozos de absorcion.

Esta Tabla se basa en la cantidad de dormitorios que hay en la vivienda,
suponiendo dos personas por dormitorio y sobre la cantidad de personas
servidas en el caso del caudal de 95 litros por dia por persona y 65 litros por dia
por persona.
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AREA DE ABSORCION REQUERIDA (m2)

CARACTERISTICAS DEL SUELO RESIDENCIAL AFLUENTES POR PERSONA

POR POR DIA

DORMITORIO 95 Its. 65 Its.
ARENA GRUESA O GRAVA

1,85 0,45 0,30
ARENA FINA

2,80 0,75 0,45
GREDA ARENOSA O ARCILLA ARENOSA

4,65 1,20 0,75
ARCILLA CON GRAN CANTIDAD DE ARENA O GRAVA

7,45 1,85 1,20
ARCILLA CON PEQUENA CANTIDAD DE ARENA O
GRAVA 14,90 3,70

2,50

ARCILLA PESADA Y APRETADA, TOSCA, ROCA U
OTRAS FORMACIONES IMPERMEABLES. (a) (a) (@)

(a) — Inapropiado.

Al calcular el area de pared de absorcion del pozo deberd usarse el
diametro bruto de excavacion.

Cuando las condiciones exijan que los pozos de absorcién estén situados
proximos a los arboles, ellos podran ser construidos sin revestimientos. En tales
casos todo el pozo debera ser llenado con piedras sueltas. Este tipo de
construccion permite que las raices puedan penetrar en el hoyo sin dafarlo. Las
raices de los arboles ayudan a la eliminacién de efluentes.

Los pozos seran calzados en su parte superior de mamposteria de 30
centimetros.

También puede ejecutarse losa de hormigdn armado. Tanto la losa como
la clave de la béveda quedaran a 0.30 m. como minimo bajo la superficie del
terreno.

Tendréa una boca de inspeccion de 0.20 x 0.20 m. como minimo, con tapa
hermética de 0.15 m. sobre el nivel del terreno y cafio de ventilacion de 0.10 m.
que debera elevarse 3.00 metros sobre el nivel del terreno, sobrepasando en
0.50 m. la cumbrera mas alta en un radio de 8.00 metros.

Interiormente se revestira con ladrillos en seco y en la parte inferior se
construira un arco de mamposteria de 0.30 m. o de hormigén armado de 0.20 x
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0.20 m., los cafios de descarga se terminaran dentro del pozo con un codo recto
vuelto hacia abajo y distanciado no menos de 0.30 m. del paramento.

Queda terminantemente prohibido utilizar como pozo resumideros los
pozos de agua o de bombeo, desaguar pozos a la superficie del terreno o
desagues cercanos o via publica.

Los pozos colmados se vaciaran con ayuda del carro atmosférico, previa
desinfecciéon del contenido con cal viva, cloruro de cal o sulfato de hierro u otro
desinfectante eficaz.

Los pozos negros fuera de uso se rellenaran previa desinfeccion hasta el
nivel del terreno.

6.6.18 Obligacion De Conexion A La Red Colectora

Los inmuebles ubicados dentro del radio servido por la red cloacal
deberan conectarse a esta, no permitiéndose el uso de instalacion de pozo
absorbente u otro sistema de tratamiento domiciliario.

6.7 Instalaciones de Gas

Todo proyecto de instalacién para gas debe:

a. Contar con la confiabilidad de funcionamiento de los artefactos
intervinientes;

Garantizar las ventilaciones;

c. Contar con el buen funcionamiento de los elementos de seguridad
por falta de llama, dispositivo sensor de temperatura de los
productos de la combustién y/o piloto sensor de ambiente segun
corresponda.

Seré requisito para la aprobacion de la solicitud de Final de Obra la
presentacion de los planos del proyecto de instalacion de gas aprobado
por el ente correspondiente 0 su empresa proveedora.
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6.7.1 Valores Establecidos para la Prestacion en Instalaciones de Gas
Domiciliarias

En las instalaciones internas de gas natural y para equipos de gas
envasado las presiones del suministro se encontraran comprendidas en los
siguientes valores:

a. Baja Presion: entre 16 y 28 bar;

b. Media Presién: entre 0,5y 4 bar;

6.7.2 Gabinete
El gabinete debe cumplir con las siguientes exigencias minimas:

Ser de uso exclusivo para la regulacion y/o medicion;

Ser de material incombustible;

Paredes interiores no rugosas;

El piso debe tener escurrimiento hacia el exterior;

Ser estanco hacia espacios cubiertos lindantes, con excepcion de la
ventilacion inferior para aporte de aire;

® oo o

6.7.3 Plantas de Regulacién

Deben ubicarse con su frente en coincidencia con la linea Municipal, con
acceso desde la via publica.

6.7.4 Baterias para Medidores de Hasta 10 m3 /hora

Para ubicar las baterias de medidores debe disponerse de un local o
compartimiento exclusivo para los mismos, el cual podra ubicarse en patios
verticales, bajo escaleras y sétanos, directamente accesibles desde el exterior.

Si la bateria se ubicara en patio abierto, ésta debera tener acceso directo
desde la circulacion de entrada del edificio, no debiendo pertenecer a ningun

departamento o local.
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La bateria debe alojarse en un armario con puertas de material
incombustible. Dicho armario debe tener ventilacién en la parte superior.

Los compartimentos de los medidores deben:

® 20 oo

—h

Ser de uso exclusivo para la regulacion y/o medicion;

Ser de material incombustible;

Poseer paredes interiores perfectamente alisadas no rugosas;

El piso debe tener escurrimiento hacia el exterior;

Ser estanco hacia espacios cubiertos lindantes, salvo la ventilacion
inferior para el aporte de aire;

Su instalacién eléctrica debe ser antiexplosiva,

Para construcciones regidas por la ley de propiedad horizontal, el
acceso permanente debe ser desde la linea Municipal o en su
defecto a través de circulaciones o espacios de uso comun;

Si se comunica en forma directa con ambientes donde se hallaren
instalados motores y/o tableros eléctricos o calderas, se debera
interponer entre los mismos una antecamara con las siguientes
dimensiones minimas: 1 m de frente, 1 m de fondo y 2 m de altura,
construida en material incombustible;

Las ventilaciones (entradas y salidas de aire), deben estar ubicadas
en forma opuesta de manera que aseguren el perfecto barrido de
todo el compartimiento, sin dejar sector alguno en el que podran
acumularse gas. A fin de satisfacer esta condicion se aumentara,
cuando sea necesario, el niumero y/o tamafio de entradas de aire
al compartimiento;

6.7.5 Instalacion Prohibida de Artefactos

Se prohibe instalar los siguientes artefactos:

a.

b.

Todo artefacto que no sea de camara estanca, en dormitorios,
bafios y pasos a dormitorios;

Todo artefacto que no siendo de camara estanca, se ubique en
garajes por debajo de nivel de vereda,;

Calentadores de agua que sean de camara abierta sobre cocinas,
piletas y ambientes saturados de vapor de agua;

Los calefactores a rayos infrarrojos y a combustién catalitica en
paso a dormitorios y ambientes Unicos destinados a viviendas y
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ambientes adyacentes destinados a dormitorios que se vinculen al
mismo mediante aberturas integradoras;

e. Las calderas de cualquier tipo en dormitorios y salas de medidores
de luz y gas;

f. Los artefactos en subsuelos, cuando el suministro se efectia con
gas de densidad igual o superior a uno (gas licuado);

g. Generadores de aire caliente que vuelquen los productos de
combustion al ambiente, en gimnasios (lugares de préactica
deportiva), ambientes para espectaculos o lugares de permanencia
de personas;

6.7.6 Especificaciones para Determinados Locales

6.7.6.1 Espacios para Cocinar (kitchenette)

Cuando su uso sea destinado a vivienda, se debe aplicar el mismo criterio
de ambiente Unico.

Obligatoriamente este espacio debe ventilar al exterior por medio de
aberturas y campanas o conductos y los artefactos no deben superar las 10.000
Kcal instaladas. La puerta que circunscribe este espacio debe ser protegida con
material incombustible en una altura de 0,40 m a partir de las perillas de los
robinetes hacia arriba y en un ancho mayor al del artefacto.

Se debe dejar un rebaje minimo de 0,05 m en la parte inferior para permitir
la circulacion del aire.

6.7.6.2 Artefactos Instalados en Garajes

Los artefactos podran instalarse dentro de garajes siempre que los
guemadores y pilotos estén a una altura minima de 0,15 m sobre el nivel de piso,
debiendo este espacio poseer ventilacion permanente.

Aun cumpliendo esta condicién no podran instalarse en depresiones del
piso, ni en trincheras o fosas.

Todo artefacto a gas colocado en un area expuesta a riesgo de colisién o
golpes provocados por movimiento de vehiculos debe ser montado bajo
condiciones de seguridad incrementada como por ejemplo ubicar los artefactos
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en altura, protegidos por barreras fijas y resistentes o cualquier otro artificio que
garantice la integridad de la instalacion de gas y su aislamiento del perimetro de
circulacion.

6.7.6.3 Aulas de Establecimientos Escolares

Los artefactos expuestos a golpes accidentales deben protegerse
mecanicamente, a fin de evitar dafios a los mismos o a las personas.

En aulas se permite la instalacion de calefactores, a condicion de que
posean camara estanca.

No se permiten calefactores a rayos infrarrojos.

Los artefactos deben tener dispositivos de corte de gas por falta de llama.

6.7.6.4 Ambientes Bajo Nivel de Vereda

Todos los artefactos deben estar alojados en espacios exclusivos y
ventilados directamente al exterior.

Si estos espacios se comunican directamente con garajes deberan quedar
elevados sobre nivel de piso por lo menos 0.15 m. y separados por una abertura
de cierre hermético (puerta de doble contacto con burlete).

6.7.6.5 Instalacion de Artefactos a Gas de Camara Abierta

A los efectos de determinar la ubicacién de cualquier artefacto a gas de
camara abierta dentro de ambientes habitables y conseguir un correcto
funcionamiento de los mismos, tener el suficiente aire para la combustion y
evacuar correctamente los productos de ésta, debe asegurarse que el ambiente
relna las siguientes condiciones minimas de configuracion que garanticen
seguridad a sus ocupantes:

a. El ambiente debe tener la posibilidad de ventilar adecuadamente y en
forma directa al exterior ya sea por conductos o a traves de aberturas
permanentes dispuestas en sus muros perimetrales;
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b. Cuando se instalen artefactos de camara abierta, se deberd guardar
relacion entre volumenes y potencias instaladas segun la siguiente

tabla:
Potencia (Kcal/Hora) Volumen Libre (m3)

5.000 7

10.000 13

15.000 18

20.000 22

30.000 32
40.000 43

50.000 54

Estas relaciones no regiran para artefactos ubicados en ambientes Unicos
destinados a viviendas.

En ambientes en los que no se pueda cumplir con esta relacion
volumen/potencia, deberd preverse la ubicacién del artefacto en gabinetes o
espacios exclusivos, ventilados en forma independiente.

Excepcionalmente en ambientes cuyos volumenes superen los 400 m3 y
contengan aberturas (puertas o ventanas) con carpinteria no estanca respecto
al exterior, puede prescindirse de la colocacion de ventilaciones permanentes en
el mismo, siempre que la potencia de los artefactos instalados guarde la relacion
de 25 Kcal. /h por m3 y que su uso no sea destinado a aulas 0 a ambientes
Unicos utilizados como dormitorios.

6.7.6.6 Ambientes Integrados

Dos ambientes funcionalmente distintos pueden considerarse, a los
efectos del computo de volumenes y de su forma de ventilarlos, integrados o
unificados cuando se vinculan mediante una abertura denominada abertura
integradora, que no contenga carpinteria (vano) dandole condicion de
permanente, cuya superficie minima de abertura sea de 2 m2 y que su dintel
mantenga un desnivel inferior a los 0,40 m respecto del nivel del techo o
cielorraso.
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En estos casos para la instalacién de artefacto se debe tomar en cuenta
las limitaciones del ambiente de mayor restriccion.

6.7.6.7 Ambiente Exterior

Se considera ambiente exterior a toda galeria, cochera, balcén, o
similares. que presente por lo menos una superficie permanentemente abierta
de por lo menos el 40%, de la superficie de las paredes que linden con el exterior
0 a un patio de ventilacion, siendo la abertura minima aceptable de 2,5 m2.

Este tipo de ambiente no requerira de otra abertura de ventilacion
complementaria; todo artefacto permitido que en él se instale debe contar con
dispositivos de seguridad por ausencia de llama.

6.8 Estructuras

6.8.1 Cargas Permanentes Accidentales

Cargas permanentes y sobrecargas:
Rigen normas INPRES CIRSOC.
Accion del Viento:

Rigen normas INPRES CIRSOC.

6.8.2 Empuje De Tierras

a) Memoria de Calculo: Es obligatoria la presentacion de una memoria
relativa a todo muro de sostenimiento (muros de s6tanos, muros divisorios en
caso de fuertes desniveles entre predios linderos).

El criterio por seguirse en el calculo sera libre, debiendo mencionarse su
origen. Se tendran en cuenta todas las sobrecargas que puedan presentarse en
el terreno.
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b) Teoria de célculo de un caso particular: Podra calcularse mediante la
teoria de Coulomb el empuje que un terreno horizontal ejerce sobre un
paramento vertical.

1) Recta de Accion: El empuje E actia a 1/3 h. (h = desnivel de los terrenos
con una direccion inclinada de p/2 sobre la horizontal).

2) Intensidad: Se utilizara la formula siguiente:
E =% 192 (45° - P/2 x yt x h2)
Donde:

E = Empuje del terreno, expresado en toneladas por metro lineal de frente
de muro.

yt = peso especifico de la tierra, expresado en t/ m3.
h = altura de tierra contenida por el muro, expresada en metros.
p° = &ngulo de talud natural de la tierra.

Para los terrenos mas frecuentes se utilizaran los valores de la tabla:

TABLA

CLASE DE TERRENO yit p°
TIERRA DE ALUVION SECA 1,40 40°
TIERRA DE ALUVION MOJADA 1,65 300
TIERRA COLORADA COMPACTA 1,60 40°
ARCILLA SECA 1,60 40°
ARCILLA MOJADA 2,00 200
ARENA HUMEDA 1,86 40°
ARENA SECA 1,60 31°
ARENA MOJADA 2,10 29°
GRAVILLA SECA 1,70 300
GRAVILLA HUMEDA 2,00 250
PIEDRA PARTIDA 1,30 45°
ARENA GRUESA BAJO AGUA DESCONTANDO LA INFLUENCIA DE ESTAULTIMA2,1-1= | 1,10 250
GRAVILLA , id, id, 1,86 - 1 = 0,86 250
AGUA 1,00 0°
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6.8.3 Cimiento De Estructuras
6.8.3.1 Bases dentro de los limites del predio:

Las Bases de las estructuras resistentes deberan proyectarse y ejecutarse
dentro de los limites del predio, salvo las que correspondan al frente, sobre la

linea municipal, cuyas zarpas y zapatas podran avanzar lo establecido en “Perfil
de cimientos sobre la linea municipal”.

6.8.3.2 Pilotes hincados:

En el proyecto se mencionara el pilote tipo a utilizarse, asi como las
caracteristicas de la hinca.

Para calcular la carga que soportara cada pilote se podra utilizar la formula
siguiente denominada “holandés

P=hxQ2

5xe(Q+aq)

donde:

P = carga de seguridad expresada en kilogramos.

Q = peso de la masa en kilogramos.

g = peso del pilote en kilogramos.

h = altura de caida de la masa expresada en centimetros.

e = penetracién del pilote en cm., debido al dltimo golpe.

La aprobacién del proyecto queda subordinada a la experiencia que
suministre un pilote de ensayo efectuada bajo la fiscalizacion de la Direccion.

Los resultados de esta experiencia se consignaran en las memorias, informes y
diagramas de la hinca.

En todos los casos debera verificarse que la tensién de compresion en el
pilote no exceda de:

60 Kg. /cm2. Para madera.

35 kg. /lcm2. Para hormigon.
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6.8.3.3 Cimentaciones especiales:

continuas,

La cimentacion por bovedas invertidas, plateas, arcos, pilares, vigas
subsuelo y otros
procedimientos especiales motivaran la presentacion de planos, memorias y
calculos justificativos.

6.8.4 Tensiones Admisibles De Trabajo

6.8.4.1 Obras de albaiiileria:

6.8.4.2 Tensiones admisibles para las maderas:

TABLA

Rigen normas INPRES - CIRSOC.

empatrrillados, pilotes fabricados en el

MADERA NOMBRE BOTANICO TENSION EN Kg./cm2 CORTE
SANA
Y SECA DUREZA [TRACCION |COMP. |FLEXION |
Maderas Argentinas

Muy duras ( mas de 10 unidades

Brinel)
Itin Prosopis kuntzei 12,7 125 90 130 20 (40
Palo santo Bulnesia Sarmientii 12,6 120 85 110 15 |35
Guayacéan Caesalpinea melanocarpa 12,3 85 95 115 15 |35
Quebracho Schinopsis : balansae o lorentzii
Colorado 12,0 110 90 125 20 (45
Quina Miroxylon perniferum 11,5 110 85 120 15 |40
Mora Chlolorophora tinctoria-|10,2 90 85 100 15 |35

xanthoxylon
Curupay Piptadenia macrocarpa 10,0 110 90 125 15 |40
Urunday Astronium balansae 10,1 100 80 110 15 |40
Urundel Astronium urundeuva 10,0 95 95 120 15 |35

Duras (entre 7 y 10 Unidades

Brinel)
Lapacho Tecoma; ipé o avellanedae 9,8 100 80 130 15 |35
Virard Pterogyne nitens 9,7 75 60 100 10 |30
Palo lanza Phyllostylon rhamnoides 9,6 80 70 100 15 |35
Incienso Myrocarpus frondosus 8,7 85 75 125 15 |35
Nandubay Prosopis fiandubay 8,3 90 75 110 15 |35
Guayaibi Patagonula americana 7,8 70 60 105 15 |30
Guatambu Ballaurodendron riedelianum 7,8 70 60 110 15 |35
Quebracho Aspidosperma quebracho
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Blanco Blanco 7,6 50 50 50 10 (25
Espina corona [Gledistchia amorphoides 7,1 55 60 90 10 |25
Palo blanco  |Calycophyllum multiflorum 7,0 60 65 100 10 |25

Semiduras (entre 4 y 7 unidades

Brinel)
Virapita Peltophorum dubium 6,8 65 60 80 10 |30
Algarrobo Prosopis; nigra o alba 6,8 50 50 95 15 |25
Caldén Prosopis caldenia 57 55 45 65 10 |25
Peterebi Cordia trichotoma 5,6 55 55 80 15 |30
Guaica Ocotea puberula 4,8 60 55 75 15 |25
Tipa blanca |Tipuana tipu 54 50 50 80 10 |30
Laurel negro |Ocotea 4,7 50 50 65 10 |25
Inga Ing& edulis 4,5 50 50 70 10 |25
Roble saltefio |Torresca cearensis 4,0 35 35 60 10 (25
Roble pellin  |Nothofagus obliqua 4,5 50 45 80 10 |30
Coihué Nothofagus dombeyi 4,3 50 45 70 10 |25
Nogal saltefio |Junglans australis 4,2 50 50 70 10 |20
MADERA NOMBRE BOTANICO TENSION EN Kg./cm2 CORTE
SANAY
SECA DUREZA |TRACCION |COMP. |FLEXI()N 1l |

Blandas (menos de 4 unidades

Brinel)
Timbo Enterolobium contortisiligum
colorado 2,9 35 35 45 10 20
Rauli Cedro
Misionero Cedrela: fissilis o lilloa 3.3 35 40 60 10 |20
Pino misionero|Araucaria angustifolia

3,1 30 40 70 10 |20
Pino neuquén |Araucaria araucana
3,2 30 40 70 10 |20

Alamo
Maderas
extranjeras:

Muy duras (méas de 10 Unidades

Brinel)
Ebano |Dyospyros 12,4 125 |95 |120 |15 |35

Duras (entre 7 y 10 Unidades

Brinel)
Caoba Swistenia Mahogany 7,5 60 65 95 15 |25
Fresno Fraximes 6,8 55 50 95 15 25

Semiduras (entre 4 y 7 Unidades

Brinel)
Cedro Juniperus virginiana 6,5 55 50 80 10 25
Roble Quercus 6,1 50 50 80 10 25
eslabonia
Abedul Betula alba 4,4 50 50 75 10 (25
Haya Fagus 4,3 55 50 75 10 25
Nogal de lItalia [Junglans nigra 4,1 50 50 70 10 25
Pino-tea Pinus autralis 4,0 60 50 75 10 25
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Blandas (menos de 4 Unidades
Brinel)

Pino oregén  |Abies duglasii 3,2 35 40 65 20
Pino spruce |Abies alba 3,0 30 35 55 20
Pino blanco  |Pinus strobus 2,9 25 30 50 20

6.8.5 Compresiones Admisibles En Los Suelos

El coeficiente de trabajo del suelo apto para cimentar no excedera a 0,5
kg. /cm2. En los casos de terrenos de rellenos o barros, y cuando se proponga
aumentar este coeficiente de trabajo, se exigira la presentacion de un estudio de
suelo firmado por un profesional idoneo y luna propuesta de fundacién que
resuelva el soporte estructural del suelo.

6.8.6 Tensiones Admisibles Para Aceros:

Rigen normas INPRES - CIRSOC.

6.8.7 Preparacion Del Hormigén Estructural

Rigen normas INPRES -CIRSOC.

6.8.8 Estructuras Metalicas.

Rigen normas INPRES -CIRSOC.

6.8.9 Estructuras De Hormigon Armado:

Rigen normas INPRES -CIRSOC.

6.8.10 Calidad De Los Materiales.

Bloques premoldeados de hormigdn de cemento portland. Se ajustaran a
norma IRAM N° 11561.-
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Estructuras de hormigbén armado con acero de alto limite de extensién.
Rigen normas INPRES -CIRSOC.
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